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Teil A

1.1.0 Allgemeines

1.2.0 Ausloberin

1.2.1 Betreuung und Vorpr fung

1.2.2 Datenschutz

Auslobungsbedingungen

Die Sch ller Sl - in Abstimmung mit der Stadt Reutlingen - beab-
sichtigt am Standort Obere W ssere in Reutlingen den Neubau
eines Wohn- und Gesch fitshauses sowie die unmittelbar angren-
zenden Freianlagen zu entwickeln.

Das Planungsverfahren in Anlehnung an HOAI und RPW 2013 wird
als Mehrfachbeauftragung mit 4 Teilnehmer*innen durchgef hrt.
Details der weiteren Aufgabenstellung der Mehrfachbeauftra-
gung sind in der Auslobung Teil B beschrieben.

Die Auslobungsunterlagen sind f r alle am Planungsverfahren Be-
teiligten verbindlich.

Sch ller SI Immobilien GmbH
vertreten durch den Gesch ftsf hrer
Herrn Willi Sch ller

Unter den Linden 4

72762 Reutlingen

in Abstimmung mit der

Stadt Reutlingen

Amt f r Stadtentwicklung und Vermessung
Markplatz 22

72764 Reutlingen

ARCHITEKTUR 109

Arnold ¢ Fentzloff « Otterbach
PartGmbB, Freie Architekten BDA
Junghansstralke 5

D-70469 Stuttgart

Fon +49 (0)711 - 50508180
info@architektur109.de

zust ndig f r das Verfahren:
Mark Arnold

Gem B Art 13 DSGVO teilt die Ausloberin allen am Verfahren
beteilitgten Personen mit, dass die von der Verfahrensbetreuung/
Ausloberin,imRahmenderDurchf hrungdesVerfahrenserhobenen
personenbezogenen Daten (Name, Anschrift, Telefon, E-Mail-
Adresse, Kommermitgliedschaft, Berufsbezeichnung) f rfolgende
Zwecke verwendet werden:




1.3.0 Anlass und Zweck
des Verfahrens

1.3.1 Gegenstand des Verfahrens

* Weitergabe an den/die Auftraggeber*in (u.a. Ver ffentlichung
auf dessen Homepage)

* Weitergabe an die jeweilige Architektenkammer zur
Reqistrierung des Verfahrens

* Ver ffentlichung im Rahmen von EU-Bekanntmachungen

» Ver ffentlichungen (Wettbewerbsank ndigung, Ergebnisse)
in Fachmedien und Presse sowie auf der Homepage der
Ausloberin und der Verfahrensbetreuung ARCHITEKTUR 109

Eswird daraufhingewiesen, dasss mtliche zurVerf gung gestellten
Unterlagen vertraulich zu behandeln sind und ausschlieBlich f rdie
Zwecke dieses Verfahrensverwendetwerdend rfensoweitsie nicht
ffentlich zug nglich oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der
Verfahrensbeteiligten bekannt gemacht wurden.

Dar ber hinaus ist die Datenschutzregelung der Ausloberin zu
beachten, vergl.: https://schoeller-si.com/datenschutzrichtlinie/

Die Sch ller Sl - in Abstimmung mit der Stadt Reutlingen - beab-
sichtigt am Standort Obere W ssere (Bauabschnitt Albstrake 4 -
10) in Reutlingen den Neubau eines Wohn- und Gesch ftshauses
sowie die unmittelbar angrenzende Umgebung zu entwickeln.

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Bauwerksplanung f r den
Neubau eines Wohn- und Gesch fishauses mit bis zu ca. 9.000
agm Nettogrundfl che (NGF) sowie die unmittelbar angrenzende
Umgebung mit Parkierung und FuBwegeverbindung zur Altstadt
zu entwickeln.

F rden Neubau wird ein ausgewogenes Verh Itnis zwischen Fl -
cheneffizienz und FI chenqualit t angestrebt.

Den Wohnungen der obersten Etagen (z.B. Penthousewohnungen
mit Terrassen/Loggien) kommt besondere Bedeutung f r die wirt-
schaftliche Entwicklung des Projektes zu.

Insgesamt erwartet die Ausloberin die Planung und Entwicklung
eines st dtebaulich und architektonisch pr genden neuen Stadt-
bausteins mit hoher Qualit t f r die Fertigstellung des Quartiers
Obere W ssere in Reutlingen.

Das Wettbewerbsgrundst ck hat eine FI che von ca. 4.000 gm.

Wesentliche Zielsetzung f r den Neubau ist ein in Planung, Bau
und Betrieb nachhaltiges und wirtschaftliches Geb ude, das in
der architektonischen Umsetzung seines Raumprogramms den
Anforderungen der Ausloberin gerecht wird.

An die Freianlagen bestehen hohe funktionale und gestalterische
Anforderungen. Oberirdische Stellplatzfl chensowie Anlieferzonen
werden weiterhin f rdie Erdgeschossnutzungen im Quartier Obere
W ssere ben tigt.




1.4.0 Wettbewerbsteilnehmer*innen
1.4.1 Teilnahmeberechtigung

1.4.2 Verfahrensform und
ausgew hlte Teilnehmer*innen
ARGE Architekten/
Landschaftsarchitekten

Details der weiteren Aufgabenstellung des Wettbewerbssind in der
Auslobung Teil B ausf hrlich beschrieben.

Teilnahmelberechtigtsindnat rliche undjuristische Personen, welche
ber die im Folgenden geforderten Berufsqualifikation verf gen

und die die geforderten fachlichen Anforderungen am Tage der
Bekanntmachung kumulativ erf llen.
Berechtigung gem B Rechtsvorschrift ihres Herkunftsiandes zum
F hren der Berufsbezeichnungen:

* Architektin/Architekt

» Landschaftsarchitektin/Landschaftarchitekt

Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich
geregelt, so erf It die fachlichen Anforderungen, wer ein Diplom,
Pr fungszeugnis oder sonstigen Bef higungsnachweis erfolgreich
absolviert hat, dessen Anerkennung gem B der Richtlinie 2005/36/
EG ,Berufsanerkennungsrichtlinie® gew hrleistetistund derdie ent-
sprechendeT tigkeitgem BRichtlinie und Auslobungnachweisen
kann. Die Nachweise sind von den Bewerber*innen eigenverant-
wortlich und in deutscher Sprache zu f hren.

Beinat rlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erf |it,
wenn sie gem B Rechtsvorschrift inres Herkunftsstaates berechftigt
sind, am Tage der Bekanntmachung im Zulassungsbereich die Be-
rufsbezeichnung Architekt*in bzw. Landschaftsarchitekt*inzuf hren.

Beijuristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erf i,
wenn zu ihrem satzungsgem Ren Gesch ftszweck Planungslei-
stungen geh ren, die der Verfahrensaufgabe entsprechen, und
wenn derbevollm chtigte Vertreter derjuristischen Person und der
Verfasserder Verfahrensarbeit die fachlichen Anforderungenerf |if,
dieannat rliche Personen gestellt werden. Arbeitsgemeinschaften
nat rlicherundjuristischer Personensind teilnahmeberechtigt, wenn
jedes Mitglied der Arbeitsgemeinschaft teilnahmeberechtigt ist.

Das Planungsverfahren ist als Mehrfachbeauftragung ausgelobt,

F rdie Teinahme wird eine Arbeitsgemeinschaft von Architekten
mit Landschaftsarchitekten gefordert. Die Ausloberin hat folgende
B ros als Teilnehmer*innen ausgew hlt:

01 Harris + Kurrle Architekten BDA, Partnerschaft mbB, Stuttgart
mit XXX
02 Herrmann + Bosch Architekten, Stuttgart
mit XXX
03 H hnig Gemmeke Partnerschaft mbB, T bingen
mit XXX
04 Neusch Architekten, Sigmaringen
mit XXX
Alle B ros haben ihre Teilnahme telefonisch best tigt.




1.4.3 Wahrung der Anonymit t

1.5.0 Bewertungskommission

1.5.1 Sachgutachter*innen

Ist noch zu kI ren bzw. festzulegen von
der Stadtverwaltung

1.5.2 Stellverir. Sachgutachter*innen

1.5.3 Fachgutachter*innen

M ssen noch angefragt werden

1.5.4 Stellverir. Fachgutachter*innen

1.5.5 Sachverst ndige Berater*innen

Die Verfasser*innen des Mehrfachbeauftragung bleiben bis zum
Abschluss der Bewertung anonym.

Die Ausloberin hat die Bewertungskommission in nachstehender
Besetzung gebildet.

OT. Willi Sch ller, Sch ller SI, Reutlingen

02. Axel Brennecke, Sch ller SI, Reutlingen

03. Oberb rgermeister Thomas Keck, Reutlingen
04. Vertreter/In Fraktion Die Gr nen und Unabh ngigen, N.N.
05. Vertreter/In CDU-Fraktion, N.N.

06. Vertreter/In SPD-Fraktion, N.N.

07. Vertreter/In FWV-Fraktion, N.N.

08. Vertreter/In WiR-Fraktion, N.N.

09. Vertreter/In FDP-Fraktion, N.N.

10. Vertreter/In Linke Liste, N.N.

11. Vertreter/In Alternative f r Deutschland, N.N.

Steffen Menacher, Sch ller SI, Reutlingen

Hanna Keppler, Sch ller SI, Reutlingen

Emre Kayrak, Sch ller SI, Reutlingen

Roland Wintzen, Finanz- und Wirtschaftsb rgermeister, Reutlingen
Peter Wilke, Leiter Amt f r Wirtschaft und Immobilien, Reutlingen

01. Prof. Dr. Christina Simon-Philipp, Stuttgart

02. Prof. Dr. Annette Rudolph-Cleff, Architektin, Darmstadt
03. Prof. Jens Wittfoht, Architekt, Stuttgart

04. Thorsten Kock, Architekt, Stuttgart

05. XXX (junger Architekten/In)

06. Prof. Volkmar Bleicher, Klima-Ingenieur, Stuttgart

07. Carolin von Lintig, Landschaftsarchitektin, Reutlingen
08. Prof. Susanne Burger, Landschaftsarchitektin, M nchen
09. Prof. Martina Bauer, Architektin Stuttgart/Berlin

10. Baub rgermeisterin Angela Weiskopf, Reutlingen
11.Stefan Dvorak, Leiter Amtf rStadtentwicklung, Stadt Reutlingen

Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des/der Vorsit-
zenden.

Ulrich Wurster, Abteilungsleiter Wohnbau/Gewerbe, Stadt Reutlingen
Prof. Dr. Jan Riel, Verkehrsplaner, Karlsruhe

zus tzlich mindestens:

1. Architekt*in

2. Freianlagenplaner*in

Heiko Golimer, Amtsleiter B rgerb ro Bauen, Reutlingen
Stefan Hermann, Amtsleiterund Feuerwehrkommandant, Reutlingen




1.5.6 Vorpr fung Die Vorpr fung erfolgt durch ARCHITEKTUR 109
Sarah Keitzer, Architektin, Stuttgart
Claire-C cile Otterbach, Architektin, Stuttgart
Mark Arnold, Architekt, Stuttgart
Arne Fentzloff, Architekt, Stuttgart

Die Ausloberinbeh Itsich vor, weitere Vorpr fer*innen undsach-
verst ndige Berater*innen zu benennen.

1.6.0 Verfahrensunterlagen Die Unterlagen f r das Planungsverfahren bestehen aus:

Teil A Auslobungsbedingungen
Teil B Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe
Teil C Anlagen zur Auslobung

Anlage 01:  owr_AOTa_Luftbild_M500.jpg

Anlage 02: Lageplan mit H henquoten
owr_AO2a_Lageplan_Mb500.pdf
owr_AO2b_Lageplan_M500.dwg

Anloge 03:  Planungsrecht
owr_A03a B Plan_Kernstadt Sued Begruendung.pdf
owr_AO3b_B Plan Kernstadt Sued Legende.pdf
owr_A03c_B_Plan_Kernstadt_Sued_Plan.pdf
owr_A03d B Plan_Kernstadt Sued Text.pdf
owr_AO03e B Plan_Kernstadt Sued Vermerke.pdf
owr_AOQ03f_Stellungnahme B_Planverfahren.pdf

Anlaoge 04: Staedtebaulicher Vertrag
owr_AO4a_Staedtebaul. Vertrag Text.pdf
owr_AO4b_Staedtebaul. Vertrag Anlage 1.pdf
owr_AO4c_Staedtebaul._Vertrag Anlagen 2 6.pdf

Anlage 05:  Leitungspl ne der Stadtwerke Reutlingen
owr_A05 Kanalleitungen.pdf
Hinweis: Planunterlagen zu Gas-, Wasser- und
Stromleitungen k nnen ber das Portal FairNetz
httos.//www.fairnetzgmbh.de/de/privatkunden/
nefzauskunftleitung beantragt werden

Anlage 06: Baulasten
owr_AO6a_Baulastenblatt 0279.pdf
owr_AO6b_Baulastenblatt 1997.pdf
owr_AO6c_Baulastenblatt 4416.pdf
owr_A06d_Baulastenblatt 4415.pdf
owr_AO6e Baulastenblatt 3841.pdf

Anlage 07:  owr_AO7a_Raumprogramm.pdf
owr_AO07b_Raumprogramm.xls

Anloge 08: owr_A08 Sanierung_Atllasten.pdf

Anlage 09: owr_AQ9 Verfassererklaerung.doc

Anlage 10: owr_A10_Verfasserkarte.doc

Anlage 11:  owr_A11_Schoeller_SI_Qualitaetsstandards.pdf

Anlage 12:  owr_A12_Stadtplanausschnitt.pdf

Anlage 13: owr_A13 Nutzungsvereinbarung_Daten.doc




1.7.0 Leistungsbild
und Kennzeichnung

Anlage 14:  owr_Al14_Laermaktionsplan_Verkehrslaerm_
Strassenverkehr.pdf

Anlage 15: owr_A15 Modellgrundlage im MaRstab 1:500

Anlage 16: owr_Al16 _Fotos Plangebiet.jog

Nutzungsbedingungen
Die oben beschriebenen Daten werden dem Datenempf nger
unter folgenden Bedingungen weitergegeben:
1. Die Erlaubnis zur Nutzung der Daten wird nur f r den
angegebenen Verwendungszweck und Zeitraum erteilt.
Eine dar ber hinaus gehende Nutzung ist nicht gestattet.
2. Die interne Nutzung schlie®t das Recht ein, die Daten an die
Teilnehmenden der Mehrfachbeauftragung weiterzugeben.
Der Datenempf nger sowie die Teinehmenden der
Planungskonkurrenzhaben daf rSorgezutragen, dass Dritte
keinen unberechtigten Zugriff auf die Datennehmenk nnen
und Bedienstete die Daten weder f rihre eigenen
/wecke nutzen noch Dritten zug nglich machen. Die Daten
(auch Zwischenprodukte) sind nach Auftragsabwicklung
zul schen.

Die Auslobung und Planunterlagen werden ab XX.XX.2024 allen
Teilnehmer*innen zur Verf gung gestellt.

Das Modell wird allen Teilnehmer*innen ab dem XX. XX. 2024 au-
tomatisch zugesandt.

Auf Grundlage der zur Verf gung gestellten Unterlagen sind fol-
gende Leistungen von den Teilinehmern, unter Einbeziehung des
Raumprogramms, zu erbringen:

1.1 Lageplan M. 1:500
St dtebaulicher Gesamtzusammenhang in genordeter
Darstellung mit Aufsicht auf die Geb ude und Eintragung der
a. Geschosszahlen, Geb udeh hen und Dachformen
b. ErschlieBungsfl chen, Eing nge und Andienung
c. Gestaltung des AuRenbereichs mit Anschluss an
die bestehenden Frei- und StraBenr ume, mit Darstellung
der Zu- und Abfahrten, Stellpl tze, Anlieferzonen

1.2 Grundrisse M. 1:200 in genordeter Darstellung
a. Darstellung der Platz- und Freifl chengestaltung in der
EG-Ebene in Zusammenhang mit Nachbarbebauung
b. Eintfragung der Raumbezeichnung und ggf. Raumnummer
c. Einfragung von F hrung und Lage der Geb udeschnitte
d. Schematische Darstellung der Rettungswege
bzw. des Brandschutzkonzepts

1.3 Notwendige Schnitte und Ansichten M. 1:200
Schnittf hrung einschlieBlich der Darstellung des vorhandenen
sowie geplanten Verlaufs der Gel ndeoberfl che mit




1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Festlegung der EFH bezogen auf NN
Schnitte Freianlagen und Wegeverbindung zur Altstadt

Aussagekr ftiger Teil-Fassaden-Ausschnitt, M. 1:50

mit Grundriss, Schnitt, Ansicht

Ein Ausschnitt einer Hauptfassade, mit nachfolgenden
Aussagen:

-H henangaben

- Konstruktion und Materialien

- opake und transparente FI chen

- Belichtungskonzept (Tages- und Kunstlicht)

- Sonnenschutz

Angaben zur Geb udetechnik und MaBnahmen zur
Raumakustik sind textlich zu erg nzen.

Erl uterungsbericht

Die Erl uterungen sollen ber Ableitung und Ziele des
L sungsvorschlags informieren.

In Form von Texten sollen auf den Pl nen dargestellt werden:
a. Leitidee

b. St dtebauliches und architektonisches Konzept

c. ErschlieBung und Anlieferung | Entsorgung

d. Konstruktion und Materialien

e. Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit und

Geb udeenergiekonzept

f. Gestaltung Freianlagen

Perspektivische Darstellungen

Max. eine skizzenhafte, perspektivische Darstellung in einer
max. Gr Be DIN A3 ist zugelassen. Darstellung in Form

von fotorealistischen Bildern werden nicht zugelassen.

Modell M. 1:500
auf Grundlage des zur Verf gung gestellfen Umgebungs-
modells aus Gips

Pr fbare Berechnungen mit Nachweis auf separatem Plansatz
a. Bruttogeschossfl che

b. Bruttorauminhalt

c. GF/GFZin Abh ngigkeit zur maBgebl. Grundst cksfl che
d. Nachweis der Raumprogrammfl che, Grundlage Anl. 07

Zu berechnen sind die Planungswerte nach DIN 277 - BRI (R),
BGF (R), NUF, VF - einschlieRBlich den Nachweisen

auf einemyvollst ndigen mitden HauptmaBen versehenen
Satz Berechnungspl ne.

Kostensch tzung KG 300, 400 + 500, vergl. Pkt. 2.2.13




1.8.0 Beurteilungskriterien

2.0 Verfassererkl rung, Grundlage Anl. 09
Die Verfassererkl rung ist in einem mit der Kennzahl ver-
sehenen, undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag,
bezeichnet als ,Verfassererkl rung" einzureichen.

2.1 Verfasser-Adresskarte, Grundlage Anl. 10

2.2 Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Die einzureichende Arbeit ist in allen Teilen nur durch eine Kenn-
zahl aus sechs arabischen Ziffern (Gr Be H=1cm, B =6 cm)in der
rechten, oberen Planecke zu kennzeichnen.

F r die Pl ne ist das Planformat DIN A0 (aus organisatorischen
Gr nden max. 4 Pl ne), hochkant zu verwenden.

Die Wettbewerbsleistungen sind wie folgt einzureichen:
Papierausdrucke:

1 Satz Pr sentationspl ne, maRst blich, ungefaltet

1 Satz Berechnungspl ne, gefaltet

1 Satz Pr sentationspl ne, DIN A3

Erl uterungsbericht und Berechnung

Datentr _ger (USB-Stick):

Pr sentationspl ne im pdf-Format

Berechnungspl ne M. 1:200 (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) ver-
maRt (wesentliche HauptmaBe) sowie farbig markierte FI chen
(Trennung: Wohnen, Gewerbe) im dwg-Format, ggf. vwx-Format.
Die entsprechenden Datentr ger werden nach Albschluss des
Verfahrens gel scht.

Die Bewertungskommission wird lbei der Beurteilung der Arbeiten
die nachfolgenden Kriterien anwenden. Die Bewertungskommis-
sion beh It sich vor, die Beurteilungkriterien zu erweitern oder zu
differenzieren.

Die Reihenfolge hat auf die Gewichtung keinen Einfluss.

Teil A sind bindende Vorgaben, Teil B sind beschreibende (keine
bindenden) Erl uterungen der Aufgabenstellung.

1.0 Qualit t des st dtebaulichen und freir umlichen Konzepts
sowie Einbindung in die Umgebung

1.1 Architektonische und gestalterische Qualit t
des Hochbaus und der Freir ume

1.2 Erf llung der funktionalen Anforderungen

1.3 Nachhaltigkeit (Funktionalit t, Wirtschaftlichkeit,
Umwelteigenschaften, Lebenszykluskosten, Energieversorgung)

1.4 Funkfionalit t der ErschlieBung und Erf llung der
verkehrlichen Anforderungen inkl. Stellplatzangebot

1.5 Wirtschaftlichkeit / Kosten




1.9.0 Termine

1.9.1 R ckfragen

1.9.2 Einlieferung der Unterlagen

1.9.3 Sitzung der
Bewertungskommission

1.9.4 Ausstellung der Arbeiten

1.10.0 Bearbeitungshonorar
Architekten/
Landschaftsarchitekten

Ist noch festzulegen

1.11.0 Abschluss des Verfahrens
weitere Bearbeitung und
Verg tung

Gutachtervorbesprechung XX. 06.2024 | 14:00 Uhr
Ausgabe Planungsunterlagen + Modell ab XX. 06. 2024

Eingang der schriftichen R ckfragen XX. XX. 2024 |16.00 Uhr
Zusendung per eMail an info@architektur109.de

Schriftiche Beantwortung der R ckfragen XX. XX. 2024
Fragenund Antworten werden nach Abstimmung mit der Ausloberin
und - soweit inhaltliche Fragen auftreten unter Hinzuziehung der
Bewertungskommission - zusammengefasst und an alle Teilnehmer
sowie die Bewertungskommission gesandt. Die Antworten der Aus-
loberin werden Bestandteil der Auslobung.

Abgabetermin Pl ne XX. XX. 2024 bis 16.00 Uhr
Abgabetermin Modell XX. XX. 2024 bis 16.00 Uhr
Der Zeitpunkt der Abgabe beim Wettbewerbsbetreuer
ARCHITEKTUR 109 wird mit Datum des Poststempels festgelegt.

Die Bewertungskommission tagt am Mo. XX. XX. 2024 | 13:00 Uhr
Die Ausloberin teilt den Teilinehmern das Ergebnis nach der Sitzung
mit. Das Bewertungsprotokoll wird bersandt.

Alle Arbeiten werden ffentlich ausgestellt.
Zeitpunkt und Ort der Ausstellung werden den Teilnehmer*innen
rechtzeitig mitgeteilt.

Die Ausloberin stellt jedem/jeder Teilnehmer*in, der/die eine der
Auslobung entsprechende Arbeit abgibt, ein Bearbeitungshono-
rar in H he von XXX.000 EUR (abh ngig vom Bauvolumen!) zur
Verf gung. Die Umsatzsteuer ist darin nicht enthalten.

Die Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Mit der Entrichtung
derBearbeitungshonorare sinds mitliche Pflichten der Ausloberin
gegen berdenjenigenteilnehmendenB rosabgegolten, welche
nicht mit der weiteren Bearbeitung nach Pkt. 1.11.0 beauftragt
werden.

Event. Bearbeitungshonorar + 2 Preise trennen. Geht nur mit Ein-
verst nadnis der Teilnehmer!

Die Auftraggeberin Sch ller SI wird, im Falle der wirtschaftlichen
Machbarkeit des Projekts, soweit und sobald die gegenst ndliche
Planungsaufgabe realisiert werden sollte, unter den in den RPW ge-
nannten Voraussetzungen, eines der teilnehmenden B ros mit den
weiteren Planungsleistungen (mind. Ausarbeitung der Leistungspha-
sen 1 bis 4 § 34 HOAI/Geb udeplanung und mind.




1.12.0 Verpflichtung der
Wettbewerbsteilnehmer*innen

1.13.0 Verg tung
der weiteren Bearbeitung

1.14.0 Urheberrecht

Ausloberin

Ausarbeitung der Leistungsphasen 1 bis 4 § 39 HOAI/Freianlagenpla-
nung) beauftragen, sofern kein wichtiger Grund der Beauftragung
entgegenstent.

Die Beauftragung der beiden Partner der Bewerbergemeinschaft
(Architekt*innen/Freianlagenplaner*innen) erfolgt jeweils getrennt
voneinander.

Es ist beabsichtigt, die Leistungen stufenweise zu bertragen, sofern
keine wesentlichen, wirtschaftlichen, gesetzlichen und politischen
Gr nde gegen das Projekt sprechen.

Fachingenieure, die am Entwurf mitgearbeitet haben, werden
ebenfalls zur Beauftfragung angefragt.

Die Teilnehmer*innen verpflichten sich, im Falle einer Beauftra-
gung, zur bernahme und Durchf hrung der weiteren Bearbei-
tung.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch die Mehrfach-
beauftragung bereits erbrachte Leistungen der Teilnehmer*innen
biszur H he der Bearbeitungsgeb hr nicht erneut verg tet, wenn
der Entwurf in seinen wesentlichen Teilen unver ndert der weite-
ren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit, das Recht der Erstver ffentli-
chung und das Urheberrecht sind in § 8 (3) RPW geregelt.

Sch ller SI Immobilien GmbH
vertreten und gez. durch Herr Willi Sch ller
XX. 03. 2024




Teil B

2.1.0 Stadt Reutlingen

2.2.0 Stadtentwicklung

2.2.1

Obere W ssere

bergeordnete Planungsziele

Beschreibung der Planungsaufgabe

Die GroRstadt Reutlingen ist Kreisstadt und gr Rte Stadt des
Landkreises Reutlingen in zentraler Lage Baden-W rttembergs.
Die Stadt befindetsichim uBeren Nordwesten des Kreisgebietes
und liegt mit einem Teil seiner Gemarkung im Biosph rengebiet
Schw bische Alb. Eingebettet zwischen Achalm und Georgen-
bergliegt ReutlingenamFul derSchw bischenAlb.Dien chsten
GroBst dte sind Stuttgart (31 Kilometer n rdlich) und Ulm (57
Kilometers d stlich).

Die ehemalige Freie Reichsstadt und sp tere w rttembergische
Oberamts-bzw. Kreisstadt berschritt 1989 die Grenze von 100.000
Einwohnern und wurde damit zur bislangj ngsten derinsgesamt
neun GroRst dte Baden-W rttembergs. Aktuell z hit Reutlin-
gen bereits ber 117.000 Einwohner. Der Stadt ist es deshalb ein
groRkes Anliegen, die bedarfsorientierte Wohnraumversorgung
f rMenschen in Reutlingen in allen Lebenslagen auch in Zukunft
sicher zu stellen. Auch ist die Schaffung von Arbeitspl tzen im
Sinne einer Stadt der kurzen Wege ein wichtiges Anliegen bei
Projektentwicklungen.

Weitere Informationen sind auf der Internetseite der Stadt Reut-
lingen unter http://www.reutlingen.de zu finden.

MitderNeubebauung Obere W ssere (Bauabschnitt AlbstralBe 4-
10) solldas Quartier baulich fertiggestellt werden, so dass dieses
nach Fertigstellung eine funktionale undin sich stimmige Einheit
bildeft.

ZielistdieErh hungvonLlebensqualit tdurchdieSchaffungeines
hochwertigen Wohn-und Gesch ftshausesin attraktiverm Umfeld,
inkl. Aufenthaltsqualit t und Parkierung, f r das Wohnen, das
Arbeiten, die Versorgung und die Begegnung. Der Mensch muss
konsequentim Mittelpunktstehen, alle funktionalen Aspekte des
zuk nftigen Nutzens sind vor zu denken.

Es werden folgende bergeordneten Planungsziele verfolgt:

1. Planungsrecht

Das geltende Planungsrecht soll im Wesentlichen bestehen
bleiben. Abweichungen vom Bebauungsplan (v.a. H he und
Verzicht auf Dach-Schr gen an der AlbstraBe) sind jedoch ent-
wurfsbedingt und vor allem aus wirtschaftlichen Gr nden zur Re-
alisierung des Projekts denklbar und m glich.

Der st dtebauliche Vertrag, vergl. Anl. 04, ist bei der Planung
zu ber cksichtigen. Dieser soll jedoch nicht einschr nkend sein.




2. Ziele der Ausloberin/Investor

Schwerpunkt des Bauvorhabens sind hochwertige, barrierefreie
Wohnungen. Im ,Basement® (Niveau Markthalle) ist u.a. Einzel-
handel angedacht; im EG (Niveau AlbstraBe) sind zur Albstrale
hin gewerbliche Nutzungen sowie Nebenr ume f r die Woh-
nungen m glich.

Das Geb ude sollte die maximale H he von 22 m (FuBboden
Aufenthaltsraum Gel ndeniveau AlbstraBe) erreichen k nnen
unter der MaBgabe der st dtebaulichen Einbindung. Das ober-
ste Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden und von der
Geb udekante Albstrale und Innenbereich der Geb udekante
Quartier Obere W ssere abzur cken.

Der neue Bauk rper soll sich st dtebaulich unter Ber cksichfi-
gung des Stadtraumes der AlbstraBe und der Belichtung/Ver-
schattung bez glich der gegen berliegenden H userzeile (Alb-
straBe 1-15) einf gen.

Die notwendigen Stellpl tze sollten in einer Tiefgarage im UG
untergebracht werden, weitere Stellpl tze m ssen oberirdisch,
insbesondere f rden geplanten Einzelhandel, belassen bzw. an-
gelegt werden.

3. St dtebauliche Ziele

Entlang der AlbstraBe gibt es momentan zwei Hochpunkte:

das Geb ude Albstr. 2 sowie der Turm des Hallenbades des Ge-
b udes AlbstraBe 19. Der letzte Bauabschnitt im Quartier Obere
W ssere soll positiv die Umgebung mitgestalten. Er soll sich als
dominanter, klar definierter Bauk rperin die Umgebungsbebau-
ung einf gen, jedoch mit seinem eigenen Charakter pr gen.
Die EG-Zone der Neubebauung entlang der AlbstraBe soll at-
tfraktiv und kommunikativ (keine geschlossenen Fassaden) aus-
gebildet werden. Ziel ist die Belebung der Albstrale.

4. Freiraumgestaltung

Die Freiraumgestaltung soll trotz der funktionalen und verkehrs-
technischen Anforderungen mit hoher Aufenthaltsqualit t ent-
wickelt werden. An die angrenzenden Stadtquartiere sowie die
Altstadt muss mit attraktiven Wegeverbindungen angekn pft
werden.

Die vorhandenen PKW-Stellpl tze innerhalb des Wettbewerb-
grundst ckes m ssen auch in Zukunft weitestgehend erhalten
bleiben.

Dar ber hinaus muss eine ausreichende Anzahl an Fahrradab-
stellpl tzen, ausreichend breite Zufahrten f r Rettungsfahrzeuge
sowie die Ver- und Entsorgung im Quartier geschaffen werden.
Die Zu- und Durchfahrten im Quartier m ssen im Zuge des Ver-
fahrens neu bewertet werden, wie auch m gliche zus tzliche TG
Ein-/Ausfahrten in Betracht gezogen werden.
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Vorhandene B ume sollen m glichst erhalten und die im Bebau-
ungsplan vorgesehenen Baumpflanzungen im Quartier ber ck-
sichtigt werden. nderungen, z.B. bei gleicher Baumanzahl, sind
m glich.

5. Nachhaltigkeit

Die Reutlinger Innenstadt zeigt sich als lebendiger Ort f r Be-
gegnungen, Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Kultur. Auch das
Areal Obere W ssere ist mit der Markthalle ein Schaufenster des
Biosph rengebiets und der Region mit einem reichhaltigen An-
gebot an regionalen Produkten, die klimafreundlich und fair her-
gestellt werden.




2.2.2 Aufgabenstellung,
Ziele Ausloberin/Investor

Mit dem Bauabschnitt an der AlbstraBe kann eine attraktive
Verbindung zur Altstadt geschaffen werden. Dementsprechend
soll die Entwicklung nach dem Leitbild der kompakten Stadt der
kurzen Wege erfolgen. ffentliche Freir ume mit Begr nungsind
wichtige Elemente f r die Klimaanpassung und f r eine klimare-
siliente Stadt.

Konzepte sollen vor allem im Hinblick auf den Klimawandel den
Umgang mit Regenwasser und Versickerung sowie Hitze ein-
schlieBen. Auf eine nachhaltige Bauweise wird besonders groB-
en Wert gelegt.

Im Rohmen der Mehrfachbeauftragung soll eine st dtebaulich,
architektonisch und freir umlich ansprechende L sung inkl. Par-
kierung f rden Neubau des Wohn- und Gesch fishauses Obere
W ssere gefunden werden. Dabei ergeben sich von Seiten der
Ausloberin - neben den bereits unter 2.2.1 genannten Punkten -
folgende bergeordneten Ziele und Anforderungen:

1. Anforderungen an die Geb udekonzeption

Der Neubau sollte die max. H he von 22m (FuBboden Aufent-
haltsraum Gel ndeh he AlbstraBe) erreichen k nnen - unter
der MaRgabe der st dtebaulichen Einbindung. Das oberste
Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden und von der Ge-
b udekante AlbstraBe und Innenbereich der Geb udekante
Quartier Obere W ssere abzur cken.

Durch den ca. eingeschossigen Gel ndeversatz zwischen Quar-
tiersmitte und AlbstraBe 4-10 ergibt sich eine ,Basementzone®
(EG ftief) auf dem Niveau der bestehenden Markthalle. Die Aus-
loberin kann sich in dieser Zone Gewerbefl chen/Einzelhandel
(Drogeriemarkt o. .) aber auch Gastronomie vorstellen. Da-
durch ergeben sich Synergieeffekte zum ffentlichen Raum bzw.
zur bestehenden Bebauung (Markthalle, Obere W ssere 3-7).

ber der Basementzone (EG tief) - auf Ebene der Albstr. - sind
im Wesentlichen hochwertige, barrierefreie Wohnungen vorzu-
sehen. Dabei muss die Planung der EG-Zone der Neubebauung
entlang der AlbstralRe besondere Aufmerksamkeit widmen. Eine
reine Ladenzone ist wirtschaftlich betrachtet unrealistisch. Ein
kleiner Anteil an Gewerbeeinheiten (Fahrradpoint, B ronutzung,
Praxen, o. .) ist denkbar. Nebenfl chen der Wohnungen k n-
nen hier ebenso platziert werden (Fahrradabstellraum, Lager,
Technik etc.).
In den weiteren Obergeschossen sollen ebenfalls hochwertige
barrierefreie Wohnungen entstehen. Alle Wohnungen m ssen

ber einen Abstellraum verf gen, der leicht auffindbar von der
EG-Ebene erreicht werden kann. Die ErschlieBung der Woh-
nungen sollimmer vom Gewerbe getrennt erfolgen.

Fahrrad- und PKW-Stellpl tze f r die Wohnungen m ssen inner-
halb des Geb udes nachgewiesen werden, siehe Stellplatz-




nachweis unter Pkt. 2.2.6. Im wettbewerblichen Verfahren sind
die Themen Anlieferung Gewerbe/Handel und Zufahrt / Aus-
fahrt TG bzw. Zufahrt zum Innenbereich zu kl ren.

Dar ber hinaus wird f r die funktionalen Anforderungen des

Neubaus insbesondere Wert gelegt auf:

> Kompaktheit - kleines Verh Itnisvon w rme bertragender
Umfassungsfl che zum Bauwerksvolumen (A/V).
Nat rlich belichtbare und bel ftbare Aufenthaltsr ume.
Sicherstellung des sommerlichen W rme- und
Blendschutzes.

> Nutzung von passiver Solarenergie bei gleichzeitiger
Vermeidung von sommerlicher berhitzung .
> Parkierung f rFahrr derund PKW, hierf r

E-Ladem glichkeiten vorsehen inkl. Ladekonzeption
(Lastmanagementberechnung).
> Mobilit ts- und sehlbehinderte Menschen m ssen
s miliche Bereiche ohne fremde Hilfe und Umwege,
extern wie intern, gleichberechtigt erreichen k nnen.
> Von der Ber cksichtigung der relevanten Normen,
Richtlinien und Verordnungen (z.B. Arbeitsst ttenver-
ordnung, Berufsgenossenschaft, LBO, Brandschutz, usw.)
wird ausgegangen.

2. Nutzungskonzept Wohn- und Gesch fitshaus

Den oberen Wohnungen soll eine besondere Exklusivit tzukom-
men. Sie sind f r die Vermarktung des Investors von besonderer
Bedeutung. Es sollen grunds tzlich die Sch ller Sl Qualit tsstan-
dards beachtet werden, siehe Anl. 11 (owr_Al1_Schoeller SI_
Qualitaetsstandards.pdf).

Auf das Raumprogramm Anl. 07 (owr _ AO7a _ Raumprogramm.
pdf) mit den Nutfz- und Nebenfl chen sowie dem Wohnungsmix
wird verwiesen.

Die dauerhafte Gebrauchstauglichkeit des Geb udes soll ne-
ben der Erf llung des Raumprogramms und der spezifischen
Nutzeranforderungen durch eine hohe funktfionale Qualit 1 ge-
w hrleistet sein.

3. Anforderungen an die Freiraumgestaltung

Die Freiraumgestaltung soll frofz der funktionalen und verkehrs-
technischen Anforderungen mit hoher Aufenthaltsqualit t als
Herz des Areals Obere W ssere entwickelt werden. An die an-
grenzenden Stadtquartiere und die Altstadt muss mit attraktiven
Wegeverbindungen ankn pft werden.

Die vorhandenen PKW-Stellpl tze innerhalb des Wettbewerb-
grundst ckes m ssen auch in Zukunft weitestgehend erhalten
bleiben. F r die bestehenden Gewerbefl chen (Markthalle)
plus die neu zu planenden Gewerbefl chenim ,Basement® (EG
tief) m ssen aus funktionalen und konomischen Gr nden die
maximal m gliche Anzahl an oberirdischen Stellpl tzen unmit-




2.2.3 Lage des Baugrundst cks

2.2.4 Planungsrecht

2.2.5 Grundst cks- und Baulasten

2.2.6 Verkehr/Mobilit tund
Stellplatznachweis

telbar vor den Geb uden vorgesehen werden. Dabei erwarten
die Stadt/die Ausloberin innovative Ideen bez glich dem neuen
Parkierungskonzept (tfempor res Parken w hrend der Laden ff-
nungszeiten, Kurzzeitparken unter B umen, o. .).

Dar ber hinaus muss eine ausreichende Anzahl an Fahrradab-
stellpl tzen, ausreichend breite Zufahrten f rRettungsfahrzeuge
sowie den Ver- und Entsorgungsverkehr im Quartier geschaffen
werden.

Sowohl f rdie oberirdischen Stellpl tze als auch die Fahrradab-
stellpl tze sollen E-Ladem glichkeiten geschaffen werden.

Das Baugrundst ck wird begrenzt durch die AlbstraBe im Nord-
Osten, die LederstraBe im Westen und die bestehenden Ge-
b ude Richtung S den.

Die Gr Be des Wettbewerbgrundst cks umfasst ca. 4.000 gm.
Das Grundst ck/Wettbewerbsgebiet ist im Lageplan farblich
markiert (vergl. Anl. 02).

F rdas Plangebiet liegt ein rechtskr ftiger Bebauungsplan, ver-
gl. Anl. 03, vor.

Das geltende Planungsrecht soll im Wesentlichen bestehen
bleiben. Abweichungen vom Bebauungsplan sind entwurfsbe-
dingt denkbarund m glich. Vergl. auch Pkt. 2.2.1 und 2.2.2 der
Auslobung.

Die auf dem Grundst ck bestehenden Baulasten sind zu be-
r cksichtigen, vergl. Anl. 06.

Grundst ckserschlieBung

Die Hauptzufahrten (PKW, Fahrr der, Anlieferung, Rettungsfahr-
zeuge) zum Grundst ck erfolgt ber die Albstrale sowie ber
die LederstraBe.

FuBg nger k nnen das Quartier in Ost-Westrichtung und in
Nord-S drichtung durchqueren.

Der Durchgangsverkehr inkl. Ver- und Entsorgung soll im Verfah-
ren komplett neu betrachtet werden (unabh ngig von den Re-
gelungen des bisherigen st dtebaulichen Vertrags) um eine f r
das Quartier optimale L sung hinsichtlich der allt glichen Ab-
| ufezuerm glichen.

Parkierung / Stellplatznachweis

Die aktuell bestehende Tiefgarage der Markthalle kann an eine
neu entstehende Tiefgarage des Neubaus angeschlossen wer-
den. Zus fzlich kann die Tiefgarage unterhalb des Geb udes
AlbstraBe 2 an eine neu entstehende Tiefgarage angeschlossen
werden und der angrenzende Autoaufzug entfallen.

Die Zu- und Abfahrten sind zu pr fen. F rdie Zahl der Stellpl tze




2.2.7 Ver- und Entsorgung

2.2.8 Geologie / Bodenverh Itnisse

sind die landesrechtlichen Vorgaben (LBO, VwV Stellpl tze) zu
beachten.

Durch die gute Einbindung in das Netz des ffentlichen Per-
sonennahverkehrs kann ein PNV-Bonus von 40% abgezogen
werden.

« Stellpl tze Wohnen
Die baurechtlich notwendigen Stellpl tze sind nachzuweisen
ggf. auch ber das Parkhaus Obere W ssere.

PKW-Stellplatzschl ssel 1,0 SP / Wohneinheit
F ralle Penthouse-Wohnungen gilt 2,0 SP / Wohneinheit
Fahrrad-Stellplatzschl ssel 1,0 SP / Wohneinheit

« Stellpl tze Gewerbe / Freianlagen

Die PKW- und Fahrrad-Stellpl tze der Gewerbefl chen sind
oberirdisch auf dem Grundst ck nachzuweisen.

Im Bereich der Freianlagen ist dar ber hinaus die max. m Q-
liche und vertr gliche Anzahl von PKW- und Fahrrad-Stellpl 1-
zen vorzusehen.

ffentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet befindet sich direkt an Einrichtungen des PNV,
wie z.B. Bushaltestellen.

Rad- und FuBwegenetz

Da der FuR- und Radverkehr in der Reutlinger Innenstadt stetig
zunimmt, ist eine gute Durchwegung des Areals zu gew hrlei-
sten.

Aufgrund der hohen FuBg ngerfrequenzen zur Alistadt, ist diese
Verbindung attraktiv und barrierefrei zu gestalten.

Es sind ausreichend oberirdische Fahrradstellpl tze vorzusehen.

Der Anschluss des Plangebiets an die ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen ist gesichert. Eine ErschlieBung f r Strom,
Wasser, Abwasser und W rme ist ohne besonderen Aufwand
m glich. Vergl. Anl. 05.

Hinweis: Planunterlagen zu Gas-, Wasser- und Stromleitungen
k nnen ber das Portal FairNetz hitps://www.fairnetzgmbh.de/
de/privatkunden/netzauskunftleitung beantragt werden

Geologie
Es liegt kein Bodengutachten f r das Planungsgebiet vor.

Altlasten
Es gibt ein Sanierungskonzept f r die Altlasten, welches gem B den
Begr ndungen des BPlans zu ber cksichtigen ist, vergl. Anl. 08.




2.2.9 Umweltbelange
(Natur- und Artenschutz,
Stadtklima)

2.2.10 Energieversorgung und
Energiekonzept

2.2.11 Brandschuiz

Natur- und Artenschutz

Die vorhandenen naturr umlichen Strukturen bieten aufgrund
der berwiegenden Versiegelung nur wenige Lebensr ume f r
gesch tzte Tiere und Pflanzen.

Stadtklima

Aufgrund des Klimawandels ist auf eine klimaangepasste Frei-
raum- und Geb udeplanung zu achten. Flachd cher sollen in
den Bereichen begr nt werden, in welchen es im Zusammen-
spiel mit weiteren Dachaufbauten (bspw. Technik, PV etc))
sinnvoll ist. Ebenso werden, wo es m glich ist, Freifl chen mit
geringem Versiegelungsgrad und/ oder wasserdurchl ssigen
Bel gen gew nscht.

MaBnahmen zur Optimierung des Mikroklimas im AuBenbereich
(z.B. Begr nung, Bepflanzungen etc.) sind m glich bzw. ent-
wurfsabh ngig zu kl ren.

Die Entw sserung und der Hochwasserschutz sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahren zu beachten, vergl. Anl. 03
(owr_AQ3f_ Stellungnahme_B_Planverfahren.pdf).

Die Ausloberin legt hohen Wert auf eine nachhaltige und wirt-
schaftliche Gesamtl sung, die sich insbesondere durch ein
zukunftsf higes, robustes Geb udeenergiekonzept auszeichnet.
Der Energiestandard KfW40 ist f r den Neubau verpflichtend
einzuhalten.Essoll bereineeigenst ndige Energieversorgung des
Neubausnachgedachtwerden.Vorschl gezumThema kologie,
Energieeffizienz, Nachhaltigkeit werden erwartet. Holz- oder
Holz-Hybridgeb ude sind bspw. auch in dieser innerst dfischen
Lage vorstellbar. Zielsetzung ist ein Geb udeentwurf, der die
Anforderungen an eine nachhaltige Entwicklung in besonders
verantwortungsvoller Weise umsetzt und dabeieine wirtschaftliche
Herstellung und Betrieb ber cksichtigt. Hierzu geh ren auch eine
hoheFl chen-und Energieeffizienz, derEinsatznachwachsender
Rohstoffe, eine vollst ndig erneuerbare Energieversorgung mit
Fokus auf lokale Energiequellen sowie die Integration von PV-
Technik. Soll bspw. eine Geothermie zum Einsatz kommen sind
Rahmenbedingungen wie Grundwasseretc.zukl ren,obm glich.
Ein schl ssiges Energie- und Technikkonzept ist in schematischer
Darstellung in Form von Skizzen, Piktogrammen bzw. textlichen
Erl uterungen darzustellen. Hierzu geh rt auch die Berechnung
der generierten Energie und deren Einspeisung in den Geb ude-
kreislauf. Die Geb udetechnik ist idealerweise in das Geb ude
zu integrieren.Vergl. Pkt.1.7.0, Ziffer 1.5.

Die geltenden Brandschutzvorschriffen der LBO BW und deren
Ausf hrungsverordnungen sowie Verwaltungsvorschriften (VwV
Feuerwehrfl chen) sind zu beachten.




2.2.12 Schallschutz

2.2.13 Wirtschaftlichkeit/Kosten

3.1.0 Funktionale Anforderungen
Raumprogramm

Im Hinblick auf die hohen Immissionen durch den innerst d-
tischen (StraBenverkehrs-) L rm sind passive Schallschutzmal-
nahmen am Geb ude vorzusehen.

Durch bauliche und technische MaRBnahmen ist ein optimiertes
Verh Itnis von Investitionskosten zu Nutzungskosten anzustre-
ben.

Im Entwurfskonzept sind die Herstellungs-, Betriebs- und Unter-
haltskosten zu ber cksichtigen durch:

> die Angemessenheit der baulichen MaBnahmen
(FI cheneffizienz, Geb udeform, Tragwerk, Fassade).

> geringe Energiekosten ber einen reduzierten Energie-
bedarf und eine optimierte Energiebedarfsdeckung.

> eine Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlichkeit der
Fassade und der Bodenbel geim ffentlich genutzten
Bereich.

> die Vermeidung wartungsintensiver Geb udetechnik.

Von den Teilnehmer*innen wird eine berschl gige Kosten-
sch tzung (Verfahrensleistungen Pkt. 1.9 Pkt.) f r die Kosten-
gruppen 300, 400 und 500 auf folgender Berechnungsgrundla-

ge verlangt:

* Wohnungen Anteilm3 (BRI) x EUR netfto

* Gewerbe/Handel Anteilm3 (BRI) x EUR netto

* UG (TG, Technik, Lager) Anteil m3 (BRI) x EUR netto
Nettobaukosten 300 + 400 Summe gesamt EUR

KG 500 Anteilm2 (FI che) x EUR netto

Nettosumme 300 + 400 + 500 Summe gesamt EUR

Die Realisierung des Geb udes wird sehr stark unter Ber cksich-
figung seiner wirtschaftlichen Machbarkeit gemessen und um-
gesetzt.

F rden Neubau soll das Raumprogramm aus Anl. 07 umgesetzt
werden. Bei der Umsetzung des Raumprogrammes wird eine wirt-
schaftliche und funktfionale L sung angestrebt. Ein g nstiges
Verh Itnis von Nutzfl che zu Bruttogrundfl che ist hierbei anzu-
streben.

> L ftungstechnik bzw. technische Anlagen sind
m glichstin den Bauk rper zu integrieren. Siehe 2.2.10.

> Des Weiteren sollen nachstehende Anforderungen
ber cksichtigt und geplant werden, welche f r die
Abl ufe im Gesamtquartier wichtig sind:
» Stellplatz f r eine Papierpresse mit einer
Mindestgr Be von 4 x 6 m, somit 24 m2,
Die Rangierfl che und die Schleppkurven sollten so
bemessen sein, dass ein LKW r ckw rts, gerade an




3.2.0 Verbindliche Vorschriften
und Hinweise, anzuwendender
Richtlinien, Normen,
Verordnungen, Empfehlungen
und Arbeitsbl tter

3.2.1 Verordnungen

3.2.2 Barrierefreiheit

die Papierpresse fahren kann. AuRerdem wird ein
Sichtschutz ben tigt sowie ein Zugang nur f r
berechtigte Personen.

» Es werden 2 dezentrale M llpl tze ben figftf r
gelben Sack und Restm licontainer f r die

H user LederstraBe 126 + 128 und Obere W ssere 1
mit jeweils ca. 40 m2,

Beide M lIpl tze sollten berdacht und mit
Sichtschutz sowie Zugangskontrolle versehen werden.
Die Zu- und Abfahrt f rdie M lI- und Anlieferfahrzeuge
sollte ber die AlbstraBe erfolgen.

* Ebenfalls sollte eine passende Position f rden
bestehenden Geldautomates sowie den Kassen-
automaten f r die Parkierungstechnik mit eingeplant
werden.

» Die bestehende als auch eine neue Einkaufs-
wagenstation (sollte ein Drogeriemarkt o. .

als Mieter kommen) muss ber cksichtigt werden.

Aufgrund der Komplexit t des Neubaus ,Neubau Wohn- und
Gesch ftshaus Obere W ssere" bestehen die nachfolgend ge-
nannten Anforderungen, die notwendigen Richtlinien, Normen,

Vorschriften, Empfehlungen und relevante Arbeitsbl tter.

Bei der Planung sind insbesondere folgende Richtlinien/Vor-
schriften zu beachten:

* LBO Baden-W rttemberg

* Baugesetzbuch (BauGB)

» Aktuelle Bau-Vorschriften; DIN-Bestimmungen
und Richtlinien, u.a.

* ArbSt ttV Arbeitsst ttenverordnung

* ASR Technische Regeln f r Arbeitsst tten

* GeG Geb udeenergiegesetz

* GUV Unfallverh tungsvorschriften

Zur Gew hrleistung einer gleichberechtigten Nutzung f r Mobi-
lit ts- und sehbehinderte Menschen muss die barrierefreie Kon-
zeption der Freianlagen sowie der gesetzlich festgelegten Anteil
an barrierefreien Wohnungen als ein selbstverst ndlicher und
damit integrativer gestalterischer Baustein des Entwurfskonzepts
betrachtet werden.

Die DIN 18 040 Teil 1 und 3, Barrierefrei Bauen, ist zwingend einzu-
halten.




3.2.3 Brandschutz und
Reftungswege

Die einschl gigen Brandschutzvorschriffen der LBO BW und de-
ren Ausf hrungsverordnungen sind zwingend zu beachten. Die
Grundz ge der Brandschutzkonzeption und des vorbeugenden
Brandschutzes sollen zusammenfassend beschrieben und in ge-
eigneter Weise zeichnerisch verdeutlicht werden, insbesondere
in Bezug auf folgende Aspekte:

* Zug nglichkeit zum Geb ude, Feuerwehrfl chen
» Barrierefreiheit

* Wesentliche Brand- und Rauchabschnitte

* Notwendige Flucht- und Rettungswege




