Anlage 3
zur Vorlage GR-Drucksache Nr.: 23/077/01

Bebauungsplan ,,Justinus-Kerner-Strale®,
Gemarkung Reutlingen

Stellungnahmen der Behérden (A) und der Offentlichkeit (B)

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 29.11.2021 bis 14.01.2022

Inhalt Beschlussvorschlag
A. Behorden
1. IHKReutlingen Zu Ziffer 1:
Postfach 19 44 Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
72709 Reutlingen nommen.
v. 06.12.2021

Die IHK Reutlingen begrifit die Ausweisung
eines Urbanen Gebiets nach § 6a BauNVO.
Nach Ansicht der IHK Reutlingen unterstutzt
dieses Vorhaben die Nutzungsdurchmi-
schung des Quartiers und tragt so zu dessen
Belebung bei. Folgerichtig unterstutzt diese
Vorgehensweise eine Stadt der kurzen We-
ge. Die Freigabe der Erdgeschossflachen
entlang der Quartiersstral3en fur eine gewerb-
liche Nutzung erachten wir als zielfihrend.

Zum aktuellen Zeitpunkt werden keine Ein-
wande erhoben. Wir mdchten jedoch anmer-
ken, dass wir bei einer Flache von 350 m?
noch keine Grol¥flachigkeit des Einzelhandels
feststellen konnen. Daher sollte diese Grenze
fur die Ansiedlung eines Einzelhandelsbe-
triebs nochmals Uberdacht werden.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH Zu Ziffer 2:
Technik Niederlassung Stdwest Die Hinweise werden zur Kenntnis
PTI 32 Strukturplanung Breitband 2 genommen
Adolf-Kolping-Strale 2 — 4 und an den Vorhabentrager weiterge-
78166 Donaueschingen geben.
v. 14.12.2021

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) — als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
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wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes
haben wir keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom, die aus beigeflig-
tem Plan ersichtlich sind.

Die dort eingezeichneten TK-Linien sind je-
doch nicht mehr im Betrieb.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet und eventuell
auch auferhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankindigung der Er-
schlieBung den Ausbau dieses Neubaugebie-
tes und orientiert sich beim Ausbau an den
technischen Entwicklungen und Erfordernis-
sen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint oder nach Universaldienst-
leistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch
eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errich-
ten.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumalfinah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlielungsmalnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so frih wie moglich, mindestens

6 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Bitte informieren Sie uns
auch liber mogliche Mitbewerber im Aus-
baugebiet.

Regionalverband Neckar-Alb
Léwensteinplatz 1

72116 Mdssingen

v. 15.12.2021

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans
sind in diesem Bereich keine Vorranggebiete
oder Vorbehaltsgebiete festgelegt, der Be-
reich ist nachrichtlich als Siedlungsflache

Zu Ziffer 3:
Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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dargestellt. Aus regionalplanerischer Sicht
ergeben sich keine Bedenken gegenuber ei-
ner Siedlungsentwicklung in diesem Bereich.

Mit dem vorliegenden Entwurf kann eine
Bruttowohndichte von ca. 130 Einwohnern/ha
erwartet werden. Es sind ausschlielich Ge-
schosswohnungsbauten mit 3 bis 5 Vollge-
schossen vorgesehen. Diese Dichte im Ein-
zugsbereich einer Schienenhaltestelle wird
aus regionalplanerischer Sicht ausdricklich
begruft.

In Teilen des Plangebiets wird ein Urbanes
Gebiet festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe
sind dort bis zu einer Verkaufsflache von ma-
ximal 350 m? zuldssig. Eine Agglomeration
von Einzelhandelsbetrieben im Sinne von
Plansatz 2.4.3.2 Z (8) Regionalplan Neckar-
Alb wird damit unterbunden. Es ergeben sich
auch diesbeziiglich keine Bedenken.

FairNetz GmbH
Postfach 25 54
72715 Reutlingen
v. 16.11.2021

Die Stellungnahme der FairNetz GmbH vom
21.15.2015 wurde in den o6ffentlichen Belan-
gen berlcksichtigt und behalt weiterhin ihre
volle Giltigkeit

v. 21.12.2015

Durch die Aufstellung des genannten Bebau-
ungsplans werden unsere Interessen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans berthrt
und wir bitten deshalb um Beachtung der an-
gefuhrten wichtigen Hinweise und Forderun-
gen bzw. Auflagen.

1. Anlagen- und Leitungsbestand

Im Bebauungsplangebiet befinden sich
bereits Versorgungseinrichtungen der
FairNetz GmbH, die im Bestand zu beach-
ten und ggf. zu sichern sind. Nachstehen-
de Anlagen und Leitungen mit Nebenein-
richtungen befinden sich im genannten
Gebiet:

e Erdgasversorgungsleitung und Erdgas-
netzanschlussleitungen

e Trinkwasserversorgungsleitung und
Trinkwassernetzanschlussleitungen

e Stromversorgungsleitung und Strom-

Zu Ziffer 4:

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.

Im Rahmen der Erarbeitung des Be-
bauungsplans erfolgte eine frihzeitige
Abstimmung zwischen der Stadt Reut-
lingen und der FairNetz GmbH, um die
vorhandenen Versorgungseinrichtun-
gen zu sichern und die Versorgungs-
sowie Netzanschlussmoglichkeiten zu
gewahrleisten.
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netzanschlussleitungen
2. Versorgungsmoglichkeiten

Bei der Erstellung von Gemeinschaftsun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
terkiinften in Form von Wohncontainern nommen.

oder Einfachstwohnraum ist rechtzeitige
Kontaktaufnahme hinsichtlich der Versor-
gungs- und Netzanschlussmoglichkeiten
wichtig. Siehe Stellungnahme zum Be-
bauungsplan ,Schieferterrassen®. Das
Netzanschlussteam der FairNetz GmbH ist
unter Tel.: 07121 582-3900 erreichbar und
hilft gerne weiter.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren | Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-

zu beteiligen und uns speziell bei den Pla- | nommen und an den Vorhabentrager
nungs- und Koordinationsgesprachen ein- | weitergegeben.

zubeziehen. lhr Ansprechpartner ist Herr
Berberich, Tel.: 07121 582-3879.

Polizeiprasidium Reutlingen Zu Ziffer 5:

Referat Pravention Die Hinweise werden zur Kenntnis
Bismarckstrale 60 genommen

72764 Reutlingen und an den Vorhabentrager weiterge-
v. 11.01.2022 geben.

1. Geplante Bebauung

Die Stadt Reutlingen beabsichtigt, in ei-
nem ca. 5,8 ha grof3en Plangebiet attrak-
tiven Wohnraum mit gewerblichen Nut-
zungseinheiten entlang der B 28 zu
schaffen, um der hohen Nachfrage nach
bezahlbarem Wohnraum fur junge Fami-
lien, Studenten, aber auch Senioren ge-
recht zu werden. Hierbei sollen unter an-
derem mehrere flinfgeschossige Gebau-
de entstehen, in den stral3enseitigen
Erdgeschosslagen sind Gewerbeeinhei-
ten vorgesehen.

2. Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan angestrebte Nut-
zungsmischung aus Wohn- und Gewer-
beflachen aus nicht stérenden Hand-
werksbetrieben/Gewerbebetrieben tragt
zur Belebung des Quartiers bei.

Des Weiteren ist die angestrebte Alters-
durchmischung, altere Menschen, Stu-
denten und junge Familien, aus kriminal-
praventiver Sicht sehr zu begrifRen.
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31

3.2

3.3

3.4

Dadurch wird sichergestellt, dass das
Wohngebiet zu allen Uhrzeiten belebt ist
und nicht nur friih morgens und abends
nach der Arbeit, was sich positiv auf das
Sicherheitsgeflihl auswirkt. Die Themen
soziale und informelle Kontrolle spielen
hier eine grofRe Rolle.

Mehrfamilienhdauser
Zugangswege

Eine gute Orientierung und Sichtbarkeit
der Zugangswege sind zur Vermeidung
von Unsicherheitsgeflhl fir die Bewoh-
ner sehr wichtig. Die Wege sollten aus-
reichend hell beleuchtet, genligend breit
und barrierefrei sein. Dies sollte auch bei
der Bepflanzung beachtet werden, dass
keine Versteckmoglichkeiten entstehen.

Hauseingdnge

Erfahrungsgemaf sind Hauseingange
bei Mehrfamilienhdusern oft ein
Schwachpunkt, da unberechtigte Perso-
nen relativ einfach ins Haus gelangen
kénnen. Aus diesem Grund wird ange-
regt, bereits in der Planung die Haupt-
und Nebeneingangsturen ins Haus mit-
tels eines automatischen TurschlielRers
sowie mit einem selbstverriegelnden Pa-
nikschloss mit entsprechender Turoff-
nungsfunktion auszustatten. Empfohlen
werden hier gepriifte Tlren nach der DIN
EN 1627, mindestens RC 2.

Um die Zutrittskontrolle in das Gebdude
zu gewabhrleisten, empfehlen wir eine
Gegensprechanlage mittels Video-
funktion.

Eine ausreichende Beleuchtung mit
Dammerungsschalter, gesteuert fir das
Treppenhaus und den Aufienbereich,
tragt zur besseren Uberschaubarkeit bei.

Miillbehalter oder Miillsammelanlagen

Es wird empfohlen, dass die geplanten
Millsammelanlagen abschlie3bar und
nicht an unbelebten, unibersichtlichen
Stellen angeordnet sind, da die Gefahr
von illegaler Millablagerung hierdurch
erhoht wird.

Fahrradabstellplatze
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3.5

Erfahrungsgemal stehen Fahrrader und
Pedelecs immer wieder im Fokus von
Straftatern. Es fehlt oftmals an geeigne-
ten Unterstell- und Abstellmdglichkeiten.
Es wird empfohlen, bereits in die Pla-
nung geeignete abschlielRbare, Gber-
dachte Abstellboxen mit entsprechenden
Sicherungsmoglichkeiten — z. B. massive
Blgel, an denen der Fahrradrahmen an-
geschlossen werden kann — aufzuneh-
men. Diese sollten im einsehbaren Be-
reich in ausreichender Anzahl vorhanden
sein. In der Dunkelheit ist eine gute Aus-
leuchtung unverzichtbar. Dadurch wird
das Entdeckungsrisiko fur einen mogli-
chen Straftater erhoht.

Far die Nachtstunden bzw. langere Un-
terbringung der Fahrrader werden in der
Tiefgarage dementsprechende Fahr-
radabstellraume, evtl. mit Ladestationen,
empfohlen. Denkbar ist es, die Zugangs-
tiren mit einem selbstverriegelnden
Schloss auszustatten.

Tiefgarage

Fir die Gebaude sind Tiefgaragen ge-
plant. Die neuralgischen Punkte einer
Tiefgarage sind die Einfahrten, Wege
und Zugange in die Tiefgarage sowie in
die Treppenhauser und zu den Stellplat-
zen. Menschen meiden erfahrungsge-
mafR aus Angst vor Uberfallen und Dieb-
stahlen Tiefgaragen, wenn diese
schlecht beleuchtet oder unibersichtlich
gestaltet sind.

Beim Bau von Tiefgaragen sollte daher
beachtet werden, dass das Sicherheits-
gefuhl durch verwinkelte, im Schatten
unzureichender Beleuchtung liegender
Bereiche maoglichst nicht beeintrachtigt
wird. Empfohlen wird eine helle Farbe an
den Wanden/Decken sowie eine ausrei-
chende und konstante Beleuchtung.

Wichtig ist, den unkontrollierten Zugang
in die Tiefgarage sowie zu den Wohnbe-
reichen so weit wie mdglich zu verhin-
dern. Notausgange sollten unter Beach-
tung der gesetzlichen Auflagen von innen
ohne und von auf3en nur mit Schlissel
zu 6ffnen sein.

Die Zufahrten sollten durch Rolltore mit
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mdglichst kurzer Nachlaufzeit gesichert
sein, um einen moglichen Zugang von
Straftatern zu minimieren.

Die Auf- und Abfahrt in die Tiefgarage
sollte Ubersichtlich sein, dass sich Straf-
tater nicht verstecken kbnnen, um beim
Offnen des Tores unbemerkt in die Tief-
garage zu gelangen. Dies sollte auch bei
der Bepflanzung beachtet werden.

Griiner Begegnungsraum mit
Spielmdglichkeiten

Das Freiraumkonzept wird von mehreren
wesentlichen Elementen getragen. Es
soll ein erlebbarer Panoramaweg mit
Aussichtsbastion, ein griiner Begeg-
nungsraum und Spielméglichkeiten ge-
schaffen werden.

Da sich in diesen Bereichen erfahrungs-
gemalf auch Kinder und Jugendliche tref-
fen, sollte beachtet werden, dass keine
unubersichtlichen Nischen und somit
Versteckmoglichkeiten flr Straftater ge-
schaffen werden.

Das Mobiliar und auch die Spielméglich-
keiten sollten Vandalismus-resistent sein.

Sicherungstechnische Beratung/
Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle

Zwar ist Sicherungstechnik nicht Be-
standteil des Bebauungsplanverfahrens,
dennoch mdchte ich seitens des Polizei-
prasidiums Reutlingen, Referat Praventi-
on, anregen, dass fur Burger und Bau-
herren bereits in der Phase der Planung
die Moglichkeit einer neutralen und kos-
tenlosen Beratung durch die Kriminal-
polizeiliche Beratungsstelle in Sachen
Sicherungstechnik besteht.

Landratsamt Reutlingen

Kreisbauamt
Postfach 21 43
72711 Reutlingen
v. 12.01.2022

Planungsrechtliche und Stadtebauliche
Gesichtspunkte

Stadtebauliche Gesichtspunkte

Zu Ziffer 6:
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Die dargelegte Planung bietet die Moglich-
keit, auf einer bislang unter- bzw. ungenutz-
ten Flache ein verdichtetes und mit einer
Nutzungsmischung versehenes (Wohn-)
Quartier mit urbanem Charakter zu errichten.
Der hohen Nachfrage an Wohnraum sowie
der Vorgabe, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen, kann somit Rechnung getragen
werden.

Zu begrifen ist, dass unterschiedliche
Wohntypologien angeboten und damit eine
hohe soziale Durchmischung gewahrleistet
werden soll. Uber die Miteinbeziehung bzw.
den Anteil des sozialen Wohnungsbaus wird
bislang keine Aussage gemacht. Wiinschens-
wert ware hier ein Anteil von 25 — 30 %.

Das Freiraumkonzept mit dem Erhalt wichti-
ger Grinstrukturen, einer intensiven Durch-
grinung insgesamt sowie die Verteilung der
Grin- und Freiflachen tragen zu einer guten
Wohnumfeldqualitat bei. Bei den einzelnen
Quartiershoéfen sollte jedoch darauf geachtet
werden, dass sie sich nicht zu ,unbelebten
Raumen® entwickeln.

Die durchgehende Festsetzung der Dachbe-
grunung und einer partiellen Fassadenbegru-
nung erscheint vor allem aus kleinklimati-
schen Gesichtspunkten sowie zur Regen-
ruckhaltung sehr sinnvoll.

Beschleunigtes Verfahren, Umweltpriifung
und naturschutzrechtlicher Ausgleich

Unter den Ziffern 3. und 6.1 der Begrindung
wird zum gewahlten Verfahren nach § 13a
BauGB ausgefihrt, dass in Verbindung mit
den Bebauungsplanen, die im raumlichen
Zusammenhang stehen, der Schwellenwert
von 20.000 m? im Sinne des § 13a Abs. 1

Nr. 1 Uberschritten wird und daher nach

§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine Uberschlagige
Prifung der Umweltauswirkungen erforderlich
ist. Nach der unter Ziffer 6.2 dargestellten
Prifung der Umweltauswirkungen wird die
Einschatzung erlangt, dass voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Sicherung eines Anteils von min-
destens 30 % der Wohnungen im sozi-
alen Wohnungsbaus erfolgt tber 6f-
fentlich-rechtliche Vertrage. Es wird ein
Drittelmix aus kleinen, mittleren und
groRen Wohnungen angestrebt. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, den
Mietwohnraum mit Sozialbindung nach
FlachengréRe und Zimmeranzahl ge-
mal der jeweils geltenden Fassung
der Forderbestimmungen des Landes-
wohnraumférderprogramms bzw. ent-
sprechend des Merkblatts der L-Bank
(z.B. Mehrzimmer-Wohnungen fur Fa-
milien und kleinere Wohnungen flr
Senioren) zu realisieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen und an den Vorhabentrager
weitergegeben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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erwarten sind.

Unter der Ziffer 6.1 wird bislang aber nur be-
statigt, dass fir das Gebiet Justinus-Kerner-
StralRe voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. In-
wiefern insgesamt gesehen durch die kom-
plette Planung am Schieferbuckel auch ku-
mulativ betrachtet keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, wird nicht
dargelegt. Die Pflicht zur Berlcksichtigung al-
ler mdglichen Auswirkungen — also auch be-
nachbarter Bebauungsplane — ergibt sich aus
Ziffer 2.2 der Anlage 2 zum BauGB. Dort
heillt es, dass ,Merkmale der méglichen
Auswirkungen ..., insbesondere in Bezug auf
den kumulativen und grenziiberschreitenden
Charakter der Auswirkungen® zu bericksich-
tigen seien.

Ferner wird zur Erforderlichkeit einer Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung darauf hinge-
wiesen, dass entgegen der Aussage unter
der Ziffer 6.3 bei einer Verneinung erhebli-
cher Umweltauswirkungen das beschleunigte
Verfahren zwar gewahlt werden kann, eine
wesentliche materielle Erleichterung — die
Fiktion eines naturschutzrechtlichen Aus-
gleichs nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB - je-
doch nicht angewendet werden kann.

Planungsrechtliche Gesichtspunkte

Aus planungsrechtlicher Sicht werden keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht. Zu
den Entwurfsunterlagen werden die nachfol-
gend dargestellten Hinweise gegeben.

Rechtsgrundlagen

Die im Textteil angegebenen Rechtsgrundla-

Im Rahmen der Entwicklung der vier
Bebauungsplangebiete des Entwick-
lungsgebietes ,Schieferbuckel* wurden
ein Grundlagenkonzept zu den The-
menfeldern Artenschutz, Gbergeordne-
te Griinverbindungen und Grinstruk-
tur, Klima und Larm und Verkehr erar-
beitet. In das Grundlagenkonzept sind
die Ergebnisse und Erkenntnisse aus
diversen Voruntersuchungen (Gutach-
ten) eingeflossen. Das Grundlagen-
konzept ist wiederum die Grundlage fur
die 0.g. Bebauungsplane und insbe-
sondere auch den Bebauungsplan
»~Justinus-Kerner-Str.“. Durch die Uber-
schlagige Prifung der Umweltauswir-
kungen im Gebiet ,Justinus-Kerner-
Str.“ wird die Einschatzung erlangt,
dass voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen, die nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 bzw. § 2 (4) 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen wa-
ren, zu erwarten sind. Auch die Ge-
samtschau der Umweltauswirkungen
des Entwicklungsgebietes ,Schieferbu-
ckel“ kommt zu dem Schluss, dass
keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

Die Ergebnisse haben nun Eingang in
die Begrindung gefunden.

Die Prifung der Anwendbarkeit des §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB hat ergeben,
dass fur eine Teilflache des Bebau-
ungsplans der Eingriff auszugleichen
bzw. zu kompensieren ist. Die notwen-
digen MalRnahmen wurden mit der
unteren Naturschutzbehdrde in Form
einer beschrankten Beteiligung be-
troffener Behoérden gem. § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB final abgestimmt. Der
Ausgleich wurde Uber entsprechende
Festsetzungen innerhalb des Bebau-
ungsplans berucksichtigt.

Die Rechtsgrundlagen wurden aktuali-
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gen sind z. T. veraltet und sollten daher im
weiteren Verfahren aktualisiert werden.

Vorkehrungen zur Minderung von schad-
lichen Umwelteinwirkungen

Zu den festgesetzten Larmschutzmalinah-
men sollten klarstellend die entsprechenden
Darstellungen der schalltechnischen Unter-
suchung angegeben werden, denen die
malfigeblichen Werte fur nicht 6ffenbare
Fenster (> 70 dB(A) tags und > 60 dB(A)
nachts), Luftungseinrichtungen fur Schlaf-
raume (> 45 dB(A) nachts) und den Schutz
von Aufdenwohnbereichen (> 64 dB(A)) ent-
nommen werden kdnnen.

Staffelgeschosse

Es wird darauf hingewiesen, dass der Begriff
LStaffeldachgeschoss” ausschliellich in der
Landesbauordnung (LBO) von 1972 definiert
war'. Seit der LBO von 1984 ist dieser Begriff
nicht mehr Gegenstand der Regelungen des
§ 2 LBO. Sofern der Begriff ,Staffelgeschoss”
im Rahmen der planungsrechtlichen Festset-
zung Nr. 1.2.3 weiterhin verwendet werden
soll, bedarf es aus Sicht des Kreisbauamtes
einer klaren Begriffsdefinition.

! Nach der LBO 72 sind Staffeldachgeschosse obers-
te Geschosse, die mindestens auf der Hélfte der
Gebd&udeseiten hinter freistehenden AuBenwénden
des darunterliegenden Geschosses um mindestens
das MaR3 ihrer eigenen Héhe einschliellich ihrer
Dachvorspriinge zurtickgestaffelt sind.

Einschréankung Werbeanlagen

Vor dem Hintergrund einer Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes Uber eine
Ausdehnung der in § 11 Abs. 4 LBO geregel-
ten Einschrankung der Au3enwerbung auf
Mischgebiete mit Hilfe einer ortlichen Bau-
vorschrift (siehe BVerwG, Urteil vom
28.04.1972 — IV C 11.69/Verstol3 gegen Arti-
kel 14 GG) wird angeregt zu prifen, ob die
vorgesehene Einschrankung von Werbeanla-
gen auf die ,Stétte der Leistung“in einem Ur-
banen Gebiet mdglich ist.

Hinweis zu Hohenangaben

Die aktuellen amtlichen Hohen sind seit 2008
keine ,NN-H6hen” mehr, sondern ,Hbéhen
tber Normalhéhennull”, abgekirzt sog.

siert.

Der Verweis auf die entsprechenden
Darstellungen der schalltechnischen
Untersuchung des IB Dréscher vom
20.12.2019 wurde in der textlichen
Festsetzung erganzt.

Die Formulierung im textlichen Teil
wurde dahingehend geandert, dass
das oberste Geschoss in der Art aus-
zubilden und nur zulassig ist, sofern es
kein Vollgeschoss ist. Es greift die drei
Viertel Regelung.

Die Prifung hat ergeben, dass die Ein-
schrankung von AuRenwerbung auf die
~otatte der Leistung” Gber § 74 LBO
Abs. 1 Nr. 2 nicht moglich ist. Die
Festsetzung wurde entsprechend an-
gepasst.

Das Héhensystem in Reutlingen wurde
bislang nicht umgestellt. Die Stadt
Reutlingen arbeitet mit ,NN-H6hen*.
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,NHN-Normalh6hen*. Die entsprechenden
Hoéhenangaben werden als ,Hb6he tiber NHN*
bezeichnet.

Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes

Eine Bebauung nach dem Prinzip ,Innenent-
wicklung vor Aufienentwicklung“ wird seitens
der Unteren Naturschutzbehorde grundsatz-
lich begrifdt. Auch wenn dies in diesem Fall
bedeutet, dass eine der letzten gréReren in-
nerstadtischen Grinflachen verloren geht.
Lobenswert ist die vergleichsweise naturver-
tragliche Gestaltung des Bebauungsplans mit
der Erhaltung von vielen Geholzen und der
Entwicklung von grofRflachigen Grinflachen.

Belange des Artenschutzes

Fur den Bereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplans ,Anschlussknoten Justinus-
Kerner-Stralle — B 28" wurde noch keine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
erstellt. Es wird davon ausgegangen, dass
die meisten Baume innerhalb dieses Berei-
ches ohnehin erhalten bleiben. Von daher
kann das erfolgte Vorgehen mitgetragen wer-
den. Auch wenn rein rechtlich nicht zwingend
erforderlich, regt die Untere Naturschutzbe-
horde an, an den vorhandenen Baumen und/
oder den Neubauten Nisthilfen zumindest flr
die Artengruppe der Végel anzubringen.

Altlasten im Planungsgebiet

Das Plangebiet umfasst die die Altablagerung
»AA Schieferstralte 7 — 9 (Objektnummer
01836) und den Altstandort ,AS Schieferstra-
Re 3“ (Objektnummer 02183). Die Standorte
sind mit A (Ausscheiden) bewertet. Die Ein-
stufung A bedeutet, dass bei derzeitigem
Kenntnisstand keine Anhaltspunkte flir das
Vorliegen einer Altlast bestehen.

Belange des Bodenschutzes

Auf der Flache steht vermutlich Braunerden/
Braunerde-Pelosole an, welche eine mittlere
Bodenfunktion haben. Die Bodenzahlen lie-

gen zwischen 35 und 59.

Hinweis

Die Untere Bodenschutzbehorde weist auf
Folgendes hin:

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Das Anbringen von 4 zusatz-
lichen Nisthilfen wurde im stadtebauli-
chen Vertrag mit dem Vorhabentrager
vereinbart.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen

und an den Vorhabentrager weiterge-
geben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.
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Nach dem neuen § 2 Abs. 3 LBodSchAG ist
bei Vorhaben, bei denen auf einer Flache von
mehr als 5.000 m? auf nattrliche Béden
(,grine Wiese®) eingewirkt wird, fir die Pla-
nung und Ausfiihrung des Vorhabens ein Bo-
denschutzkonzept zu erstellen und bei Vor-
haben mit einer ,Boden-Einwirkflache® von
mehr als 10.000 m? kann die Bestellung einer
fachkundigen bodenkundlichen Baubeglei-
tung (,BBB") verlangt werden. Das Boden-
schutzkonzept ist bei genehmigungspflichti-
gen Vorhaben, die im Einvernehmen mit der
Bodenschutzbehérde genehmigt werden, bei
der Antragstellung, bei verfahrensfreien Vor-
haben sechs Wochen vor Beginn der Ausflh-
rung des Vorhabens vorzulegen.

Die ,Boden-Einwirkflachen“ umfassen samtli-
che Bauflachen, bei denen natirliche Béden
beansprucht werden, einschliellich temporar
bauzeitlich genutzter Flachen (z. B. Lagerfla-
chen, Arbeitsstreifen, Béschungen, Baustel-
leneinrichtungsflachen). Auch MalRnahmen
zur Erschlielung von Baugebieten sind Ubli-
cherweise mit Einwirkungen auf den Boden
verbunden. Damit unterliegen Erschlie-
Rungsmalinahmen als Vorhaben den Be-
stimmungen des § 2 Abs. 3 LBodSchAG, so-
fern mehr als 5.000 m? bzw. 10.0000 m? auf
natirliche Bdéden eingewirkt wird.

Zur Bestimmung der ,Einwirkflachen® kann
bei der Ermittlung der Baunebenflachen,
Lagerflachen, Arbeitsstreifen, Béschungen
oder Baustelleneinrichtungsflachen die in der
Flachenbilanz eines Bebauungsplanes aus-
gewiesene Flache fur Verkehrswege, Re-
tentionsflachen etc., d. h. die Netto-Erschlie-
Rungsflache, als Orientierung herangezogen
werden.

Die Bodenarbeiten sind unter Beachtung der
einschlagigen Normen, beispielsweise der
DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchflihrung von Bauvorhaben (September
2019), durchzufihren. Informationen Gber
das Aufgabenspektrum einer bodenkundli-
chen Baubegleitung bzw. eines Boden-
schutzkonzeptes erteilt die Untere Boden-
schutzbehoérde des Landkreises Reutlingen.

Die Untere Abfallrechtsbehorde weist da-
rauf hin, dass gemaf § 3 Absatz 3 und 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) in der Fassung vom 17.12.2020
bei der Ausweisung von Baugebieten und der

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergegeben.
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Durchfiihrung von Bauvorhaben ein Erdmas-
senausgleich angestrebt werden soll.

Bei (Ober-)Boden, der nicht vor Ort verwen-
det werden kann, sind entsprechende Ent-
sorgungs-/Verwertungsmaoglichkeiten einzu-
planen. Um den Boden in seiner natlrlichen
Funktion vor Beeintrachtigungen zu schiitzen,
ist sicherzustellen, dass Uberschissiger Bo-
denaushub maoglichst hochwertig und nach
den bodenschutz- und abfallrechtlichen An-
forderungen verwertet wird. Einer Vorort-
Verwertung ist grundsatzlich Vorrang einzu-
raumen.

Bei Bauvorhaben mit einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 m* Bodenaushub ist
ein Verwertungskonzept erforderlich und den
Planunterlagen beizufligen, idealerweise ge-
trennt nach Oberboden, Unterboden und
Aushub. Bereits auf Ebene des Bebauungs-
plans kann durch entsprechende Festsetzun-
gen dieser Aspekt berlcksichtigt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass
aufgrund der geologischen Situation geogen
bedingte erhdhte Schadstoffgehalte im Un-
tergrund nicht auszuschlief3en sind.

Belange des Klimaschutzes und der An-
passung an den Klimawandel

Den Unterlagen ist eine Voruntersuchung
Klima (Nr. 2036, Ingenieurbtiro Dr. Drdscher,
31.05.2016) beigelegt. Nach Nr. 5.2 dieser
Untersuchung (Anlage 15 — Voruntersuchung
Klima, Ergebnisse) wird insbesondere in den
Gebieten 1 (Sickenhauser Stralle/Irtenbach)
und 4 (Schieferterrassen) lokal Kaltluft produ-
ziert, die dann entlang der Tiefenlinie des
Irtenbachtals in den Siedlungsbereich Hepp-
stralle/Hans-Freytag-Stralle transportiert wird
und dort lokal zur Frischluftversorgung bei-
tragt.

Durch die aktuelle Planung wird das Gebiet 4
(Schieferterrassen) weitestgehend als Kalt-
luftentstehungsgebiet wegfallen. Weiterhin ist
zu berticksichtigen, dass geplant ist, auch
den in der Voruntersuchung als Gebiet 1 be-
zeichneten Bereich Sickenhauser Stralle/
Itenbach einer Uberbauung zuzufiihren. So-
mit wird Uber kurz oder lang auch diese Kalt-
luftentstehungsflache wegfallen. In der Vor-
untersuchung Klima wird in Nr. 6 u. a. emp-
fohlen, in den Plangebieten Freiraumstruktu-
ren zu schaffen und zum Ausgleich von Ver-

Die festgesetzte Dachbegriinung
(Pflanzgebot 5) sieht ausdricklich eine
extensive Begriinung vor. Bei regel-
maRiger Pflege und gleichzeitiger Nut-
zung eines geeigneten Aufstéande-
rungssystems ist nicht davon auszu-
gehen, dass eine Beeintrachtigung der
Dachbegrunung durch Verschattung
entsteht. Die Kombination wird von
diversen Stellen (BUND e.V., Bundes-
verband Gebaudegrin e.V., Bundes-
baublatt) ausdriicklich empfohlen.
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siegelungen Dachbegriinung vorzusehen.
Nach Nr. 1.12 der planungsrechtlichen Fest-
setzungen werden Pflanzgebote, u. a. zur
Dachbegriinung, festgesetzt. Ob diese Mal3-
nahmen ausreichen, die Folgen des Wegfalls
von Flachen zur Kaltluftproduktion zu kom-
pensieren, kann von der Unteren Immissions-
schutzbehoérde nicht beurteilt werden. So
kénnte z. B. die Festsetzung zur Solaranla-
genpflicht (Nr. 1.13 der planungsrechtlichen
Festsetzungen) in Konkurrenz zur Funktiona-
litat der Dachbegriinung stehen (Beschattung
der Dachbegriinung bei aufgestanderten ,
Fotovoltaikmodulen).

Nach Nr. 4.5 der Begriindung (Vorkehrungen
zur Minderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen — Klima) wurde im Rahmen des
stadtebaulichen |deenwettbewerbs eine Kili-
matologische Bewertung des stadtebaulichen
Entwurfskonzepts vorgenommen. Die Untere
Immissionsschutzbehdrde geht davon aus,
dass die Ergebnisse dieser Bewertung in der
aktuellen Planung bertcksichtigt worden sind
und hat unter dieser Voraussetzung keine
Bedenken gegen das Vorhaben.

Stellungnahme der Altenhilfefachberatung

Im Rahmen der Bauplanungen sollten Anfor-
derungen, die sich aus der demografischen
Entwicklung ergeben, friihzeitig bedacht wer-
den. Hier hat sich als zielfiihrend erwiesen,
stadtebauliche, wirtschaftliche und sozialpla-
nerische Belange von Anfang an zu berick-
sichtigen, um friihzeitig eine Abstimmung
verschiedener Sichtweisen zu ermdglichen.
Sehr zu begrufien ist, dass im Baugebiet
ausdrucklich auch Mietwohnungen im gunsti-
gen Preissegment entstehen sollen, was
nicht nur Familien, sondern auch Seniorin-
nen/Senioren an deren Einkommensverhalt-
nisse angepasste Wohnmaglichkeiten eroff-
net.

Folgende Aspekte sollten bei den weiteren
Planungen mit einbezogen werden:

Die Rahmenbedingungen bei Neubebau-
ungen sollten so gestaltet werden, dass al-
te Menschen moglichst wenig Einschran-
kungen in der Alltagsbewaltigung — insbe-
sondere in ihrer Selbststandigkeit und Mo-
bilitdt — erfahren. Davon profitieren auch
junge Menschen und Familien. Fir alte
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Die Ergebnisse des Klimagutachtens
wurden in der Planung bertcksichtigt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen

und an den Vorhabentrager weiterge-
geben.
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Menschen ermdglichen ,seniorengerech-
te" Rahmenbedingungen, dass auch bei
Einschrankungen und Hilfebedurftigkeit
ein Verbleib im vertrauten Wohnumfeld
mdglich bleiben kann.

Es sollte deshalb auf Barrierefreiheit ge-
achtet und diese weitestmdglich umge-
setzt werden. Dies gilt sowohl fur die Au-
Renbereiche im Planungsgebiet als auch
fur die Gestaltung der Innenbereiche der
Mehrfamilienhduser.

In den Aulenbereichen sollte auf Absen-
ken von Bordsteinen, Vermeidung von
Treppenstufen bzw. Ergénzung durch
Rampen, Verzicht auf (z. B. fur die Nut-
zung mit Rollatoren und Rollstiihle — aber
auch mit Kinderwagen) ungtinstige Bo-
denbelage geachtet werden. Auch die Zu-
gange zu den Hausern sollten barrierefrei
mdglich sein.

Im Innenbereich sollte eine barrierefreie
Erreichbarkeit der Wohnungen erméglicht
werden. Der Einbau von barrierefreien
Sanitareinrichtungen (bodengleichen Du-
schen u. a.) sollte mindestens in einem
Teil — gerade auch der kleineren Wohnun-
gen — vorgesehen werden.

Es sollte daran gedacht werden, im Ein-
gangsbereich der Hauser eine Abstellmdg-
lichkeit fir Rollatoren, Rollstihle — aber
auch fir Kinderwagen — vorzusehen. Op-
timal ist hierflir ein separat daflir ausge-
wiesener und gut zuganglicher Abstell-
raum im Eingangsbereich der Hauser; al-
ternativ kdnnte an geeignete Container vor
den Hausern gedacht werden.

Durch Bertcksichtigung der oben genann-
ten Aspekte zur Umsetzung von Barriere-
freiheit und durch eine Mischung des
Wohnangebots hinsichtlich der Woh-
nungsgrofRen (1- bis 2-Zimmer-, 2- bis 3-
Zimmer- und 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen)
kann auf Generationenmischung der Be-
wohnerschaft hingewirkt werden.

Die Umsetzung des Leitgedankens der
Stadt Reutlingen, kurze Wege zur not-
wendigen Infrastruktur fir das tagliche Le-
ben (Backer, Metzger, Frisor, medizinische
Versorgung) sicherzustellen, ermdglicht
Seniorinnen/Senioren, dass diese — ent-
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sprechend ihren Wiinschen — auch bei
Einschrankungen so lange wie maoglich in
ihrer eigenen Wohnung leben kdnnen. Da
das Planungsgebiet zudem sehr gut an
den OPNV angeschlossen ist und auch
Nahe zum Stadtzentrum gegeben ist, kann
hier attraktiver Wohnraum auch fir Senio-
rinnen/Senioren entstehen. Zusammenle-
ben von ,Jung und Alt* ermdglicht Nach-
barschaften, die sich gegenseitig unter-
stltzen. Sich gegenseitig unterstiitzende
Nachbarschaften tragen entscheidend zur
Identifikation mit dem Quartier und zur
Qualitat des Wohnens bei.

¢ Die geplante Gestaltung mit einem ge-
meinsamen Wohnhof zwischen den Ge-
bauden lasst gute Aufenthaltsqualitat auch
fur Seniorinnen/Senioren erwarten. Hier
sollte im weiteren Planungsprozess an
Sitzmdglichkeiten gedacht werden.

¢ Insgesamt sind die Planungen zur Ver-
kehrsberuhigung im Wohnquartier sehr zu
begriflen. Berlicksichtigt werden sollte ei-
ne gute fulRlaufige Wegeflihrung vom
Wohngebiet insbesondere auch zu den
Teichen des ehemaligen Irtenbachs, damit
gerade auch Seniorinnen/Senioren sichere
und bequeme Spaziergdnge zum Teich-
gebiet ermoglicht werden. Dabei sollte be-
dacht werden, dass Ful3- und Radwege
ausreichend getrennt gekennzeichnet
voneinander entstehen. Von Radfahrern
und FulRgéngern gemeinsam zu nutzende
Wege werden gerade auch von Seniorin-
nen/Senioren, die als FulRganger unter-
wegs sind, oft als sehr eingeschrankt hin-
sichtlich der Sicherheit und Bequemlich-
keit erlebt. Dies gilt insbesondere dann,
wenn gemeinsam von Radfahrern und
FuRgangern zu nutzende Wege stark von
Radfahrern frequentiert werden, was auf
dieser Achse (zum Albert-Einstein-
Gymnasium) zu erwarten ist.

Stellungnahme aus Sicht der Jugendhilfe- | Die Hinweise werden zur Kenntnis
planung genommen

und an den Vorhabentrager weiterge-
geben.

Fachbereich Tagesbetreuung

Der Fachbereich Tagesbetreuung weist da-
rauf hin, folgende Angebote fir Kinder und
Jugendliche gemal § 24 SGB VIII vorzuhal-
ten bzw. zu ermdéglichen:
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e Fur Kinder, die das erste Lebensjahr noch
nicht vollendet haben, bedarfsgerechte
Platze in Tageseinrichtungen oder in Kin-
dertagespflege entsprechend der in § 24
Abs. 1 SGB VIl genannten Kriterien.

e Fur Kinder, die das erste Lebensjahr voll-
endet haben bis zur Vollendung des drit-
ten Lebensjahres, bedarfsgerechte Platze
in einer Tageseinrichtung oder in Kinder-
tagespflege.

¢ Fur Kinder, die das dritte Lebensjahr voll-
endet haben bis zum Schuleintritt, Platze
in Tageseinrichtungen. Darlber hinaus bei
besonderem Bedarf oder erganzend An-
gebote in Kindertagespflege. Auf ein be-
darfsgerechtes Angebot an Ganztagsplat-
zen flr diese Altersgruppe ist hinzuwirken.

e Fur Kinder im schulpflichtigen Alter ist ein
bedarfsgerechtes Angebot in Tagesein-
richtungen vorzuhalten. Dartber hinaus
bei besonderem Bedarf oder erganzend
Angebote in Kindertagespflege.

Fachbereich Jugendarbeit
Aulerschulische Jugendarbeit/
Jugendbildung — Jugendsozialarbeit
(SGB VIIIKJHG §§ 11— 14)

Der Fachbereich Jugend weist darauf hin,
dass bei jeder Bebauung darauf geachtet
werden muss, inwiefern Angebote fur Kinder
und Jugendliche im Umfeld vorhanden sind.
Es soll neben Angeboten der verbandlichen
Jugendarbeit auch die Moglichkeit bestehen,
Angebote der Offenen Jugendarbeit zu nut-
zen. Diese Angebote mussen auf eine gute
Erreichbarkeit fir Kinder und Jugendliche ge-
pruft werden.

Nach Besiedlung sollte erhoben werden, ob
die Kapazitaten fir die neuen Kinder und Ju-
gendlichen ausreichen. Ggf. missen perso-
nelle Anpassungen und/oder Anpassungen
der Offnungszeiten und/oder eine Verande-
rung der Angebote in Betracht gezogen wer-
den.

Aus fachlicher Sicht von groRem Vorteil ist,
wenn an Schulen im Einzugsgebiet Schul-
sozialarbeit installiert ist.

Fachbereich Familienférderung
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Der Fachbereich Familienférderung weist da-
rauf hin, dass sich eine familienfreundliche
Bauplanung durch folgende Punkte aus-
zeichnet und bittet um Berilcksichtigung:

o Gestaltung der Freiflachen mit hoher Auf-
enthaltsqualitat fir Kinder, Jugendliche
und Eltern,

o verkehrsberuhigte Bereiche, Spielstral3e,

e genulgend Spielflache, vor allem fiir Klein-
kinder, in unmittelbarer Nahe zur Woh-
nung,

o gefahrlose Fullwege zum Kindergarten
und zur Schule bzw. auch Fahrradwege
zur Schule,

¢ abgesenkte Bordsteinkanten fir Kinder-
wagen und Rollstuhl,

¢ Raumlichkeiten fir Familienbegegnungen

Stellungnahme aus Sicht der Nahver-
kehrsplanung

Aus Sicht der Nahverkehrsplanung bestehen
keine weiteren Anregungen zum Vorhaben.
Die Belange des Nahverkehrs wurden ent-
sprechend der Hinweise aus den Stellung-
nahmen der friihzeitigen Beteiligung
bertcksichtigt bzw. erlautert.

Regierungsprasidium Tibingen
Postfach 26 66

72016 Tubingen

v. 14.01.2022

1. Belange der Raumordnung/
Bauleitplanung

Raumordnung

Laut den vorgelegten Planunterlagen be-
absichtigt die Stadt Reutlingen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Justinus-

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Ziffer 7:

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Kerner-Stral3e“. Als Art der Nutzungen
werden allgemeine Wohngebiete und Ur-
bane Gebiete festgesetzt.

Gemal den textlichen Festsetzungen sind
in den Urbanen Gebieten Einzelhandels-
betriebe nur bis zu einer Verkaufsflache
von maximal 350 m? zuldssig.

Mit diesen Festsetzungen bestehen aus
Sicht des Einzelhandels keine raumord-
nungsrechtlichen Bedenken gegen die
Planung.

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Hierbei sind die benachbarten
Bebauungsplane kumulativ mitzubetrach-
ten. In der Begriindung zum Bebauungs-
plan unter Ziffer 3.3 und Ziffer 6.1 wird
hierzu ausgefihrt, dass bei kumulativer
Betrachtung die zuladssige Grundflache
bzw. die Versiegelung der Flachen den
Schwellenwert von 20.000 m? tberschrei-
tet.

Somit ist gemal § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 2
BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls er-
forderlich.

Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde
2017 fur den Bebauungsplan ,Sickenhau-
ser StralRe/Gellertstralle”, welcher zwi-
schenzeitlich rechtskraftig ist, durchge-
fuhrt.

Im Rahmen der Entwicklung der vier
Bebauungsplangebiete des Entwick-
lungsgebietes ,Schieferbuckel” wurden
ein Grundlagenkonzept zu den The-
menfeldern Artenschutz, Gbergeordne-
te Griinverbindungen und Grinstruk-
tur, Klima und Larm und Verkehr erar-
beitet. In das Grundlagenkonzept sind
die Ergebnisse und Erkenntnisse aus
diversen Voruntersuchungen (Gutach-
ten) eingeflossen. Das Grundlagen-
konzept ist wiederum die Grundlage fur
die 0.g. Bebauungsplane und insbe-
sondere auch den Bebauungsplan
»~Justinus-Kerner-Str.“. Durch die Uber-
schlagige Prifung der Umweltauswir-
kungen im Gebiet ,Justinus-Kerner-
Str.“ wird die Einschatzung erlangt,
dass voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen, die nach § 13a
Abs. 1 Nr. 2 bzw. § 2 (4) 4 BauGB in
der Abwagung zu bericksichtigen wa-
ren, zu erwarten sind. Auch die Ge-
samtschau der Umweltauswirkungen
des Entwicklungsgebietes ,Schieferbu-
ckel“ kommt zu dem Schluss, dass
keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

Die Ergebnisse haben nun Eingang in
die Begrindung gefunden.
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Wir haben in unserer damaligen Stellung-
nahme vom 17.01.2018 auf Folgendes
hingewiesen:

Im Sinne einer Gesamtschau auf alle vier
Plangebiete (Gesamtprojekt) wird um eine
ergénzende Untersuchung gebeten, in-
wieweit die vier Bebauungspléne sich evil.
gegenseitig beeinflussen und ob sie in der
Summe erhebliche Umweltauswirkungen
haben (Summationswirkung).

Dies ist bei der vorliegenden Planung
ebenfalls zu beachten. Der Begriindung
zum Bebauungsplan lasst sich jedoch un-
ter Ziffer 6.2 und 6.1 nur eine Vorprifung
des Einzelfalls fir das Plangebiet ,Justi-
nus-Kerner-Strale” entnehmen. Inwiefern
kumulativ betrachtet keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist
den Ausflhrungen unter Ziffer 6.2 nicht zu
entnehmen. Daher ist im weiteren Verfah-
ren noch erganzend darzulegen, wie sich
die Vorprifung des Einzelfalls im Hinblick
auf die kumulativen Auswirkungen mit den
anderen Bebauungsplanen darstellt. Auf
Ziffer 2.2 der Anlage 2 zum BauGB wird
entsprechend verwiesen.

Zudem weisen wir darauf hin, dass entge-
gen der Aussage unter Ziffer 6.3 der Be-
grindung zum Bebauungsplan fir den hier
vorliegenden Fall, dass bei kumulativer
Betrachtung die Uberbaubare Grund-
stucksflache zwischen 20.000 m? und
70.000 m? liegt, die Ausgleichspflicht nach
§ 1a Abs. 3 BauGB jedenfalls nicht schon
wegen § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt.
Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im
Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt. Dies
gilt jedoch nur fir die Falle des § 13a Abs.
1 S. 2 Nr. 1 BauGB, also wenn die Grund-
flachen auch kumulativ weniger als 20.000
m? umfassen.

Da die kumulative Grundflache hier jedoch
zwischen 20.000 m? und 70.000 m? liegt,
ist uneingeschrankt anhand des § 1a

Abs. 3 BauGB zu priifen, ob eine Aus-
gleichspflicht besteht.

2. Belange des Immissionsschutzes

Die Prifung der Anwendbarkeit des §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB hat ergeben,
dass fur eine Teilflache des Bebau-
ungsplans der Eingriff auszugleichen
bzw. zu kompensieren ist. Die notwen-
digen MalRnahmen wurden mit der
unteren Naturschutzbehdrde in Form
einer beschrankten Beteiligung be-
troffener Behoérden gem. § 4a Abs. 3
Satz 4 BauGB final abgestimmt. Der
Ausgleich wurde Uber entsprechende
Festsetzungen innerhalb des Bebau-
ungsplans bericksichtigt

Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Auf die Zustandigkeit des Landratsamts
fur die Beurteilung des Immissionsschut-
zes wird hingewiesen.

Das Plangebiet des Bebauungsplans
»~Justinus-Kerner-Stralte“ befindet sich im
unmittelbaren Einwirkungsbereich der ver-
kehrlich hoch belasteten Bundesstralie

B 28.

Die Stadt Reutlingen hat die Belange des

Verkehrs- und Gewerbelarms gutachterlich

prifen lassen und daraus die im Bebau-
ungsplan genannten Malinahmen, wie
bspw. Riegelbebauungen (in MU 1, MU 2
und WA 1), in vorgegebener Mindesthdhe
und passiven Schallschutzmalnahmen
(insbesondere erforderliche Schalldamm-
male der Aullenbauteile, Installation von
nicht 6ffenbaren Fenstern und geeigneten
Luftungseinrichtungen fur Schlafraume)
entwickelt.

Wir regen aufgrund der hohen Larmbelas-
tung an, die Empfehlungen des schall-
technischen Gutachtens vollstéandig in
den Planungen zu berucksichtigen.

3. Belange des StraBenwesens

Die Abteilung Mobilitat, Verkehr, Stral3en
erhebt aus strallenrechtlicher Sicht keine
Einwendungen zum vorgelegten Bebau-
ungsplan.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Orts-

durchfahrt von Reutlingen an der B 28. Die

StralRenbaulast an der Bundesstrale ob-
liegt hier der Stadt Reutlingen.

Landesamt fir Denkmalpflege
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 83.1
Alexanderstralle 48

72072 Tubingen

v. 20.01.2022

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege

Das Plangebiet befindet sich gem. § 15/3
DSchG in der geschuitzten Umgebung der
Arbeitersiedlung Gmindersdorf, einem
Kulturdenkmal von besonderer Bedeu-
tung. Mit dem Verzicht auf eine Bebauung
im Bereich des Flurstlickes Nr. 8351/3 so-

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Ziffer 8:

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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wie mit dem Erhalt der Grinzone und der
Schaffung eines FuBweges am Westrand
von Flurstuck Nr. 8220 zeigt man Respekt
vor der historischen Arbeitersiedlung. Da
es zudem keine Blickachsen zwischen
Plangebiet und der geschutzten Siedlung
gibt, die aus denkmalfachlicher Sicht rele-
vant waren, werden die immerhin vier- bis
finfgeschossigen Wohnbauten keine er-
hebliche Beeintrachtigung der geschutzten
Umgebung der Arbeitersiedlung Gmin-
dersdorf darstellen.

Weitere Anregungen oder Bedenken wer-
den nicht vorgetragen.

2. Archaologische Denkmalpflege

Aus Sicht der Archaologie gibt es zur o. g.
Planung keine Anregungen oder Beden-
ken vorzutragen, der Hinweis auf die Re-
gelungen des § 20 DSchG ist bereits er-
folgt.

Offentlichkeit

Birgerinitiative Schieferterrassen
v. 03.10.2021

Vor etwas mehr als 5 Monaten, am
26.04.2021, haben wir mit Ihnen und Herrn
Dvorak Uber die fir uns wichtigsten Themen
gesprochen:

1. Hohe der Gebaude, insbesondere Re-
duzierung der Geschosshdéhe um
1 Geschoss an 2 Gebauden.

2. Parksituation Am Schieferbuckel, insbe-
sondere Bau einer Sammelgarage/
Hochgarage.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Ziffer 9:
Zu Ziffer 9, Stellungnahme v.
03.10.2021:

Im Planungsprozess wurde die Ge-
baudehdhe reduziert. Verschattungs-
studien zeigen, dass die neuen Punkt-
hauser keine nennenswerte Verschat-
tung fur die Bestandgebaude verursa-
chen.

Eine Reduzierung des Stellplatz-
schllssels von festgesetzten 1,25
Stellplatzen pro Wohneinheit ist in
Verbindung mit einem schlussigen und
verbindlich zu realisierenden Mobili-
tatskonzept zu erreichen. Mit dem
Malnahmenpaket zur Reutlinger
Wohnbauflachenoffensive hat der
Reutlinger Gemeinderat am
27.04.2017 die entsprechenden Para-
meter zur Reduzierung der Stellplatz-
verpflichtung festgelegt. Die Stellplatze
werden Uberwiegend in Tiefgaragen
untergebracht.
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3. Durchlassigkeit der Quartiere, d. h. keine
Verbindung zwischen den Quartieren.

Sie und Herr Dvorak wollten diese Themen
mit der GWG in unserem Sinn behandeln.
Auf unsere Frage, wann der nachste Ge-
sprachstermin stattfinde, sagten Sie ,nicht
erst in einem halben Jahr*.

Da das ,halbe Jahr“ in rund 3 Wochen ver-
strichen ist, fragen wir an, welchen Termin
Sie fur unser nachstes Gesprach geplant ha-
ben.

Wir danken lhnen im Voraus fur eine baldige
Rickmeldung.

Stellungnahme
v. 18.12.2021

Der Inhalt dieser E-Mail lasst uns jedoch da-
ran zweifeln, dass Sie unsere Bedenken und
Vorschlage, die wir Ihnen in den Gesprachen
am 19.11.2020, 21.03.2021 und 26.04.2021
vorgetragen haben, aufgenommen und mit
Dritten (z. B. GWG) behandelt oder diskutiert
haben.

1. Sie schreiben, dass ,,... bei den sudlich Ih-
rer Grundstiicke liegenden Punkthausern
die Gebaudehothe um ein Geschoss redu-
ziert [wurde]”.

Fakt ist doch, dass diese reduzierte Ge-
schosshdhe bzw. Tieferlegung ins Erd-
reich bereits beim Gesprach mit lhnen am
21.03.2021 gegeben war. Am 26.04.2021
fuhrten Sie aus, dass bei den Gebauden
(vor dem Haus Schilla) anstelle von Pent-
housewohnungen als oberstes Geschoss
z. B. Dachterrassen fur die Hausbewohner
angelegt werden kénnten.

2. Bezuglich des Parkens schreiben Sie ,,...

Die Bebauungsplanung hat die Aufga-
be, die Bedirfnisse vieler Menschen,
oft Gber einen Horizont vieler Jahr-
zehnte, abzuwagen. Insofern halten wir
es fur sehr wahrscheinlich, dass zu-
kiinftige Bewohner aus dem neuen
Quartier Schieferterrassen sowie aus
der angrenzenden Stral’e Am Schie-
ferbuckel die autofreien Wegeverbin-
dungen im und zum Gebiet zu schat-
zen wissen. Wie bereits im Schreiben
vom 16.11.2021 festgehalten, sichert
sich die Stadt diese ErschlieRungs-
moglichkeit deshalb planungsrechtlich.

Die Stadt Reutlingen hat die Aufgabe,
samtliche Belange im Verfahren zu
bertcksichtigen und gerecht abzuwa-
gen.

Die Themen wurden bei mehreren
Ortsterminen mit den Anwohnern be-
sprochen und erlautert.

Zu Ziffer 9, Stellungnahme v.
18.12.2021:

Die Gebaudehdhe der Punkthauser
wurde gegeniber dem Wettbe-
werbsentwurf um umgerechnet ein
Stockwerk reduziert. Verschattungs-
studien zeigen, dass die neuen Punkt-
hauser keine nennenswerte Verschat-
tung fur die Bestandgebaude verursa-
chen. Eine weitere Reduzierung der
Gebaudehohe ware hinsichtlich der
Ubergeordneten Ziele des sparsamen
Umgangs mit Flachen sowie dem
Wohnraumbedarf der Stadt Reutlingen
nicht zu vereinbaren.

Eine Reduzierung des Stellplatz-
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keine Moglichkeit einer solchen zentralen
Hochgarage.” ... ... etwaige Reduktion
des Stellplatzschlissels ist nur méglich,
wenn im Rahmen eines Mobilitatskonzep-
tes Mallnahmen definiert und ... auch um-
gesetzt werden.”

o Wir bitten um Aushandigung des Mobili-
tatskonzeptes mit zugehoérigen Mald-
nahmen und des verbindlichen Termin-
plans der Umsetzung.

Anmerkung: Lt. Zulassungsstatistik wa-
ren am 01.10.2021 in Deutschland
48,65 Mio. Pkw zugelassen, das sind
400.000 Pkw mehr als zu Jahresbe-
ginn, d. h., dass der Bestand in neun
Monaten um 400.000 Pkw zunahm!

¢ Die Mdglichkeit einer Hochgarage wird
von lhnen ohne genauere Erlauterung
verworfen. Dies kdnnen wir nicht nach-
vollziehen, da der Vorschlag der Hoch-
garage (Stahlbau) am 27.06.2020 von
der damaligen kompetenten Baubr-
germeisterin ins Gesprach gebracht
wurde. Sie fuhrte aus, dass diese L6-
sung den Charme habe, rickbaubar zu
sein: Falls ein Mobilitatskonzept mittel-
fristig erfolgreich greife, kdnne an die-
ser Stelle immer noch nachtraglich ein
Wohngebdude erstellt werden. Diese
Mafnahme hielten wir ebenfalls fir ei-
nen sehr praktikablen, groirdumig und
quartierentlastenden Vorschlag in Be-
zug auf den ruhenden Verkehr.

Soll mit Ihrer Ausfihrung die Qualifika-
tion von Frau Hotz nachtraglich in Fra-
ge gestellt werden? Offensichtlich ist
die Stadt nicht bereit, ein paar Quad-
ratmeter Wohnraum fir ein langfristig
funktionierendes Miteinander ihrer Bur-
ger voribergehend umzuwidmen.
In diesem Zusammenhang: Siehe Arti-
kel ,Blechdichte bereitet Sorgen*
(GEA vom 18.12. 2021), in dem sich
Anrainer des ,Blue Village® Uber ver-
botswidrig abgestellte Autos und lasche
Kontrollen beklagen.

¢ In lhrer Antwort gehen Sie nicht auf un-
sere vorgeschlagene Alternative des
Freiburger Modells ein. Wurde dieses
von der Stadt Uberhaupt gepruft?

schlissels von festgesetzten 1,25
Stellplatzen pro Wohneinheit ist in
Verbindung mit einem schlussigen und
verbindlich zu realisierenden Mobili-
tatskonzept zu erreichen. Mit dem
MalRnahmenpaket zur Reutlinger
Wohnbauflachenoffensive hat der
Reutlinger Gemeinderat am
27.04.2017 die entsprechenden Para-
meter zur Reduzierung der Stellplatz-
verpflichtung festgelegt.

Sofern ein reduzierter Stellplatzschliis-
sel im Zuge des Bauantrages ange-
wendet werden soll, muss der Vorha-
bentrager ein Mobilitatskonzept erstel-
len und entsprechende MalRnahmen
aufzeigen und umsetzen.

Die Moglichkeiten einer Quartiersgara-
ge wurden grundlegend erértert und
gepruft. Aufgrund der Topographie,
insbesondere im Bereich des geplan-
ten Boulevards, bietet sich der Bau von
Tiefgaragen an und werden gegenlber
einer Quartiersgarage bevorzugt. Zu-
dem erfordert eine kostengtinstige
Parkgarage eine Kubatur, die in den
stadtebaulichen Kontext nur schwierig
zu integrieren ist.

Wie bereits erlautert, wird der Bau von
Tiefgaragen bevorzugt und die not-
wendigen Stellplatze kénnen in der
Summe dort ebenso untergebracht
werden.

Der Vorschlag wurde geprift. Auch in
Freiburg hat sich gezeigt, dass die
Vereinbarungen in der Praxis schwierig
umzusetzen sind. Zum Beispiel werden
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3. Sie schreiben ... Schaffung eines leben-
digen Quartiers mit nachbarschaftlichen
Begegnungsmaoglichkeiten.” ... ,Die Durch-
Iassigkeit ... ist ... eine wichtige stadtplane-
rische Zielsetzung.”

Der sogenannte Panoramaweg, der mit
unserem Quartier verbunden werden soll,
bietet aufgrund der Héhe der Schieferter-
rassen-Gebaude lediglich das Panorama
von Hausern und ist aus unserer Sicht
deshalb nicht sinnvoll!

Beim Vor-Ort-Termin am 21.03.2021 ha-
ben wir lhnen eindringlich unsere Befirch-
tungen bezuglich des damit verbundenen
attraktiv gemachten Parkens in der Stralte
Am Schieferbuckel (s. auch GEA vom
18.12.2021) und der mit Bestimmtheit ein-
tretenden Verschmutzung unserer (nicht
eingezaunten) Vorgarten hauptsachlich
durch Vierbeiner, aber auch durch Zwei-
beiner dargelegt.

Des Weiteren:

Warum das Quartier Schieferterrassen —
aufgrund stadtplanerischer Zielsetzung —
mit unserem Quartier verbunden werden
muss, erschlie3t sich uns nicht. Die Stral3e
Am Schieferbuckel hat — aul3er zur Justi-
nus-Kerner-Stralde — keine Verbindung zu
anderen Straf3en, auch keinen Zugang zu
den weiter nordlich gelegenen Wohnge-
bieten. Zudem gibt es in der Strale Am
Schieferbuckel weder Kindergéarten noch
Schulen noch Einkaufsgelegenheiten fir
die Bewohner der Schieferterrassen.

Nach Bewertung Ihrer E-Mail missen wir lei-
der zum Schluss kommen, dass Sie (und

dann Fahrzeuge einfach auf andere
Personen zugelassen.

Die Bebauungsplanung hat die Aufga-
be, die Bedlrfnisse vieler Menschen,
oft Uber einen Horizont vieler Jahr-
zehnte, abzuwagen. Insofern halten wir
es fur sehr wahrscheinlich, dass zu-
kiinftige Bewohner aus dem neuen
Quartier Schieferterrassen sowie aus
der angrenzenden Stral3e Am Schie-
ferbuckel die autofreien Wegeverbin-
dungen im und zum Gebiete zu schat-
zen wissen. Die Baufenster sind so
gegliedert, dass Zwischenraume auch
einen Blick in Richtung Stadt und Alb-
trauf ermdéglichen. Wie bereits im
Schreiben vom 16.11.2021 festgehal-
ten, sichert sich die Stadt diese Er-
schliefungsmdglichkeit deshalb pla-
nungsrechtlich.

Inwieweit sich durch die Anbindung der
Gebiete die Frequenz und die Anzahl
der Zwei- bis Vierbeiner in Ihrem Gar-
ten verandert, ist zum heutigen Zeit-
punkt schwer zu beurteilen. Der Park-
raumdruck auf die Bestandsgebiete
soll nicht erhéht werden.

Die Verknupfung der einzelnen Quar-
tiere mittels guter Durchwegungen fir
Rad- und FuRverkehr sind elementar
um das neue Baugebiet in die Umge-
bung einzubinden und die dort entste-
henden Freirdume und Aufenthaltsan-
gebote auch fir die Nachbarschaft
niederschwellig zuganglich zu machen.
Ziel ist die Schaffung eines lebendigen
Quartiers mit nachbarschaftlichen Be-
gegnungsmaoglichkeiten. Ferner leisten
dichte Wegenetze fur Radfahrer und
FuRRganger auch einen wertvollen Bei-
trag zur Reduktion des KfZ-Verkehrs.
Die Durchlassigkeit zwischen den
Quartieren ist daher eine wichtige
stadtplanerische Zielsetzung.

Die Aufgabe der Stadt ist die Abwa-
gung aller 6ffentlicher und privater Be-
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Herr Dvorak) uns zwar an- und zugehért,
aber kaum etwas flr unsere Burgerinitiative
unternommen haben. Da die GWG ausflih-
rendes Organ der Stadt Reutlingen ist, hat
die Stadt u. E. stets das letzte Wort. Man
muss dies nur wollen und ausiben!

Zudem erhartet sich der Verdacht, dass Sie
und die Stadt zwischen Burgern 1. und 2.
Klasse unterscheiden: Anscheinend zahlen
wir zur 2. Kategorie, die man anhért, um
ihnen das Geftihl der Beteiligung zu geben,
wahrend Forderungen von Honoratioren (sie-
he Bloosgebiet) ohne Weiteres umgesetzt
werden. Alles in allem sind wir enttauscht,
dass in den vergangenen sechs Jahren zwar
ein reger und konstruktiver Austausch statt-
gefunden hat, aber keine fur uns Birger zu-
kunftstrachtige und befriedigende Losung ge-
funden wurde.

Stellungnahme
v. 06.01.2022

In unserer Stellungnahme gehen wir auf fol-
gende Punkte, die wir seit 2015 vortragen,
nicht mehr detailliert ein:

1. Artenvielfalt

Wir weisen darauf hin, dass Fledermause,
Bussarde und Roter Milan sowie Flichse,
Igel und andere Kleintiere auf dem heuti-
gen Gebiet der ,Schieferterrassen” leben.
Durch die geplante Bebauung wird deren
Lebensraum zerstort.

lange gegeneinander und untereinan-
der. Dadurch ist es moglich, dass nicht
alle Winsche und Forderungen erfillt
werden kénnen.

In vielen Gesprachen wurden Kom-
promisse gesucht und auch sofern
moglich, im Zuge der Planungen be-
ricksichtigt.

Zu Ziffer 9, Stellungnahme v.
06.01.2022:

Fir den Bereich wurde im Rahmen
einer Grundlagenermittlung, eine ar-
tenschutzrechtliche Relevanzprifung
durchgeflhrt. Darin wurde ein Unter-
suchungsbedarf zu den Artengruppen
Vogel und Fledermause sowie zu Zau-
neidechse und Haselmaus ermittelt.
Aus diesem Grund wurde das Bdro fur
Natur- und Artenschutz (BNA) mit der
Erstellung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung (saP) beauf-
tragt. Hierzu wurden 2018 Untersu-
chungen zu diesen Arten(gruppen)
durchgeflhrt.

Bei den im Untersuchungsraum nach-
gewiesenen Brutvdgeln handelt es sich
ausschlief3lich um weit verbreitete un-
gefahrdete Freibriter in Geholzen. Bei
diesen Vogelarten ist davon auszuge-
hen, dass die 6kologische Funktion
ihrer Habitate insgesamt betrachtet im
raumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Durch die Baufeldfreimachung
aulRerhalb der Brutzeit ist sicherge-
stellt, dass keine Individuen der Arten
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2. Emission

Hier verweisen wir lediglich auf den Artikel
.Klimaanalyse: Wo die Luft in Reutlingen
am besten ist” (GEA vom 03.06.2017), in
dem es u. a. heildt ,Besonders ... der Be-
reich sudlich der Schieferstrale hin zu den
Industrie- und Gewerbebereichen sei der
am starksten belastete Teil der Stadt".

(v.a. Nestlinge) getotet oder Gelege
zerstort werden.

Im Rahmen der Detektorbegehungen
wurden im Untersuchungsraum insge-
samt vier Fledermaus-arten nachge-
wiesen. Als Jagdhabitat hat das Pla-
nungsgebiet im Wesentlichen nur eine
Bedeutung fur die haufig auch im Sied-
lungsbereich vorkommenden Arten
Zwerg- und Breitflligelfledermaus.
Durch die geplante Bebauung sind bei
diesen Arten keine erheblichen Aus-
wirkungen auf Jagdhabitate (bzw.
Transferstrecken) zu erwarten. Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fle-
dermausen sind durch den geplanten
Bebauungsplan nicht betroffen.

Zauneidechse und Haselmaus wurden
im Untersuchungsraum nicht nachge-
wiesen. Eine Betroffenheit dieser bei-
den Arten durch den geplanten Be-
bauungsplan kann somit ausgeschlos-
sen werden.

Bei Berlicksichtigung der Mallnahmen
zur Vermeidung werden die Verbots-
tatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fir die Tierarten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die
Europaischen Vogelarten nicht erflillt.
Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Die erforderlichen Malinahmen zur
Vermeidung wurden entsprechend in
den Festsetzungen des Bebauungs-
plans berlcksichtigt.

Weitere Informationen sind der Be-
grindung des Bebauungsplans unter
Ziffer 6.4 sowie Anlage 6 (Artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung) und Anla-
ge 7 (Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung) zu entnehmen.

Der zitierte Zeitungsartikel aus dem
GEA behandelt die Ergebnisse der
gesamtstadtischen Klimaanalyse des
IB Droscher vom 31. Marz 2017. Das
verwendete Zitat bezieht sich rdumlich
nicht auf den Bereich Schieferbuckel,
sondern auf einen anderen Teilbereich
der Stadt (Kernstadt am Echazverlauf).
Ein direkter inhaltlicher Zusammen-
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3. Luftreinhaltung/Frischluftzone

Die bisher unbebaute Flache der ,Schie-
ferterrassen® war bis Mitte der 80er Jahre
als Frischluftzone im Flachennutzungsplan
manifestiert.

Den Kaufern der Gebaude stdlich der
Stralle Am Schieferbuckel wurde seiner-
zeit beim Kauf ihrer Hauser zugesichert,
dass das Gelande ,Schieferterrassen”
nicht bebaut wird.

Folgende Punkte bediirfen lhrerseits
einer ausfihrlicheren Stellungnahme:

. Angepasste Bebauung*

Die geplante Bebauung ist nicht an die

hang besteht nicht.

Im Jahr 2016 wurde ein Klimagutach-
ten durch das IB Drdscher erstellt. Die
darin enthaltenen Empfehlungen fir
die Planung wurden vollstandig bei der
Planung und in den Festsetzungen des
Bebauungsplans berucksichtigt. Kalt-
luftproduktionsflachen und —leitbahnen
in Nordost-Sidwest-Richtung werden
weiterhin erhalten, der Kaltluftabfluss
kanalisiert. AuRerhalb des Plangebie-
tes werden geringfligig verminderte
Windgeschwindigkeiten nur in bisher
frei angestromten Siedlungsrandlagen
Randlagen in der Umgebung des
Plangebietes vorhergesagt, so dass
sich dort die Durchliftung der in einer
durchgangigen Bebauung annahert.
Die Wohnbebauungen in der
Hohenlage (Sackgasse ,Am Schiefer-
buckel”) liegen auRerhalb dieses loka-
len Kaltluftsystems

und sind deshalb von einer mdglichen
Bebauung in den Plangebieten nicht
betroffen.

Weitere Informationen finden Sie in
Anlage 15 dieses Bebauungsplanes
(Entwicklungsbereich Schieferbuckel —
Voruntersuchung Klima).

Eine Zusicherung der Stadt ist nicht
bekannt und kann auch nicht gegeben
werden. Die Aufgabe der Gemeinde ist
es gem. § 1 Abs. 5 BauGB ,eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und um-
weltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuiber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung unter Berlicksichtigung der
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung
gewahrleisten.” Daraus folgt auch die
regelmaRige Uberprifung und ggf.
Anpassung der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung.

Der Ubergang zwischen Neubebauung
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Gebaude an der Stralle Am Schieferbu-
ckel und an die Gebaude des Gminders-
dorfs angepasst.

und Bestand ist bereits im Siegerent-
wurf des stadtebaulichen |deenwett-
bewerbs von 2016 bertcksichtigt. Eine
Anpassung ist also u.a. aus folgenden
Gesichtspunkten erfolgt:

Zur StralRe am Schieferbuckel

e Gebdaudeart: Bei den an das Be-
standsgebiet angrenzenden 5
Punkthdusern handelt es sich
um sehr moderaten Geschoss-
wohnungsbau mit relativ weni-
gen Wohneinheiten. Vor dem
Hintergrund eines flachenspa-
renden Stadtebaus und des
Wohnraummangels in Reutlin-
gen ware die Festsetzung gerin-
gerer Wohndichten, also von
Einfamilien- oder Doppelhauser,
stadtebaulich nicht vertretbar.

o Gebaudehdhen: Die Bebauung
orientiert sich an der durch die
Topographie hoher gelegenen
Bestandsbebauung. Im Pla-
nungsprozess wurde die Ge-
baudehdhe noch einmal redu-
ziert. Verschattungsstudien zei-
gen, dass die neuen Punkthau-
ser keine nennenswerte Ver-
schattung fir die Bestandge-
baude verursachen. Mit der glei-
chen Begrundung wie im Absatz
zuvor, ware eine weitere Redu-
zierung stadtebaulich nicht ver-
tretbar.

o Bauweise: Ebenso wie bei der
Bestandsbebauung wird bei den
Punkthausern offene Bauweise
gewahilt.

e Gebaudeaulienmalie: Die Au-
Renmalie sind ebenfalls ver-
gleichbar mit der angrenzenden
Bestandsbebauung. Insbeson-
dere die Gebaudelange ist mit
ca. 15 m nahezu identisch. Be-
dingt durch den Geschosswoh-
nungsbau sind die Gebaudetie-
fen der Neubebauung etwas
groRer.

Zur Siedlung Gmindersdorf
¢ Mit dem Verzicht auf eine Be-
bauung im Bereich des Flursti-
ckes Nr. 8351/3 sowie mit dem
Erhalt der Griinzone und der
Schaffung eines FuBweges am
Westrand des Bebauungsplans
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Beim sogenannten ,Blue Village® konnten
Sie noch argumentieren, dass dessen Ge-
baudehdhe die Gebaudehohe auf der ge-
genuberliegenden Seite der Schieferstra-
Re (Mobel Rieger) aufgreife. Diese Argu-
mentation ist bei der Bebauung der
~Schieferterrassen” nicht gegeben; die
Gebaudehohe des ehemaligen Bauhauses
ist erheblich niedriger als die der geplan-
ten Gebaude der ,Schieferterrassen®.

Im Gesprach vor Ort schlug Herr Oberbdir-
germeister Keck vor, dass in der Hauser-
zeile unmittelbar vor der bestehenden Be-
bauung anstelle von rickversetzten Pent-
housewohnungen als oberstes Geschoss
die Dachflachen als Dachterrassen von
den Hausbewohnern genutzt werden kon-
nen. Selbst dieses kleine Entgegen-
kommen der Etagenreduzierung

wurde — bisher — nicht aufgegriffen.

* Ein wichtiges Prinzip des § 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) ist das Einfligungs-
gebot, dabei geht es um die ,Frage, ob
sich das geplante Gebaude in die ndhe-
re Umgebung einfligt.

§ 34 (1) BauGB

Innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig,
wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die liberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Ob sich ein Vorhaben in diesem Sinne ein-
fligt und mit der Umgebungsbebauung
vertréglich ist, beurteilt sich im Einzelfall
nach dem Gebot der Riicksichtnahme.

. Ruhender Verkehr

Wir bieten lhnen nachfolgend 3 Lésungs-
ansatze an, um ein reibungsfreies Mit-
einander aller Quartiersbewohner zu
schaffen:

wird ausreichend Abstand zur
historischen Arbeitersiedlung
gehalten.

e Zudem gibt es keine Blickach-
sen zwischen Plangebiet und
der geschitzten Siedlung, die
aus denkmalfachlicher Sicht re-
levant waren.

Dass die Gebaude zur Stralle Am
Schieferbuckel die Gebdudehdhen auf
der gegenuberliegenden Seite der
Schieferstralle aufgreifen ist unrealis-
tisch. Aufgrund der Topographie ware
eine Bebauung in diesem theoreti-
schen Fall unméglich.

Wie bereits weiter oben erlautert, wur-
den die geplanten Gebaude in der HO-
he deutlich reduziert.

Der § 34 BauGB regelt die Zulassigkeit
auf der Ebene einzelner (Bau-
)Vorhaben. Das ist in den Fallen not-
wendig, in denen bei Vorhaben im In-
nenbereich kein (qualifizierter) Bebau-
ungsplan vorliegt. Genau dieser quali-
fizierte Bebauungsplan wird in diesem
Verfahren aufgestellt. Ein Bebauungs-
plan muss sich nicht in die Umgebung
einfligen, sondern die 6ffentlichen und
privaten Belange gem. § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und unterei-
nander gerecht abwagen.
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Sie planen 0,8 Stellplatze je Wohneinheit
fur das Gebiet ,Schieferterrassen®. Bereits
heute gibt es in der Stralle Am Schiefer-
buckel zahlreiche parkende Fahrzeuge der
Bewohner des sogenannten ,Blue Village®“.
Auch andere Anrainer beschweren sich
Uber die parkenden Autos der ,Blue Vil-
lage“-Bewohner; siehe Artikel ,Blechdichte
bereitet Sorgen“ (GEA vom 18.12.2021).
Die Bebauung ,Schieferterrassen” wirde
die Parksituation aufgrund lhres reduzier-
ten Stellplatzschlissels noch verschlim-
mern. Realistisch ware ein Stellplatz-
schlussel von 2,0 je Wohneinheit im Hin-
blick auf das Mobilitatskonzept, welches
auch E-Bikes beinhaltet, die verschlossen
abgestellt werden missen. Aus Grinden
der Gleichbehandlung fordern wir fur die
Schieferterrassen jedoch ebenfalls einen
Stellplatzschlussel von nur 1,25 (siehe
Hopfenburg, GEA vom 18.12.2021).

Falls Ihnen der Bau von Tiefgaragen zu
teuer sein sollte, kénnte eine Hochgarage
(Stahlbau) mit hoher Parkkapazitat gebaut
werden, wie die vormalige Bauburgermeis-
terin, Frau Hotz, vorgeschlagen hat. Diese
Lésung hat den Charme — falls eines Ta-
ges Ihr Mobilitdtskonzept tatsachlich
wunschgemal realisiert wird —, dass sie
rickbaubar ist und die Flache dann immer
noch mit einem Wohngebaude bebaut
werden kann. Daflr misste jedoch in der
Planung eine recht geringe Flache — zu
Lasten des Wohnraums — geschaffen
werden.

Zudem fordern wir Sie auf, die Alternative
.Freiburger Modell“ zu prifen und — bei
Nichtumsetzung von Stellplatzschlissel
oder Hochgarage — anzuwenden. Beim
Erwerb einer Wohnung wird hierbei notari-
ell verpflichtend untersagt, in diesem
Quartier ein Kfz zu besitzen.

. Durchlassigkeit der Quartiere

Der sogenannte Panoramaweg des
Quartiers ,Schieferterrassen®, der mit un-
serem Quartier verbunden werden soll,
bietet, aufgrund der Héhe der ,Schiefer-
terrassen” — Gebaude lediglich das Pano-
rama von Hausern und ist aus unserer
Sicht deshalb nicht sinnvoll!

Eine Reduzierung des Stellplatz-
schlussels von festgesetzten 1,25
Stellplatzen pro Wohneinheit ist in
Verbindung mit einem schliissigen und
verbindlich zu realisierenden Mobili-
tatskonzept zu erreichen. Mit dem
MafRnahmenpaket zur Reutlinger
Wohnbauflachenoffensive hat der
Reutlinger Gemeinderat am
27.04.2017 die entsprechenden Para-
meter zur Reduzierung der Stellplatz-
verpflichtung festgelegt.

Die Méglichkeiten einer Quartiersgara-
ge wurden grundlegend erértert und
gepruft. Aufgrund der Topographie,
insbesondere im Bereich des geplan-
ten Boulevards, bietet sich der Bau von
Tiefgaragen an und werden gegenuber
einer Quartiersgarage bevorzugt. Zu-
dem erfordert eine kostenglinstige
Parkgarage eine Kubatur, die in den
stadtebaulichen Kontext nur schwierig
zu integrieren ist.

Der Vorschlag wurde geprift. Auch in
Freiburg hat sich gezeigt, dass die
Vereinbarungen in der Praxis schwierig
umzusetzen sind. Zum Beispiel werden
dann Fahrzeuge einfach auf andere
Personen zugelassen.

Die Bebauungsplanung hat die Aufga-
be, die Bedlrfnisse vieler Menschen,
oft Uber einen Horizont vieler Jahr-
zehnte, abzuwagen. Insofern halten wir
es flr sehr wahrscheinlich, dass zu-
kiinftige Bewohner aus dem neuen
Quartier Schieferterrassen sowie aus
der angrenzenden Stra’e Am Schie-
ferbuckel die autofreien Wegeverbin-
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Unsere Beflrchtungen bezlglich der
Durchlassigkeit und des damit verbunde-
nen attraktiv gemachten Wildparkens in
der Stralke Am Schieferbuckel und der mit
Bestimmtheit eintretenden Verschmutzung
unserer nicht eingezaunten Vorgarten
(insbesondere die der Hauser Am Schie-
ferbuckel 15, 19, 21) hauptsachlich durch
Vierbeiner, aber auch durch Zweibeiner,
haben wir immer wieder in unseren
Schreiben seit 2015 dargelegt. Unsere
Argumente werden von lhnen jedoch
seit sechs Jahren standhaft ignoriert.
Wir fordern Sie deshalb auf, sich vor Ort
zu Uberzeugen, wie Hunde in nicht einge-
zaunten Vorgarten an der Stralle Am
Schieferbuckel ihre Notdurft verrichten.

Warum das Quartier ,Schieferterrassen® —
aufgrund stadtplanerischer Zielset-

zung (M) — mit unserem Quartier verbun-
den werden muss, erschlief3t sich uns
nicht. Die StralRe Am Schieferbuckel hat —
aulder zur Justinus-Kerner-Stral3e und zum
Gmindersdorf — keine Verbindung zu an-
deren StralRen, auch keinen Zugang zu
den weiter nérdlich gelegenen Wohnge-
bieten. Zudem gibt es in der Strale Am
Schieferbuckel weder Kindergéarten noch
Schulen noch Einkaufsgelegenheiten fur
die Bewohner der Schieferterrassen.

Fazit:

e Seit 2015 sind wir mit der Stadt Reut-
lingen, der GWG, den Blrgermeistern,
dem Gemeinderat und Planungsbetei-
ligten in konstruktivem Kontakt wegen
der Bebauung ,Schieferterrassen®.
Nach all den Jahren gewinnen wir aber
zunehmend den Eindruck, dass die
.Burgerbeteiligung zu Bebauungspla-
nen“ nur dazu dient, Blrger, die glau-
ben, sich beteiligen zu diirfen, ruhigzu-
stellen. Wir diirfen uns zwar auf3ern,

dungen im und zum Gebiete zu schat-
zen wissen. Die Baufenster sind so
gegliedert, dass Zwischenraume auch
einen Blick in Richtung Stadt und Alb-
trauf erméglichen. Wie bereits im
Schreiben vom 16.11.2021 festgehal-
ten, sichert sich die Stadt diese Er-
schliefungsmdglichkeit deshalb pla-
nungsrechtlich.

Inwieweit sich durch die Anbindung der
Gebiete die Frequenz und die Anzahl
der Zwei- bis Vierbeiner in Ihrem Gar-
ten verandert, ist zum heutigen Zeit-
punkt schwer zu beurteilen. Der Park-
raumdruck auf die Bestandsgebiete
soll nicht erhéht werden.

Die Verknupfung der einzelnen Quar-
tiere mittels guter Durchwegungen flir
Rad- und FuRverkehr sind elementar
um das neue Baugebiet in die Umge-
bung einzubinden und die dort entste-
henden Freirdume und Aufenthaltsan-
gebote auch fir die Nachbarschaft
niederschwellig zuganglich zu machen.
Ziel ist die Schaffung eines lebendigen
Quartiers mit nachbarschaftlichen Be-
gegnungsmaoglichkeiten. Ferner leisten
dichte Wegenetze fur Radfahrer und
FuRRganger auch einen wertvollen Bei-
trag zur Reduktion des KfZ-Verkehrs.
Die Durchlassigkeit zwischen den
Quartieren ist daher eine wichtige
stadtplanerische Zielsetzung.

Unabhangig von einer intensiven Be-
teiligung der Offentlichkeit und privater
Interessen, ist es die Aufgabe der
Stadt die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gem. § 1 Abs. 7 BauGB gegen-
einander und untereinander gerecht
abwagen. Insofern kdnnen nicht alle
individuellen Winsche und Forderun-
gen erfullt werden.
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unsere Argumente zahlen aberi. d. R.
nichts und damit ist eine echte Blrger-
»Beteiligung® nicht gewlnscht! Wie
heil}t es so schon in Anlage 3 zur Vor-
lage GR-Drucksache zur Sitzung am
26.10.2021 immer wieder: ,Die Hinwei-
se werden zur Kenntnis genommen®.
Welche Mallnahmen haben Sie ge-
plant, wenn unsere Beflrchtungen tat-
sachlich eintreten? Wer haftet im Scha-
densfall, wenn Feuerwehr oder Not-
arztwagen wegen zugeparkter Stral3e
Am Schieferbuckel nicht durchkom-
men?

o Kostspielige Gutachten mit Gefallig-
keitscharakter werden von der Stadt
Reutlingen in Auftrag gegeben, damit
alt verankerte Argumente ,untermauert*
werden.

e Nach wie vor haben wir den Eindruck,
dass die Stadt Reutlingen zwischen
Blrgern 1. und 2. Klasse unterscheidet:
Wir zahlen offensichtlich zu denen der
2. Kategorie; bei anderen Stadtteilen, in
denen Honoratioren wohnen (z. B.
Bloosgebiet und Hopfenburg), werden
solche Bebauungsplanthemen vom
Gemeinderat ohne groRe Debatte um-
gesetzt (z. B. Stellplatzschlissel, Ge-
baudehdhe).

¢ Wir haben von lhnen die mindliche Zu-
sage, dass vor der Bebauung der
~Schieferterrassen“ der Verkehrsknoten
Justinus-Kerner-Stral3e/Schieferstralle
erstellt wird. Wir bitten Sie, uns diese
Zusage schriftlich zu geben.

10. Burger

v. 26.11.2021

Die Lautstarke im oben genannten Baugebiet
Uberschreitet die Orientierungswerte massiv.
Sie liegt in einem Bereich, der vom Umwelt-
bundesamt als gesundheitsschadlich (lUber
65 dB — NaRoiMI Studie,
https://www.aqug.de/umwelteinfluesse/laerm/
naromi.htm) und vom Bundesverwaltungsge-
richt als nicht mit dem Grundrecht auf gesun-
des Leben (Uber 70dB —,,... in der hochstrich-
terlichen Rechtsprechung entwickelten grund-
rechtlichen Zumutbarkeitsschwelle von

70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts liegen.”,
Urteil vom 15.12.2011 — BVerwG 7 A 11.10)

Gutachten werden erstellt soweit sie
notwendig und zielfihrend sind. Die

Gutachter sind bei der Erstellung un-
abhangig.

lhren Verdacht, dass die Stadt zwi-
schen Burgern 1. und 2. Klasse unter-
scheidet, weisen wir zuriick. In vielen
Gesprachen wurden Kompromisse
gesucht und auch sofern méglich, im
Zuge der Planungen bericksichtigt.

Die vorbereitende Herstellung des
Knotenpunktes Justinus-Kerner-Str. /
Schieferstr. wird angestrebt.

Zu Ziffer 10:

Die schalltechnischen Orientierungs-
werte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
sowie die in der Rechtsprechung re-
gelmafig angewendeten Schwellen-
werte fUr nicht auszuschlieRende Ge-
sundheitsgefahrdungen oder Gesund-
heitsbeeintrachtigungen von uber 70
dB(A) im Tag- und Gber 60 dB(A) im
Nachtzeitraum werden im sudlichen
Bereich des Bebauungsplans (entlang
der B28) laut Gutachten von IB Dr6-
scher (20.12.2019) Uberschritten. Die
konkrete Festlegung von Pegelwerten
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vereinbar angesehen werden.

Bitte berlicksichtigen Sie dies beim Aufstellen
des Bebauungsplanes!

als Schwellen der Gesundheitsgefahr-
dung obliegt jedoch immer einer Beur-
teilung des jeweiligen Einzelfalls.

Deshalb fordert das Larmgutachten ,im
vorliegenden Fall [...] entsprechend fiir
schutzbediirftige Rdume im Plangebiet
an Geb&udefassaden mit Beurtei-
lungspegeln von lber 70 dB(A) im
Tag- und (ber 60 dB(A) im Nachtzeit-
raum — siehe Anlagen 2.1 bis 2.4 im
Anhang — bauliche MalBnahmen vor
den Fenstern des schutzbedirftigen
Raumes oder die Installation von nicht
offenbaren Fenstern vorzusehen, so-
fern keine Liiftungsmdglichkeit liber
eine ldrmabgewandte Fassade (mit
Beurteilungspegeln von < 70 dB(A) im
Tag- und < 60 dB(A) im Nachtzeit-
raum) besteht.” Diese passiven Schall-
schutzmalRnahmen wurden als Fest-
setzung in den textlichen Teil des Be-
bauungsplans Gbernommen.

Die Verwendung von aktiven Larm-
schutzmalRnahmen wie Schallschutz-
walle oder -wande, sind passiven
Maflnahmen, wie Schallschutzfens-
tern, grundsatzlich vorzuziehen. Mit
aktivem Larmschutz (wie Larmschutz-
wallen oder Wanden) kann in den
Plangebieten insbesondere aufgrund
der Topografie voraussichtlich keine
effiziente Schallabschirmung erreicht
werden, da aus den oberen Stockwer-
ken von im Plangebiet vorgesehenen
Gebauden auch bei sehr hohen Larm-
schutzwanden, weiterhin eine direkte
Sichtverbindung zur Bundesstralie B
28 bestehen wird. Bei direkten Sicht-
verbindungen kann sich auch der
Schall entsprechend frei ausbreiten.
Generell sollten Abschirmungen so
nahe wie maoglich an der Schallquelle
errichtet werden, um die Abmessungen
der Larmschutzwande in Héhe und
Lange bei gleicher Wirksamkeit klein
zu halten. Eine effektiv abschirmende
Larmschutzwand sollte deshalb mog-
lichst nahe an der maf3geblichen
Larmquelle (Strale) verlaufen und
neben der erforderlichen Hohe auch
Uber eine entsprechende Lange verfu-
gen. Im vorliegenden Fall wird es nicht
mdglich sein auf der gesamten Lange
des Plangebietes eine Larmschutz-
wand unmittelbar nérdlich der B 28 zu
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errichten. Es sind keine geeigneten
Aufstellflachen vorhanden und die
Sichtbeziehungen an den Kreuzungen
der B 28 mit der Justinus-Kerner-
Stralde mussen freigehalten werden.
Diese erforderlichen ,Licken® in der
Larmschutzbebauung wirden die Ef-
fektivitat der Schallabschirmung deut-
lich mindern.

Durch die schallabschirmende Riegel-
bebauung in der ersten Baureihe kann
daruber hinaus die weitere Schallaus-
breitung im Plangebiet (deutlich) redu-
zieren, wodurch insgesamt gesunde
Wohnverhaltnisse ermdglicht werden.
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