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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 9

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Reutlingen plant gemeinsam mit dem Kommunalverband Jugend und Soziales
Baden-Wirttemberg (KVJS) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Pflegeheim Rappertshofen. Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Ortsteil Orschel-
Hagen und umfasst ca. 0,6 ha.

Im Flachennutzungsplan ist das B-Plangebiet als Sonderbauflache Heimbezirk, Alten-
und Pflegeheim ausgewiesen.

Im B-Plangebiet soll ein Sondergebiet (SO) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
entstehen. Die Gebaudehothe ist durch Angabe der zulassigen Maximalhéhen (TH) fest-
gesetzt. Fur das Gebiet sind Pflanzbindungen, die Nutzung von wasserdurchléssigen
Belagen fir Zufahrten / Stellplatze und Dachbegriinung festgesetzt. Die Planungsgrund-
lage, von der die Auswirkungen beurteilt werden, bildet § 34 BauGB. Ein bestehendes
Planungsrecht an der Stelle liegt nicht vor.

Der B-Plan wird im zweistufigen Verfahren erarbeitet. Hiernach sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landespflege sowie die zu
erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange zu bericksichtigen. Die Umweltpri-
fung wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte Behérden und die inte-
ressierte Offentlichkeit tiber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als Ab-
wagungsgrundlage fir den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Es werden zu
jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden
Konflikten getroffen. Es werden MalRhahmenvorschlage zur Vermeidung bzw. zur Ver-
minderung des Eingriffs gegeben.

Vermeidung / Minderung (siehe auch Kapitel 2.13), insbesondere:

- ArtenschutzmaflRnahmen (Okologische Baubegleitung, Bauzeitenbeschrankung,
Tabuflachen, Reptilienschutzzaun, Kontrollbegehung und ggf. Notbergung)

— Pflanzbindung / Pflanzgebot; Einzelbdume und Straucher gemar Pflanzlisten,
gartnerische Gestaltung nicht bebaubarer Flachen, Einsaat Alpakaweide

— Totholzerhalt

— Verwendung umwelt- und tierfreundlicher Beleuchtung,

— Vermeidung von Vogelschlag

— Engmaschige Abdeckungen von Schéachten

— Festsetzung von Dachflachenbegriinung von mind. 10 cm auf 1.780 m?

— Herstellung von Stellplatzen sowie privaten Wohn- und Zugangswegen mit was-
serdurchlassigem Belag,

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Kompensation auRerhalb des Plangebiets (siehe Kap. 3.3 und GOG 2024b):

— extern gelegene artenschutzrechtlichen Malinahmen: Installation von Nist- und
Quartierkasten auf den Flurstiicken Nr. 7660 und 7662 Gemarkung Reutlingen

— Ausgleich Streuobstbesténde (Revitalisierungspflege, Nachpflanzung, Neupflan-
zung und Aufhangung von Quatrtierkasten) auf 1,46 ha auf den Flurstiicken Nr.
7660 und 7662 Gemarkung Reutlingen.

Die Beeintrachtigungsintensitat wird wie folgt eingestuft (vgl. nachstehende Tabelle). In
dieser Bewertung berticksichtigt sind die festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen aus Kapitel 2.13 sowie die 0.g. und in Kapitel 3.3 beschriebenen extern

gelegenen Malinahmen.

Umweltbelang

Einschatzung Eingriffserheblichkeit
unter Einbeziehung planinterner festgesetzter
MaRnahmen und extern gelegener, vertraglich

Weitere MaRnahmen
erforderlich
(zumeist extern gele-

gesicherter Mal3nahmen gen)
Flache keine Beeintrachtigung (effiziente Nutzung) nein
Mensch /
menschliche Ge- Keine Beeintrachtigungen, nein
sundheit / Bevdl- | keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen
kerung
Boden hohe Beeintrachtigung,
durch MaBnahmen nach Bodenschutzkonzept Ja
(GOG 2024a) wird Eingriff auf ein techn. moégli- | (Kompensation durch
ches MaR reduziert, dennoch verbleiben nachtei- | Maflinahme Biotope)
lige Auswirkungen
Wasser geringe Beeintrachtigung,
durch Dachbegriinung und Retention keine er- nein
heblichen verbleibenden Auswirkungen
Tiere mittlere Beeintrachtigung,
durch MaRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung sowie zum vorgezogenen Funktionserhalt im nein
raumlichen Zusammenhang keine verbleibenden
nachteiligen Auswirkungen
Pflanzen /Biotope hohe Beeintrachtigung, nein
durch externe Aufwertung von Streuobst keine er-
heblichen verbleibende nachteilige Auswirkungen
Biologische Viel- mittlere Beeintrachtigung,
falt durch Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen nein
fur Fauna und Flora keine erheblichen verblei-
bende nachteilige Auswirkungen
Klima/Luft und geringe Beeintrachtigung,
Klimawandel durch Gehdlzpflanzungen, PV, Dachbegriinung nein
keine verbleibenden erheblichen nachteiligen
Auswirkungen
Landschaft maRige Beeintrachtigung, nein

September 2024

Neugestaltung Ortsrand

Umweltprufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

GOG

Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart



Allgemeinverstandliche Zusammenfassung 11

Kulturelles Erbe archéologische Prufflache; erhdhte Aufmerksam-
Betroffenheit aktuell noch unklar; bei Fund ent- | keit bei ErschlieRungs-
sprechender Umgang und Meldung arbeiten

Wechselwirkun-

keine Beeintrachtigung nein
gen

Erhaltungsziele
und der Schutz- keine Beeintrachtigung

zweck der Natura nein
2000-Gebiete

Auswirkungen

aufgrund der An-

falligkeit der zul. nicht erkennbar ein

Vorhaben fir
schwere Unfélle
und Katastrophen

Integriert wurde eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz geman § 1a Abs.3 BauGB unter Anwen-
dung der Okokontoverordnung (OKVO) Baden-Wiirttembergs (Kap. 3), deren Ergeb-
nisse in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigen sind. Das Vorhaben
weist fur den B-Plan internen Bereich eine negative Bilanz aus, welche jedoch mit den
B-Plan extern gelegenen MalRnahmen kompensiert werden kann. Die rechtliche Siche-
rung der Kompensationsflachen erfolgt tber die Einbeziehung in den Geltungsbereich.

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024

Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG
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1. Einleitung

11

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Reutlingen plant gemeinsam mit dem Kommunalverband Jugend und Soziales
Baden-Wirttemberg (KVJS) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Pflegeheim Rappertshofen im Ortsteil Orschel-Hagen. Der Aufstellungsbeschluss durch
den Gemeinderat erfolgte am 28.09.2023.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im zweistufigen Verfahren, in dessen Rah-
men die Betrachtung der in der Abwéagung relevanten Umweltbelange notwendig wird.

In der vorliegenden Umweltprifung werden die Auswirkungen der Planung auf die im
Folgenden dargestellten relevanten Umweltbelange erfasst und bewertet:

Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung
Boden und Flache

Wasser

Pflanzen / Biotope und Tiere, biologische Vielfalt
Klima, Luft und Klimawandel

Landschaft/ Stadtbild

Kulturelles Erbe (Kultur- und Sachgiiter)

No oo h~wwDNPRE

Die Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Punkten eins bis sieben
werden bei den Umweltbelangen mitbetrachtet.

Im vorliegenden Fall wird die Umweltpriifung durch eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz sowie
eine MalRnahmenkonzeption erganzt. Sowohl die Umweltprifung als auch die Eingriffs-
regelung benutzen den Begriff der Erheblichkeit zur Beurteilung der Notwendigkeit von
kompensierenden MaRBRnhahmen. Jedoch sind deren Mal3stéabe an unterschiedliche Ge-
setze gebunden und damit nicht identisch. Die Bewertung der Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen in der Umweltprifung richtet sich nach dem Gesetz iber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG), die Bearbeitung der Eingriffsregelung nach 8§ 1a Bauge-
setzbuch (BauGB) mit Verweis auf die Eingriffsregelung nach § 14 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG).

Fur die Gberplante Flache existiert derzeit kein rechtskraftiger B-Plan oder anderweitiges
Planungsrecht. Die bisherigen Genehmigungen erfolgten bis zum Jahr 1967 nach § 35
(1) Satz 4 BBauG (von 1960) und ab dem Jahr 1999 nach § 34 BauGB. Daher ist bei der
Bewertung der Umweltauswirkungen und bei den Betrachtungen zur Eingriffsregelung
vom derzeitigen Ist-Zustand auszugehen.

September 2024 Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

GOG

Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart



1. Einleitung 13

1.2

1.2.1

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Standort und grundsatzliche Ziele des Bauleitplans

Das B-Plangebiet Pflegeheim Rappertshofen befindet sich im Norden der Stadt Reutlin-
gen im Stadtteil Orschel-Hagen und ist Teil des Areals der bestehenden Pflegeeinrich-
tung Rappertshofen. Gemaf der naturraumlichen Gliederung nach HUTTENLOCHER &
DoNGUs (1967) liegt es im Naturraum Mittleres Albvorland und davon in der Untereinheit
Echaz-Albvorland.

Derzeit wird das Plangebiet als Grinland- und Streuobstflache mit temporéarer Weide-
haltung genutzt. Zudem befindet sich eine lUberdachte Grillstelle innerhalb der Flache.
Sudlich und westlich wird das Plangebiet durch Gebaude und Grinflachen der beste-
henden Pflegeeinrichtung gepréagt. Die Grunflachen setzen sich aus parkartigen Anlagen
mit Baumbestanden und kleinen Griinflachen sowie Gartennutzung zusammen. Ostlich
des Plangebiets liegen teilweise strukturreiche Flachen (Lagerplatz, Kleingarten, Ge-
hdlze) sowie Griunland- und Ackerflachen. Diese setzen sich auch nérdlich fort, wobei
Grinland dominiert, das kleinflachig noch mit Einzelbaumen und kleineren Gehélzgrup-
pen bestanden ist.

vorhabenbezogener B-Plan
. Pflegeheim Rappertshofen

G Geltungsbereich

0 250 500

Abbildung 1: Lage und Abgrenzung des B-Plangebiets

Geplant ist die Ausweisung einer Bauflache fir Sondergebiet mit Zweckbestimmung In-
tensivpflegeheim auf ca. 0,6 ha.

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



14 1. Einleitung

1.2.2 Artund Umfang der Planung

Die Stadt Reutlingen handhabt die rechtliche Sicherung von Ausgleichsflachen aul3er-
halb des Plangebiets tber die Einbeziehung als weitere Geltungsbereiche. In der folgen-
den Umweltprifung werden sie als externe Kompensationsflachen bertcksichtig.

September 2024 Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen
GOG

Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart
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Die Katastergrundiage wurde von der Stadt Reutingen Stand 06.02.2023 zur Verfigung gestellt

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

Gruppe fir dkologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart
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1. Einleitung
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
ZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Sanstige Sondergebiete
(69 (1) 1 BauGB und § 11 BauNvO)
Zweckbestimmung: Intensivpfiegeheim

Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl

mit Hihanbegrerzung der Gabaudanihe

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 {2) 3 und 20 (1) BauNvO)
Grundfiéichenzahl (GRZ)

(§9(1) 1BauGB, §§ 16 (2) 1 und 19 BauNvO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
(§9 (1) 1BaUG, §§ 16 (2) 2 und 20 (2) BauNVO)

Abweichende Bauweise (siehe schriftlicher Teil)
(§9 (1) 2 BauG und § 22 (4) BauNvO)
Baugrenze

(§9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNvO}

Umgrenzung van Flachen fir Stolplatz

(§.9(1) 4 und 22 BauGB)

Angranzung unterschiedliche Nutzung (Art und faf)
(6§ 1(4) und 16 (5) BauNVO)

Pflanzgebot (siehe schrifticher Teil}
1§ 9(1) 253 BauGB}
Baume

Straucher

Planexteme AusgleichsmaRnahmen

i
(§ 9 Abs. (12) BauGB i V. m. § 11 Abs. 1S, 2 Nr. 2 BauGB)

Erdgeschossfertigiuibodenndhe i. NHN {DHHN2016) (§ 9 (3) BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbersichs
des Bebauungsplans
(59 (7) BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften

Flachdach (§ 74 {1) LBO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Ortlichen Bauvorschrifien (§ 74 (6) LBO}

3. Erlauterungen der Nutzungsschablone

Nutzungsschablone

Bestehende Gebaude

Geplante Gebéude

Bestehende Grundstiicksgranze

Flurstiicksnummar

Verfahrensvermerke
I. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 28.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen

I. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden/TOB (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs, 1 BauGE)

Die frahzeitige Beteiligung cer Offentlichkeit erfoigte durch Planauslage vom 23.10.2023 bis 24.11.2023
. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Dor Gameindoral halam 16.05.2024 dan Planentwurl gobiligl und dessen affentich Auslagung boschiosson.
Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung hat vom 10.06.2024 bis 12.07.2024 offentich ausgelegen

IV. Satzungsheschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Dia Abwagung der

Belange orfolgte in dor Sitzung des Rats vom ...
mit Begri cer brtlichen

der Offentichkeit und Behorden sowie sonstigen Triger offantlicher
...... Der Gemeindrat hatin gleicher Sitzung den Bobauungsplan
i.V.m. § 74 LBO als Satzung beschlossen.

V. Ausfertigung

Der textliche und Teil Inhalt dieses
Das Verlahran wurde ordnungsgemat durchgefihit

stimmt mit dem . berain

Routlingen, dar......
Baudezemat

Angela Weiskapf
Baubiirgermeistarin

V1. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans erfolgte am

Mit dieser Bekannimachung tritt der Bebauungspian
in Krail.

Reutlingen, den............
Birgerbiiro Baven

E7 Reutlingen

Amt fir Stadtentwicklung und Vermessung

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Pflegeheim Rappertshofen"

Gemarkung: Reutlingen
Flur: Reutlingen
Reg. Nr.: A
Ubersicht s ] _
I ol /8 (ART-Rommelsbach] + , » 55 R
Ubers\ch(spla‘n 3 p 10.06‘0i\ o
Reutlingen, 02.10.2024
(Dvorak) Atchiteicur und Stactplanung
Aml fiir Stadtentwicklung und Vermessung Bearb.: Geiger
| | v =584 841 (0.50m7)
Abbildung 2: vorhabenbezogener B-Plan Pflegeheim Rappertshofen (unmaf3stéblich), Stand

08.03.2024,

Die nachfolgenden Ausfiihrungen zum Art und Umfang der Planung basieren auf dem
B-Plan (Planteil und Textteil mit Begriindung) (Stand: 02.10.2024).
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Art der Nutzung

Sondergebiet SO,

Malf der Nut-
zung und Bau-
weise

in SO 1:
- Vollgeschosse: 3
- Grundflachenzahl (GRZ): 0,7
- Geschossflachenzahl (GFZz): 1,2
- Bauweise: abweichende Bauweise (a)
- Dachform: Flachdach
Max. Gebaudehthe: 11.5 m

- Vollgeschosse: 4
- GRzZ:0,7
- GFz:1,2
- Bauweise: abweichende Bauweise (a)
- Dachform: Flachdach
Max. Gebaudehohe: 15,0 m

Verkehrser-
schlieBung

Anbindung Uber bestehende interne ErschlieBungsstralle im Gebiet Rap-
pertshofen sudlich des Plangebiets

Stellplatze, Ga-
ragen

Die fur das Pflegeheim benétigten Parkplatze werden innerhalb des Be-
bauungsplans hergestellt.

Stellplatzanlagen sind zu begriinen und PKW-Stellplatze mit wasserdurch-
lassigen Belagen herzustellen.

Grunkonzept

Das Gebaudedach ist auf einer Flache von mind. 1.750 m2 mit einer Sub-
stratschicht von mind. 10 cm zu begrinen, auch unter Anlagen fir Photo-
voltaik (Pfg. 1). AuRerdem bestehen Pflanzgebote zur Pflanzung von 24
hochstammigen standortgerechten Laubbdumen sowie erganzenden
GrofR3strauchern und Strauchern (Pfg. 2-4). Die Grunflache, die als Alpaka-
weide genutzt werden soll, ist entsprechend Pfg. 5 einzuséen, unbebau-
bare Flachen sind gem&R AulRenanlagenplan (FAIss 2024) gartnerisch zu
gestalten (Pfg. 6).

Abrissarbeiten

Ruckbau und fachgerechte Entsorgung der Grillstelle

Storfallbetriebe

nachstgelegener Storfallbetrieb in Gber 3 km Entfernung, damit auf3erhalb
des betrachtungsrelevanten Umfelds. Das B-Planvorhaben umfasst sei-
nerseits keinen Stoérfallbetrieb.

Art und Menge
an Emissionen
von Schadstof-
fen, Larm, Er-
schutterungen,
Licht, Warme,
Strahlung, Ver-
ursachung von
Belastigun-
gen...

Baubedingt ist mit erhéhten Schallemissionen, Staubentwicklung von der
Baustelle und deren Zufahrten, ggf. Erschitterungen durch Rammungen
und Bodenverdichtungen sowie durch Licht bei Bautatigkeit in Abend- und
Nachtstunden zu rechnen.

Anlage- und betriebsbedingt ist mit Emissionen aus Heizanlagen zu rech-
nen. Eine Erh6hung des PKW-Verkehrs ist aufgrund des Umzugs der be-
stehenden Pflegeeinrichtung nicht zu erwarten. Laut Schallgutachten
(SOUNDPLAN 2023) treten durch die vorgesehene Nutzung keine Larmpe-
gel auf, die der TA-Larm widersprechen. Entsprechende Grenzwerte wer-
den eingehalten.

Lichtemissionen sind durch Beleuchtung von Parkplatzen und Zuwegun-
gen maoglich.

... sowie deren
Vermeidung

Umweltpriifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

Baubedingt: Befeuchtung der Fahrwege und Besprithen bei Schutt-pro-
zessen vermeiden das Aufsteigen und weite Verbreitung von Staubwol-
ken. Sehr laute Tatigkeiten, sowie Rammungen sollten bei

angrenzenden Wohngebieten in Zeiten der Nachtruhe und ggf. der Mit-
tagsruhe vermieden werden.

Anlage- / Betriebsbedingt: Eine Reduktion von Warmeverlusten wird durch
eine energetisch optimierte Gebaudehlle erreicht (CAPE 2024).

September 2024

Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart

GOG



18

1. Einleitung

Art der Nutzung

Sondergebiet SO,

Abfalle und Ab-
WAasser sowie
deren Beseiti-
gung und Ver-
wertung

Es liegen keine konkreten Angaben zu erzeugten Abfallen und Abwéassern,
sowie zu deren Beseitigung und Verwertung vor.

Es ist davon auszugehen, dass die entstehenden Abfélle fachgerecht ent-
sorgt werden, ohne dass die umgebende Landschaft davon belastet wird
(Mullentsorgung, recycelbare Stoffe). Die entstehenden Abfélle werden
unter Berucksichtigung der Grundséatze und Vorgaben des Gesetzes zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrwWG) gesam-
melt und der Verwertung oder ordnungsgemaéafen Entsorgung zugeleitet.
Die Leistungsféahigkeit der Kanalisation wurde seitens des B-Planers ge-
prift.

Entwéasserungs-
konzept

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vege-
tationsflachen, in Sickeranlagen oder Retentionsanlagen auf dem Grund-
stiick selbst zurtickzuhalten und ausreichend gedrosselt in das Kanalsys-
tem einzuleiten. Die Zwischenspeicherung und verzdgerte Ableitung des
Niederschlagswassers kann z.B. durch begriinte Dachflachen oder Mul-
den etc. erfolgen. Auf die entsprechenden Regelungen zur Dachbegri-
nung (Pfg 1 mit mind. 10 cm Substratdicke) wird hingewiesen. Die Entwés-
serung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Samtliches anfallende
Niederschlagswasser, der befestigten Flachen der Grundstiicke, das nicht
auf dem Grundstiick versickert werden kann, ist getrennt zu fassen und in
einen getrennten Regenwasserkanal im StralRenbereich gedrosselt einzu-
leiten. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu verse-
hen. Die zulassigen Abflussmengen und erforderlichen Rickhaltevolumen
sind im Baugenehmigungsverfahren mit der Stadtentwasserung Reutlin-
gen abzustimmen.

Nutzung erneu-
erbarer Ener-
gien sowie die
sparsame und
effiziente Nut-
zung von Ener-

gie

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist auf
allen Dachflachen gesetzlich verpflichtend gemafR Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung (PVPf-VO) und mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

1.2.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,6 ha.
Die Flache wird als Sonderbauflache ausgewiesen.

Sonderbauflache SO 1 5.440 m2 86 %
davon bebaut (Gebaude, Nebenanlagen, Verkehrsflache) 4.252 m2 68 %
davon Alpakaweide 665 m2 11 %
davon sonstige Grunflache 423 m2 7%
Sonderbauflache SO 2 873 m2 14 %
davon bebaut (Gebaude) 442 m2 7%
davon Grinflache (Alpakaweide) 431 m2 7%

Geltungsbereich gesamt

September 2024

6.313 m? 100%
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AulRerhalb des B-Plangebietes gelegene Flachen fur Ausgleich und Ersatz werden not-
wendig. Diese externen Kompensationsflachen umfassen eine Flache von 1,2 ha.

1.2.4 Wirkfaktoren des Vorhabens und voraussichtlicher Wirkungsbereich

Nachfolgend werden die zu erwartenden Wirkfaktoren, die bei Umsetzung des B-Plans
wirken, zusammenfassend dargestellt. Die Anlage 1 zum BauGB nennt in Punkt 2.b)
Bau- und Betriebsphase, d.h. die bekannte Unterteilung in bau-, anlage- und betriebs-
bedingt wird hier in zwei Phasen zusammengefasst. Daher werden die klassischen an-
lagebedingten Auswirkungen der Bauphase zugeordnet.

Bauphase
Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellenta-

tigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Geb&ude und Infrastrukturen). Wahrend die Flacheninanspruchnahme fir Ge-
baude und ErschlieBung dauerhaft wirkt, so sind andere Wirkungen temporéar (Flachen-
inanspruchnahmen fir Baustelleneinrichtungen, baubedingte Emissionen). Folgende
wesentliche Wirkfaktoren sind zu nennen:

— Temporéare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustraf3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Verschmutzung von Zufahrtsstraf3en, Leitungsverlegungen

— Temporére Larm- / Staub- und Schadstoffemissionen (z.B. durch Larm und Ab-
gase von Baustellenfahrzeugen und Bautétigkeit, Beleuchtung bei Nachtarbeit,
Staubentwicklung bei trockener Witterung auf BaustralRen)

— Dauerhafte Flacheninanspruchnahme durch die bauliche Anlage selbst, Zer-
schneidung, Reduzierung Lebensraume Flora / Fauna, Trennwirkung auf Le-
bensrdume, Beschattung

— Nutzungsumwandlung, Verlust von Griinland, Schaffung von Wohnraum/Pflege-
einrichtung

— Verlust (naturnahen) Lebensraumes fir Flora / Fauna
— Reduzierung klimatisch ausgleichend wirkender Flachen

— Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden, Bodenverdich-
tung, Entsorgung von Bodenaltlasten

— Veranderung Wasserhaushalt (veranderter Oberflachenabfluss, veranderte Si-
ckerwasserfuhrung, ggf. Reduzierung Grundwasserneubildung durch Versiege-
lung und Abfluss in Kanalisation, ggf. erhéhter Niederschlagsabfluss in nachst-
gelegenen Vorfluter)

— Verkleinerung von Landschaftsbildraumen
— Veranderung der Sichtbeziehungen und der Naherholungsqualitat
— Gefahr von Havarien, Unféallen

— Generell Ressourcen- und Energieverbrauch durch Bautatigkeit (Baumaterial,
Energie im Herstellungs-, Liefer- und Bauprozess)

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
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Betriebsphase
Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus und

wirken fir die Dauer des Betriebes.

— Schadstoffimmissionen durch Heizen, Mitarbeiterverkehr, Besucher, erhdhter
KfZ-Verkehr auch in umgebenden Wohngebieten und Zufahrtsstral3en, Zunahme
von Gerauschen durch Bewohner

— Zunahme Larm durch Verkehr (Anlieferung, Mitarbeiter, Besucher)
— Lichtemissionen und visuelle Effekte durch Mitarbeiter- und Besucherverkehr

— Verlagerung von Freizeithutzung auf andere Flachen

Voraussichtlicher Wirkbereich des Vorhabens

Fur die meisten Umweltbelange beschranken sich die Wirkungen auf den Geltungsbe-
reich sowie dessen unmittelbare Umgebung. Durch die Ortsrandlage und v.a. von Nor-
den her gute Einsehbarkeit hat insbesondere der Umweltbelang Landschaft einen gro-
Reren Wirkbereich.

1.2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die geplante Pflegeeinrichtung wurde in grof3tmoglicher Nahe zur bestehenden Pflege-
einrichtung verortet, flr welche sie als Ersatz dienen soll. Das alte Gebaude entspricht
nicht mehr den fir die Pflege notwendigen Rahmenbedingungen. Auf3erdem war die
Nahe zum Kulturpark ausschlaggebend, um diesen flr die Bewohner erreichbar zu ma-
chen. Aufgrund der eingeschrénkten Mobilitdt der Bewohner sind kurze und barrierefreie
Wege notwendig, weshalb auch auf eine ebene Topografie geachtet werden musste.

Das Gebaude ist so gestaltet, dass es den Anforderungen der Pflegeeinrichtung ent-
spricht sowie den Bewohnern einen mdglichst angenehmen Blick auf umgebende Frei-
flachen ermdglicht. Durch die zentrale Lage des Gebéaudes im Geltungsbereich konnten
Parkplatze an den stidlichen Rand nah der bestehenden Zufahrt gelegt werden, wodurch
kurze Wege innerhalb des Geltungsbereichs entstehen. Die grol3e zusammenhangende
Freiflache nordlich des Gebaudes kann zur Haltung der zu Therapiezwecken gehaltenen
Alpakas genutzt werden.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Bei Planungen sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, zu beachten.

Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rah-
men rein inhaltlicher Art darstellen, wéahrend die Zielvorgaben der tibergeordneten Pla-
nungen und das bestehende Planungsrecht Giber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch
konkrete r&dumlich zu bericksichtigende Festsetzungen vorgeben. Dargestellt werden

September 2024 Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen
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Uibergeordnete Raum- und Fachplanungen sowie deren Beriicksichtigung bei der Auf-
stellung des vorliegenden Bauleitplanes.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft geben Restriktionen fur ihre Nutzung
vor bzw. kdnnen bestimmte Nutzungen ganz ausschlie3en. Auch diese sind entspre-
chend nachfolgend zu bertcksichtigen.

1.3.1 Fachgesetze und untergesetzliche Normsetzungen

Die zu beachtenden Fachgesetze sind bezogen auf die nach BauGB zu betrachtenden
Umweltbelange im Anhang 1 genannt und werden bei der Betrachtung der einzelnen
Umweltbelange berticksichtigt. Diese Vorgaben werden auf der Grundlage der verfig-
baren Umweltinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse eingehalten. Bei vor-
liegendem Vorhaben waren speziell zu prifen:

Schallschutz (DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm), (DIN 4109-1) Schallschutz im Hochbau, DIN
EN-1793-2: Larmschutzvorrichtungen an Stral3en, VDI 2719: Schallschutz von
Fenstern)

Artenschutz gemal BNatSchG

Schutz von Boden (Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetz (LBodSchAG BW), Baugesetzbuch (BauGB), DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau, DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von
Bodenmaterial)

Erhaltung von Streuobstbestdénden nach 8§ 33a Naturschutzgesetz (NatSchG
BW)

Erfordernisse hieraus ergeben sich flir weitere vorliegende Gutachten:

SOUNDPLAN GMBH — INGENIEURBURO FUR SOFTWAREENTWICKLUNG LARMSCHUTZ
UMWELTPLANUNG (2023): Schalltechnische Untersuchungen zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Pflegeheim Rappertshofen® in Reutlingen-Rappertsh-
ofen — Bericht Nr.: 23 GS 001-4. Datum: 26.07.2023

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2023): Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Habila Rappertshofen — Intensivpflegeheim in Reutlingen — Antrag
auf Genehmigung gemaR § 33a Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttemberg — Entfall
eines Streuobstbestands. Im Auftrag des Kommunalverband fur Jugend und So-
ziales Baden-Wirttemberg (KVJS)

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024a): Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Habila Rappertshofen — Intensivpflegeheim Stadt Reutlingen — Bo-
denschutzkonzept nach DIN 19639. Im Auftrag des Kommunalverband fur Ju-
gend und Soziales Baden-Wirttemberg (KVJS)

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024b): Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Pflegeheim Rappertshofen Stadt Reutlingen — spezielle arten-
schutzrechtliche Prufung. Im Auftrag des Kommunalverband fiir Jugend und So-
ziales Baden-Wirttemberg (KVJS)

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
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1.3.2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan Neckar-Alb (REGIONALVERBAND NECKAR-ALB 2013) weist die Stadt

Reutlingen als Oberzentrum aus.

Fur den geplanten Geltungsbereich des B-Plans besteht laut Regionalplan Siedlungsfla-
che fur Wohnen und Mischgebiet vor. Diese setzt sich in stidliche und westliche Richtung
fort.

Nachrichtliche Ubernahmen im Regionalplan sind eine Hochspannungsfreileitung, eine
Ferngasleitung sowie eine Olleitung nordlich des Gebiets.

Angrenzende unbebaute Flachen nordlich und westlich des Plangebiets sind als Gebiet
fir Naturschutz und Landschaftspflege und als Griinzasur (Vorranggebiete) ausgewie-
sen. Im Westen und Nordosten angrenzend liegen Vorbehaltsgebiete fur einen regiona-
len Grinzug sowie ein Gebiet fir Bodenerhaltung. Im Geoportal des Landes Baden-
Wirttemberg ist zusétzlich im norddstlichen und siidwestlichen Planbereich ein Vorbe-
haltsgebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen (https://www.geoportal-
raumordnung-bw.de/client/?).

Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Festlegungen des Regionalplanes grundsatz-
lich konform.

‘||I's

1 Zuletzt abgerufen am 20.02.2024
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Regionale Grinzlge Bodenerhaltung Naturschutz und Landschaftspflege
!
WRG Regionaler Griinzug /7////; VRG Bodenerhaltung % VRG Maturschutz Landschaftspflege
I’ -
22222 vee Regionaler Grinzug // VBG Bodenerhaliung /// VBG Naturschutz Landschaftsplege
Griinzésuren Landwirtschaft Hochwasserschutz

WRG Landwirtschaft

A Riickhaltebecken
WRG Grunzasur

WBG Landwirtschaft \\\
|| | | ‘ | | VBG Grinzasur & VRG Hochwasserschutz
\\ VBG Hochwasserschutz

Abbildung 2: Darstellung im Geoportal (Stand 20.02.2024) mit den Vorbehaltsgebieten fir Naturschutz
und Landschaftspflege im Plangebiet

Abbildung 3: Darstellung des Plangebiets im Regionalplan 2013 (unmaf3stéblich)

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
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LEGENDE
Regionale Siedlungsstruktur
SR Standort fir Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandels- (PS 2.4.3.2)
e betriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe (VRG)
(Grund- und Nahversorgungszentrum)
Bestand Planung
- Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet
(Uberwiegend) (N)
- Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (N)
Regionale Freiraumstruktur
=== ¢ Regionaler Griinzug (VRG) (PS 3.1.1)
Regionaler Griinzug (VBG) (PS 3.1.1)
T —— 05312
7 7 Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (VRG) (PS 3.2.1)
Gebiet fur Bodenerhaltung (VBG) (PS 3.2.2)
Gebiet fur Landwirtschaft (VRG) (PS 3.2.3)

Regionale Infrastruktur

Bestand

Planung
mmmmm Strafe fur den groBraumigen Verkehr (N)

= Strafe fir den Gberregionalen Verkehr (N)
= Strae fur den regionalen Verkehr (N)
""" Hochspannungsfreileitung ab 110 kV (N)

Ferngasleitung (N)

—_— Olleitung (N)

Abbildung 4:

September 2024

Legende zum Regionalplan 2013
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Flachennutzungsplan

In der rechtskraftigen Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Nachbarschafts-
verbands Reutlingen-Tilbingen von 2017 ist das B-Plangebiet als Sonderbauflache
Heimbezirk, Alten- und Pflegeheim ausgewiesen (NACHBARSCHAFTSVERBAND
REUTLINGEN-TUBINGEN 2017a). Die vorliegende Bauleitplanung ist zu den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes konform.

Abbildung 5: Darstellung des Plangebiets im Flachennutzungsplan, Stand 2017

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
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Zeichenerklarung
—— — Gemeindegrenze
L S —_— Gemarkungsgrenze

vorhanden geplanl
Art der baulichen Nutzung

- - Wohnbauflachen Bestand/Planung
- - Sonderbaufiachen Bestand/Planung

Zweckbestimmung:
= Heimbezirk, Alten- und Pflegeheim
Fldchen fiir den Ge:neinbedarf

‘ _ Gemeinbedarfsfidchen

J

Zweckbestimmung:
a soziale Zwecke
Verkehrsflachen

Hauptverkehrstralen (Bundes-, Landes-, Kreis-, Gemeindeverbindungsstraen)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

R oberirdische Hauptversorgungsleitung
SRy unterirdische Versorgungsleitung
Grinflichen
- Grinflachen Bestand/Planung
Zweckbestimmung:
) Parkanlage
Kleingérten

Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft

Schutzgebiete/Naturschutz

| — Grilnzasur (Vorranggebiet)
—_—

Denkmalschutz
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Hinweis:
Kulturdenkmale: Die Archéologie des Mittelalters ist fir die im Landkreis Tabingen gelegenen Gemeinden des
Plangebietes nicht volistandig erfasst.

Abbildung 6: Legende zum Flachennutzungsplan, Stand 2017
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Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist als Fachplan auf kommunaler Ebene das zentrale Instrument
zur Umsetzung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Natur und Land-
schaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zu schiitzen. Rechtsgultigkeit erlangt er, wenn seine Inhalte in
den Flachennutzungsplan integriert werden. Unabhangig davon sind die in den Land-
schaftsplanen konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches zu
bertcksichtigen. Soweit den Inhalten der Landschaftsplanung in den Entscheidungen
nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begrinden (8 9 Abs.5 BNatSchG).

In der rechtskraftigen Fortschreibung des Landschaftsplans des Nachbarschaftsver-
bands Reutlingen-Tubingen von 2017 ist das B-Plangebiet als Flache fur den Gemein-
bedarf ausgewiesen (NACHBARSCHAFTSVERBAND REUTLINGEN-TUBINGEN 2017b). Nord-
lich des Geltungsbereichs sind Streuobstflachen im Landschaftsplan eingetragen. In ei-
niger Entfernung liegen nordwestlich und westlich als Biotope geschitzte Gehélze und
Heckenstrukturen sowie eine FFH-Mahwiese mit sehr hoher naturschutzfachlicher Be-
deutung.

Die vorliegende Bauleitplanung tragt dem Inhalt des Landschaftsplanes Rechnung.
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Abbildung 7: Darstellung des Plangebiets in der Bestandskarte des Landschaftsplans (2017)
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Abbildung 8:

September 2024

Darstellung des Plangebiets in der MaRnahmenkarte des Landschaftsplans (2017)
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Zeichenerklarung

Bestand MaRknahmen

Realnutzung/Biotoptypen

Bauliche Nutzung / Siedlungsflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Ver- und Entsorgungsanlagen

—

S N —

Landschaft, Grinflachen

Grinflachen

Zweckbestimmung:

£

obernirdische Hautpversorgungsleitung

untenrdische Versorgungsleitung

Grunflache

Parkanlage
Kleinganen

Flache fiir die Land- und Forstwirtschaft, Natur und Landschaft
(Quelle: Lanonutzungsdaten flursticksscharf vom 27.11.14; DLM Landrutzungsdaten vom 22.10.14)

Schutzgebiete
{nachnichtiiche Darsteillung)

Schutzgebiete/Naturschutz

i

Acker

Intensivgraniand

Gartenland

Gebusch / Feldgeholze / Hecke, flachig

Streuobstbestand

Obstplantage

besonders geschitztes Biotop (§33 NatSchG und §30a LWaldG)
(Daten aus dem Jahr 2006-2016)

Biotop von gemeinschaftiichem Interesse:

FFH-Flachlandmahwiese sowie ehemalige Flachlandmahwiesen (Lebensraumtyp
6510, Anhang | FFH-RL)

(LUBW-Daten Marz/November 2015 (Lkr. T0 wird noch aktualisiert) sowie Daten
2004 von LRA Rt, 2015 (ggf. vorliegende Unscharfe wird bei der Verifizierung des
Wiederherstellungsbedarfes der Verlustflachen bereinigt))

Ausweisung gemal Regionalplan Neckar-Alb

Regionaler Grinzug (Vorranggebiet)

Regionaler Grinzug (Vorbehaltsgebiet)
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AAAAS
AAAAa
AAAAAL
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\-

Denkmalschutz

(]

Hinweis:

» e -

Grunzasur (Vorranggebiet)

Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (Vorranggebiet)

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Kulturdenkmale: Die Archaologie des Mittelalters ist fir die im Landkrets Tabingen gelegenen Gemeinden des
Plangebietes nicht volistandig erfasst.

Bewertung der Biotoptypen

(Erlauterungen hierzu siehe Textteil Landschaftsplan, aus Ubersichtlichkeitsgrinden werden im Bestandsplan nur die
obersten 3 Wertstufen dargestellt)

Bedeutung  Merkmale der Biotoptypen

sehr hoch - Grofie Seltenheit oder stark im Ruckgang begriffen
- schlechte Regenenerbarkeit
- sehr hohe Bedeutung fur den Artenschutz
- extreme Standortverhaltnisse
- hohe Natumahe
- Besonderer Schutz durch §33 NatSchG

Einzelmafnahmen des Arten- und Biotopschutzes zum Erhalt, zur Aufwertung oder zur Neuschaffung
besonderer Lebensraumtypen

Erhalt, Nachpflanzung, Verdichtung lickenhafter Streuobstbestande und/oder
Ausweitung der Streuobstbestande mit extensiver Wiesennutzung / Entwicklung bzw.
Pflege von Mahwiesen (Details, siehe "MaBnahmenvorschlage in Stichworten”)

Erhalt/F 6rderung/Renatunierung von Fhelgewassem
- Umsetzung der Ziele der Gewasserentwicklungsplane (falls vorhanden)

- Pufferstreifen entlang der Fli asser und Graben, beidseitig mind. 5-20 m
Breite (gesetzliche Vorgabe = 5m Innen-, 10m AuBenbereich, beidseitig),
Extensmeru der Flachen, Umwandlung von Acker in extensiv genutztes

Gruntand, Nahrstoffentnahme durch Mal utentfemu

- Verbessem der biologischen Durchgangigkeit (Umbau kleiner Absturze in
Sohlrampen oder Sohlgleiten)

- kleinflachiges Ausufern von Hochwasser %enngef Jahrlichkeit ermoglichen

- Rackbau verbauter Gewasserabschnitte, Entfernen von Sohischalen

- im innerortlichen Bereich Offenlegung und natumahe Gestaltung/Bepflanzung in
Abhangigkeit von den gegebenen Platzverhaltnissen (Verbesserung Stadtklima,
Naherholung, Vermnetzung)

Hinweis: biotopkartierte Bache/Graben nicht gekennzeichnet, hier MaBnahmen nur in

engster Abstimmung mit UNB sinnvoll

Grabenpflege nach okologischen Gesichtspunkten (Details, siehe
"MaRnahmenvorschlage in Stichworten”)

Forderung der Extensivierung der Landwirtschaft: Umwandlung von Acker in

Grunland/Extensivierung der Grunlandnutzung

- innerhalb von Wasserschutzgebieten/Hochwassergefahrengebieten und Bachauen

- auf Flachen, die nach Flurbilanzkarte "Grenz- und Untergrenzflache" sind

- auf Ackerflachen in Seitentalchen/in Hangbereichen (mindestens
ErosionsschutzmalBnahmen, Winterbegrinung, Mulchsaatverfahren, Grunstreifen)

- in Rodungsinsein

- auf Feuchtgrinlandflachen und in Bachauen

Abbildung 9: Legende zum Landschaftsplan (2017)
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1.3.3

Sonstige Fachplanungen

Die folgenden Fachplanungen sind bei Vorlage der Umweltprifung bekannt und fur den
vorhabenbezogenen B-Plan relevant.

Biotopverbund (landesweit, regional, kommunal)

Der Biotopverbund ist in § 21 BNatSchG gefordert. Die Sicherung seiner Elemente ist
sowohl im § 21 BNatSchG als auch 8§ 22 NatSchG BW verankert. ,Grundlage fur die
Schaffung des Biotopverbunds ist der Fachplan Landesweiter Biotopverbund einschliel3-
lich des Generalwildwegeplans. Alle offentlichen Planungstrager haben bei ihren Pla-
nungen und MaRnahmen die Belange des Biotopverbunds zu berilicksichtigen.” (§ 22
Abs. 2 NatSchG BW).

Landesweiter Biotopverbund (Offenland, Gewasserlandschaften, Feldvogel)

Der Biotopverbund Offenland zielt auf einen Verbund gleichartiger, artenreicher Biotope
ab, was insbesondere fur den Erhalt und Férderung wenig mobiler Arten mit unterschied-
lichen Ausbreitungsvermdgen relevant ist. Erganzt wird er um den Verbund Gewasser-
landschaften, welcher die Flie3gewasser und korrespondierende Lebensraume umfasst.
Dem starken Rickgang an Offenlandbritern Rechnung tragend, soll mit dem Aufzeigen
und Berlcksichtigen der potentiellen Lebensrdume im Modul Feldvégel ein erster Ansatz
zur starkeren Beachtung erfolgen.

Der landesweite Biotopverbund sieht im Geltungsbereich keine Verbundflachen vor. Fl&-
chen des landesweiten Biotopverbunds befinden sich in den Offenlandbereichen vor al-
lem westlich und nordwestlich, des Geltungsbereichs. Dabei liegt die nachstgelegene
Kernflache fir mittlere Standorte ca. 90 m nordwestlich jenseits des Kulturparks, dazu-
gehorige Suchflachen in gréRerer Entfernung. Kernflachen und assoziierte Suchflachen
feuchter Standorte befinden sich entlang des Erlenbachs ab einer Entfernung von
ca. 320 m.

Generalwildwegeplan

Er ist eine eigenstandige dkologische, in erster Linie waldbezogene Fachplanung des
Landes fir einen landesweiten Biotopverbund und ist integrativer Bestandteil eines na-
tionalen bzw. internationalen 6kologischen Netzwerks von Wildtierkorridoren. Ziel ist es,
vielen Arten, vom Wirbellosen bis zum Grof3sauger Chancen als Individuum oder in einer
Generationenfolge fur eine Ausbreitung, Wiederbesiedlung oder aber Anpassungen an
sich verlagernde Lebensraume durch den Klimawandel zu ermdglichen. Neben Kleintie-
ren kénnen auch Pflanzen vom Transport durch andere Tierarten profitieren. Entspre-
chende Korridore liegen in Gber 5 km Entfernung zum Vorhaben und sind firr die Planung
nicht relevant.
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Regionaler Biotopverbund

Der Regionalverband Neckar-Alb arbeitet seit 2021 an einem regionalen Biotopverbund-
konzept.

Kommunale Biotopverbundplanungen

Eine kommunale Biotopverbundsplanung der Stadt Reutlingen ist derzeit in Arbeit und
liegt zum Zeitpunkt der Abgabe noch nicht vor.

Klimaschutzkonzeption, Vulnerabilitat

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Reutlingen von 2013 (KEA 2013) beinhaltet zahlrei-
che MalRnahmenvorschlage, die im Hinblick auf den Schutz des Klimas in Reutlingen
und speziell im neu entstehenden Quartier umgesetzt werden sollten. Beispielsweise
wird die Versorgung des Plangebiets durch Fernwarme explizit erwahnt, aber auch wei-
tere Vorschlage, vor allem aus den Bereichen energieeffizientes Bauen, erneuerbare
Energien und Mobilitat, sollten im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans be-

achtet und umgesetzt werden. Dem wird mit der Nutzung von Fernwérme und dem Bau
einer Photovoltaikanlage Rechnung getragen.

Luftreinhaltepléne

2005 wurde ein Luftreinhalteplan fur Reutlingen aufgestellt, zuletzt 2020 fortgeschrieben
wurde (RP TUBINGEN 2020). Derzeit liegt ein Entwurf fiir eine erneute Fortschreibung vor
(RP TUBINGEN 2024). Die Umweltzone, in der der Geltungsbereich liegt, soll laut der
neuen Fortschreibung aufgehoben werden. Grund dafir sind die allgemein verbesserten
Werte zur Luftqualitat. Konkrete Einschrankungen der Luftqualitat oder entsprechende
MaRnahmen finden fur den Bereich Rappertshofen keine Erwahnung im Luftreinhalte-
plan.

Larmaktionsplane
Der Larmaktionsplan der Stadt Reutlingen gibt keine Vorgaben, die fiir den Geltungsbe-

reich direkt von Belang sind.

Verkehrsplane
Gemal dem Masterplan Radverkehr (SVK 2018) liegt das Plangebiet entlang des Ent-

wicklungskorridors IlI, der in Nord-Sid-Richtung verlauft und so zukinftig fir eine gut
ausgebaute Verbindung des B-Plangebiets mit der Reutlinger Innenstadt sorgen soll.
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1.3.4 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Naturschutzrecht

Europdische Schutzgebiete (Natura 2000) und geschutzte Lebensraumtypen (FFH-RL)
Das B-Plangebiet liegt nicht in der Nahe eines europaischen Schutzgebiets. Die néachst-
gelegenen Schutzgebiete befinden sich in Entfernungen von mind. 4 km und sind durch
Infrastruktur und Bebauung vom Plangebiet getrennt. Jedoch liegen die beiden nachst-
gelegenen Flachen des FFH-Lebensraumtyps Magere Flachland-Mahwiese 170 m nord-
westlich bzw. 250 m stdlich des Plangebiets. Vorhabenbedingte Auswirkungen auf FFH-
Mé&hwiesen sind nicht zu erwarten.

Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete liegen mind. 4 km vom B-Plangebiet entfernt und werden nicht von
der Planung tangiert.

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete liegen mind. 3 km vom B-Plangebiet entfernt und werden
nicht von der Planung tangiert.

Geschiitzte Biotope und Streuobstbestande

Das nachstgelegene nach § 33 NatSchG BW geschiitzte Biotop Hecken und Feldge-
hdlze an der B464 stidwestlich RT-Rommelsbach befindet sich ca. 300 m westlich des
Plangebiets. Auswirkungen auf dieses oder weiter entfernte nach § 30 BNatSchG und
§ 33 NatSchG BW geschiitzte Biotope sind nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes liegt ein nach § 33a NatSchG geschiitzter Streuobstbestand.
Dieser entfallt vorhabenbezogen vollstandig. Ein Antrag zur Ausnahme fir die Streuob-
stumwandlung liegt vor (GOG 2023). Zum Ausgleich wird darin die Kompensationsflache
K 1 und K2 (siehe 3.3.1) zur Aufwertung und Nachpflanzung bzw. Neupflanzung vorge-
sehen. Die Vorgaben des Antrags werden als nicht abwagbar und zwingend umzusetzen
betrachtet.
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Schutzausweisungen

\ Biotope nach § 30 und 33 BNatSchG
FFH-M&hwiesen

Sonstiges

[:l Geltungsbereich B-Plan

0 500 1.000
m

Abbildung 10:  Naturschutzrechtliche Schutzausweisungen

Wasserrecht

Wasserschutzgebiete
Wasserschutzgebiete liegen mind. 3,5 km vom B-Plangebiet entfernt und werden nicht
von der Planung tangiert.

Heilguellenschutzgebiete
Heilquellenschutzgebiete liegen mind. ca. 18 km vom B-Plangebiet entfernt und werden
nicht von der Planung tangiert.

Uberschwemmungsgebiete und Hochwasserrisikogebiete
Uberschwemmungsgebiete liegen mind. 2,9 km vom B-Plangebiet entfernt und werden
nicht von der Planung tangiert.
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Es liegen keine Hochwasserrisikogebiete im Umfeld des B-Plangebiets vor.

Forstrecht

Waldschutzgebiete 832 LWaldG BW (Bannwald, Schonwald)
Waldschutzgebiete liegen mind. 3,9 km vom B-Plangebiet entfernt und werden nicht von
der Planung tangiert.

Schutzwald 88 29, 30, 31, 33 LWaldG BW (Bodenschutzwald, Biotopschutzwald, Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen, Erholungswald)

Geschuitzte Biotope nach LWaldG BW liegen mind. 2,1 km und Schonwald-Flachen
mind. 3,9 km vom B-Plangebiet entfernt und werden nicht von der Planung tangiert.

Waldfunktionen (nach Waldfunktionskartierung 88 7, 8 LWaldG)
Aufgrund der Entfernung des B-Plangebiets zu den nachstgelegenen Waldern (mind.
2,5 km) werden Waldfunktionen von der Planung nicht tangiert.

Denkmalschutz

Kulturdenkmale
Im Flachennutzungsplan sind keine Kulturdenkmale innerhalb des geplanten Geltungs-
bereichs dargestellit.

Laut Stellungnahme des Landesamts fiir Denkmalpflege vom 15.11.2023 liegt das Plan-
gebiet innerhalb der archdologischen Priffaliflache ,Wiistung Rappertshofen®. Ostlich
des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Grabhugelfeld der
Hallstattkultur® mit mindestens acht heute stark verflachten Grabhigeln. Mit weiteren
Grabern ist im Umfeld zu rechnen. Zusétzlich befindet sich der arch&ologische Pruffall
~,Gebaudegrundrisse, romerzeitlich oder mittelalterlich® nordwestlich des Plangebietes.

Sonstige Schutzobjekte

Geotope
Geotope liegen in mind. ca. 2 km Entfernung zum B-Plangebiet und werden daher nicht

von der Planung tangiert.

Hinweise auf Arten des Artenschutzprogrammes (ASP)
ASP- Flachen liegen in mind. ca. 4 km Entfernung zum B-Plangebiet und werden daher
von der Planung nicht tangiert.

Archivbéden

Nach 88 1 und 2 BBodSchG sind Béden auch zum Schutz der Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Im Geltungsbereich
befindet sich kein Archivbodentyp nach Bodenschutz-Heft 20 (LUBW 2008).
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Die Beschreibung und Bewertung der einzelnen Umweltbelange (Basisszenario) sowie
die Auswirkung der Planung auf diese basiert auf den projektspezifischen Planungs-
grundlagen und Gutachten (vgl. Kapitel 4.1) sowie den Erfordernissen aus ubergeord-
neten Zielvorgaben und Hinweisen zu Schutzobjekten (Kapitel 1.3).

Nach § 14 ff. BNatSchG bzw. § 14 ff. NatSchG BW in Verbindung mit den 88 1 und la
des BauGB sind unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch entsprechende MalRnhahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Die vorliegende Umweltpri-
fung integriert die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach den Vorgaben des Naturschutz-
rechts in Kapitel 3.

Es werden MalRnahmen vorgesehen, um den Eingriff zu vermindern. Viele Malinahmen
wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus (‘im Huckepack').

Im Folgenden werden je Umweltbelang voraussichtliche Auswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung dargestellt. Zur Bewertung des Eingriffs
werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff bewertet. Als Ausgangssitua-
tion wird vom realen Ist-Zustand bzw. in rechtskraftig Giberplanten Bereichen vom beste-
henden Planungsrecht ausgegangen. Hierbei werden zudem die Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen bericksichtigt. Die moéglichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens werden in Kapitel 1.2.4 benannt. Fir je-
den Umweltbelang werden Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung benannt. Da
diese wie oben ausgefiihrt haufig fir mehrere Umweltbelange wirken, werden diese bei
den einzelnen Umweltbelangen nur kurz benannt. Eine ausfihrliche Beschreibung der
vorgeschlagenen MalRnahmen erfolgt im Kapitel 2.9.

Umweltbelang Flache

Fur den Umweltbelang Flache erfolgt in der Umweltprifung zunachst eine rein quantita-
tive Betrachtung. Die qualitativen bodenkundlichen Aspekte des Umweltbelangs werden
in den anderen Umweltbelangen mitbertcksichtigt (z.B. Bodenqualitat, Funktion im Was-
serkreislauf etc.).

Im Bestand wird die vorhandene Nutzungsstruktur (Art der Flachennutzung und ggf. die
Nutzungseffizienz) angegeben. Hierbei finden u.a. land- und forstwirtschaftliche Aspekte
(z.B. Wirtschaftsfunktionen) Berticksichtigung. Die Bewertung der Auswirkungen erfol-
gen anhand folgender Kriterien jeweils in Relation der Einzelflachenbewertung mit dem
Gesamtplan (hier: FNP) der Kommune:

— Anteil der Flachenneuinanspruchnahme an quantitativem Kontingent fur Sied-
lungs- und Verkehrsflache der Kommune
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211

21.2

2.13

— Anteil der versiegelten Flache im Plangebiet

— Nutzungseffizienz (Nutzungsdichte) auf der Flache im Bezug zu Dichtewerten
(z.B. der Region)

— Funktionsraumliche Anbindung (OPNV, ErschlieBungsaufwand, Erreichbarkeit
Versorgungseinrichtungen, Erreichbarkeit Erholungsflachen)

— Flachenbedarfsprognose der Kommune fir Planungshorizont

— Baulandpotenzial im Innenbereich

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Auf der Flache liegen Grunland sowie im 0Ostlichen Teil ein Streuobstbestand mit einer
Grillstelle vor. Das Griinland wird temporar als Weide genutzt, ansonsten haufig gemaht
und enthélt entsprechende Stoérzeiger. Der Streuobstbestand ist als Relikt zu betrachten
und weist ein Pflegedefizit auf.

Bewertung
Die Nutzung der Flache kann als sporadisch bewertet werden, wobei aus naturschutz-

fachlicher Sicht die Nutzungsintensitét nicht ideal ist. Eine aus wirtschaftlicher Sicht effi-
ziente Nutzung besteht ebenfalls nicht.

Wechselwirkungen

Der Umweltbelang Flache weist sehr enge Wechselbeziehungen zum Umweltbelang Bo-
den auf und damit wiederum auf Belange von Flora und Fauna. Eine hohe Flacheneffi-
zienz kann helfen, den Flachenverbrauch zu reduzieren. Die Flachennutzung hat Wech-
selwirkungen mit dem Schutzgut Mensch und verschiedenen Nutzungsinteressen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibe die bisherige Nutzung bestehen. Denkbar ist
auch eine Neuplanung zur Bebauung zu einem spateren Zeitpunkt. Aufgrund der Aus-
weisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des vorlie-
genden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache Alten- und Pflegeheim langfristig
Zu prognostizieren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen
Durch die geplante Bebauung entsteht eine intensive Flachennutzung. Durch die r&um-
liche Zuordnung des Gebaudes sowie begleitender Nutzflachen (Zufahrt, Parkplatze,
Grunflachen) entsteht eine effiziente Nutzung ohne vermeidbar lange Wege.

Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
Gruppe fir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart GOG



38

2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

214

2.2

221

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfuihrung der Planung wandelt sich die eher extensiv landwirtschaftliche, wenig
intensive touristische Nutzung zu einer intensiven Nutzung als Pflegeheim fir altere
Menschen. Die Nutzungsintensitat wird mafRgeblich erhéht, dabei wird die zur Verfligung
stehende Flache effizient genutzt. Die Neuversiegelung ist erheblich, jedoch unaus-
weichlich zur Umsetzung des Planungszieles. Die geplante Nutzung als Pflegeeinrich-
tung entspricht der tbergeordneten Planung laut FNP 2014 (siehe 1.3.2). Damit ist von
einer Notwendigkeit und einem Bedarf an dieser Sondernutzung (Pflegeheim fir altere
Menschen) auszugehen. Es ist davon auszugehen, dass auf FNP-Ebene dieser Standort
bewusst aus einer Alternativenprifung heraus gewahlt wurde. Eine Erreichbarkeit zu
Ful3, als auch mit dem Rad, Auto oder oOffentlichen Verkehrsmitteln ist méglich, wenn-
gleich aufgrund der Ortsrandlage nicht optimal.

Umweltbelang Mensch / menschliche Gesundheit / Bevdlkerung

Fur den Umweltbelang Mensch ist die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bevolke-
rung zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als
Schutzziele das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen. Im Vorder-
grund der Betrachtungen stehen daher die Aspekte:

— Wohn-/Arbeitsfunktion
— Gesundheit und Wohlbefinden

— Arbeitsumfeld-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktionen

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Die Flache wird derzeit durch Griunland und Streuobst gepréagt. Temporar besteht Wei-
denutzung durch Tiere, die zur benachbarten Pflegeeinrichtung gehdren. Insbesondere
durch die vorhandene Grillstelle besteht eine Funktion zur Freizeitnutzung. Vorbelastun-
gen bestehen dadurch, dass die Flache auf drei Seiten von Bebauung bzw. Verkehrsfla-
chen umgeben ist, die mit entsprechenden Larmpegeln verbunden sind.

Bewertung
Es wird derzeit nur das Schutzziel Erholung erfillt. Dieses ist im Kontext zu den parkar-

tigen Strukturen der angrenzenden Bebauung und der Lage am Siedlungsrand zu be-
trachten und wird mit einer eher geringen Bedeutung bewertet.

Wechselwirkungen

Vor allem der Umweltbelang Klima, Luft und Klimawandel hat grof3e Einwirkungen auf
den Umweltbelang Mensch und dessen Gesundheit, aber auch das Stadtbild wirkt sich
direkt auf ihn aus. Andere Umweltbelange haben indirekte Wechselwirkungen mit dem
Umweltbelang Mensch.
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222

2.2.3

224

2.3

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist es moglich, dass die bestehende Nutzung beibe-
halten wird, wobei fraglich ist, wie gut der Streuobstbestand durch Pflege erhalten bleibt.
Denkbar ist auch eine Neuplanung zur Bebauung zu einem spéateren Zeitpunkt. Aufgrund
der Ausweisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des
vorliegenden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognostizie-
ren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Festsetzungen auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung legen eine Schall-
dammung der Aul3enbauteile fest. Zudem sind Schlafrdume mit fensterunabhangigen /
mechanischen, schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern deren na-
turliche Beluftungsmoglichkeit ausschlie3lich an Fassaden mit Beurteilungspegeln
nachts von LrN>45 dB(A) erfolgen kann.

Die festgesetzten Pflanzgebote verbessern das Kleinklima und wirken sich direkt positiv
auf die menschliche Gesundheit aus.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Wahrend der Bauzeit kann es temporar zu erhéhter Larm- und Emissionsbelastung um-
liegender Flachen und angrenzender Bebauung kommen. Anlagebedingt entsteht eine
Flacheninanspruchnahme durch die entstehenden Geb&aude, die bestehende Grin- und
Streuobstflache wird tberbaut. Durch die Planung wird das Schutzziel Wohnen erhéht,
insbesondere da es sich dabei um Wohnraum fir pflegebedurftige Personen handelt.
Durch die Aufrechterhaltung des Pflegebetriebs bleiben Arbeitsplatze erhalten. Die Frei-
flachengestaltung dient der Erholung der Bewohner sowie ggf. deren Besucher. Be-
triebsbedingt kdnnen Zufahrten zu erhéhten Larm- und Abgasemissionen fiihren, wobei
diese durch die Schliel3ung des bisherigen Standorts voraussichtlich ausgeglichen wer-
den.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Durchfihrung der Planung zu keiner
Beeintrachtigung des Umweltbelangs Mensch kommt. Durch den Ersatzneubau der al-
ten Pflegeeinrichtung wird eine Aufwertung der Pflegesituation erreicht.

Umweltbelang Boden
Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fur den Naturhaushalt. Zu nennen sind hier
die
— Lebensgrundlage und der Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Darlber hinaus sind seine

— Wasser- und Nahrstoffkreislaufe (Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Sonderstandort
far naturnahe Vegetation), seine
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231

— Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine
— Grundwasserschutzfunktion und seine
— Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen.

Als Datengrundlage wurden die Bodendaten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau im MaRstab 1:50.000 (BK 50) inkl. digitaler Bodenschatzungsdaten auf
Basis von ALK und ALB verwendet (LGRB 2013). Zusatzlich werden die Untersuchungs-
ergebnisse aus dem Bodenschutzkonzept (GOG 2024a) fiir die Bewertung genutzt. Die
in den folgenden Abschnitten dargestellten Bewertungen entsprechen in gekirzter Form
den Ergebnissen des Bodenschutzkonzepts.

Die Bewertung des Umweltbelangs Boden erfolgt nach der Okokontoverordnung
(OKVO) Baden-Wirttemberg. Zugrunde liegt eine fiinfstufige Skala, die den Bodenfunk-
tionen Werte von 0 (keine Funktionserfullung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) zu-
ordnet. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung der Flache ist eine Vorbelastung der
Bdden anzunehmen und durch das Ergebnis der Bodenuntersuchung bekannt, weshalb
die Boden entsprechend dem Grad ihrer Veranderung im Rahmen einer Einzelfallrege-
lung einzustufen sind (LUBW 2012).

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Geologie: Der geologische Untergrund im Geltungsbereich besteht laut GK50 (LGRB o.
J.)2. aus der Obtususton-Formation (juOT) des Unterjuras. Es handelt sich um Tonstein,
dunkelgrau, mit zahlreichen Toneisensteinkonkretionen, im oberen Teil eine Kalkstein-
bank (Betakalkbank) sowie bis zu vier Mergelsteinlagen; meist fossilarm.

Bodentypen: Der lUberwiegende Flachenanteil ist von einer anthropogen Uberpragten
Auffullung bedeckt. Kleinflachig liegen Pelosole in der Auspragung Pelosol-Braunerde,
Pseudogley-Braunerde und Braunerde-Pelosol aus geringméachtiger lésslehmreicher
FlieBerde Uber tonreicher Unterjura-FlieBerde (n7) und Pelosol aus toniger FlieRerde
aus Material des Unterjuras (n111) vor. Neben der Auffillung liegen kleinflachig versie-
gelte Flachen als weitere Vorbelastung vor.

Anhaltspunkte fur Kampfmittel im Boden bestehen nicht.

Bewertung
Aufgrund des hohen Tongehalts sowie temporér vorliegender Staunasse liegt allgemein

eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit vor. Die anthropogen tberpragte Teilflaiche weist
bereits verdichtete Unterbodden auf.

2 Geologische Karte1:50.000 (GK 50), zuletzt abgerufen am 25.04.2023.
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Wechselwirkungen

Eine Verdichtung oder gar Versiegelung von Boden hat negative Auswirkungen auf den
Umweltbelang Wasser, da sie die Neubildung von Grundwasser und die Retention von
Regenwasser erschwert. Eine Versiegelung von Boden flihrt auRerdem zu einem Verlust
von Standorten fir Vegetation und somit von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren.

2.3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die nattrlichen Bodenfunktionen im B-Plan-
gebiet mit den bestehenden Beeintrachtigungen erhalten. Denkbar ist auch eine Neu-
planung zur Bebauung zu einem spéateren Zeitpunkt. Aufgrund der Ausweisung als Son-
derbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfuhrung des vorliegenden B-Plans
eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognostizieren.

2.3.3 Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmalRnahmen
Eine Reduzierung des Eingriffs ergibt sich aus der festgesetzten Beachtung der Bestim-
mungen des Bundesbodenschutzgesetzes und der bodenschutzrechtlichen Regelun-
gen. Eine weitere Eingriffsminimierung ist die festgeschriebene Dachbegriinung des
Flachdachs. Ebenfalls zur Minimierung trégt die Reduzierung der Bodenversiegelung
durch die Anlage der PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien bei.

Fur die Bauphase ergeben sich aus dem Bodenschutzkonzept (GOG 2024a) konkrete
MalRnahmen zum schonenden Umgang mit dem Boden (Details siehe Kap. 2.13.2):

— Vgl  Schutz vor Verdichtung

— Vg2  Schutz vor Vermischung

— Vg3  Schutz vor Eintrag von Schadstoffen in den Boden

— Vg4  Wiederherstellung Baulogistik-Flachen

— Vg5  Erosionsschutz

2.3.4 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Anlagebedingt tritt ein dauerhafter Verlust und Teilverlust von Bodenfunktionen durch
zusatzliche Versiegelung und Verdichtung ein. Andererseits kann die festgesetzte Dach-
begriinung einen Teil der Bodenfunktionen wieder Gibernehmen. Der Oberboden ist auf-
grund der starken anthropogenen Veranderung nicht fur eine Verbringung und Boden-
verbesserung an anderer Stelle geeignet.

Im vorliegenden Fall liegt die GRZ bei dem geplanten Sondergebiet bei 0,7. Somit ist
nach aktuellem Bebauungsplan eine Versieglung von 70 % der Flachen durch Geb&ude
und Anlagen nach Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) zulassig (siehe
Kap. 1.2.1). Eine Uberschreitung des Maximalwerts durch Nebenanlagen ist zulassig.
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2.4

241

Dadurch kommt es im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht zu einer deutlichen Er-
héhung der versiegelten Flache.

Durch die unter 2.3.3 genannten Mal3nahmen wird der Eingriff minimiert.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Durchfihrung der Planung zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Umweltbelanges Boden kommit.

Umweltbelang Wasser
Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Zunachst sind die
Teilbereiche Grundwasser und Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele
sind die

— Sicherung der Quantitat und der Qualitat von Grundwasservorkommen sowie

— die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.
Wesentliche und bewertungsrelevante Funktionen zum Umweltbelang Wasser sind:

— Bestandteil im Wasserkreislauf (durch Verdunstung, Versickerung und Abfluss
von Niederschlagswasser),
— Wasserqualitat

— Auspragung von Oberflachengewéssern auch im Hinblick als Lebensraum fir
Flora und Fauna (Naturnéhe, Selbstreinigung von Gewassern, Gewasserstruk-
turgite).

Prinzipiell ist als Bewertungskriterium fur den Belang Grundwasser die Durchlassigkeit
der Uberdeckenden Schichten zu berlicksichtigen, da hiervon im Wesentlichen folgende
Funktionen abhangen:

— Grundwasserdargebot
— Grundwasserneubildung

Fur die Qualitat des Grundwassers sind unter anderem die Eigenschaften der tUberde-
ckenden Schichten entscheidend, insbesondere ihre Wirksamkeit zur Riickhaltung von
Schadstoffen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Oberflachengewdésser

Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Erlenbachs. Dieser befindet sich in
ca. 320 m Entfernung nordwestlich des Plangebiets.
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24.2

Grundwasser
Das B-Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten.

Das Plangebiet wird der Hydrogeologischen Einheit Unterjura (Obstusuton-Formation
(juOT) bis Jurensismergel-Formation (juJ)) zugeordnet, welcher als Grundwassergering-
leiter mit maRiger Durchlassigkeit und mittlerer bis maRiger Ergiebigkeit auf kluftigen
Kalkstein-, Kalkmergelstein- und Kalksandsteinbanken beschrieben wird.

Aufgrund des hohen Tongehaltes der Bdden ist die Wasserdurchlassigkeit sehr gering
bis gering.

Die Wasserdurchlassigkeit des Pelosols (n111) wird als sehr gering eingestuft LFU
(2005b).

Die Pelosol-Braunerde (n7) weist eine geringe Wasserleitfahigkeit in gesattigtem Zu-
stand auf.

Eine Vorbelastung besteht im Plangebiet aufgrund der anthropogenen Uberpragung im
Bereich der Aufschittung, sowie flr ca. 8 % der Flache aufgrund bebauter und teilver-
siegelter Flachen.

Bewertung
Da aktuell keine dauerhaften Oberflachengewasser im Gebiet existieren und aufgrund

der geringen Durchlassigkeit der oberen geologischen Schichten und Bodenschichten
wird der Bestand zum Umweltbelang Wasser als gering (Wertstufe D) eingestuft.

Die Bewertung der Eingriffe in das Grundwasser wird weitgehend durch die Bewertung
des Bodens abgedeckt.

Wechselwirkungen

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser stehen im engen Zusammenhang mit
den Auswirkungen auf den Boden. Die Versiegelung von Boden bedingt eine Verringe-
rung der Versickerungsrate und Grundwasserneubildung, eine Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses und eine Reduzierung der Pufferkapazitat. Weiterhin steht der Umwelt-
belang Wasser in direkter Wechselwirkung mit dem Umweltbelang Klima und weist indi-
rekte Beziehungen zu den Umweltbelangen Pflanzen / Biotope und Tiere auf.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Erhaltung des aktuellen Zustands mdglich.
Denkbar ist auch eine Neuplanung zur Bebauung zu einem spéteren Zeitpunkt. Aufgrund
der Ausweisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des
vorliegenden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognostizie-
ren.
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243

244

2.5

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung kann ein Teil des Niederschlagswassers im
Wasserkreislauf gehalten werden. Auch die Festsetzungen zu Bepflanzung und die Aus-
fuhrung von Teilflachen mit wasserdurchlassigem Belag tragen zur Erhaltung eines Teils
des naturlichen Wasserkreislaufs bei und dienen dariiber hinaus dem klimatischen Aus-
gleich.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Der Grundwasserschutz wird durch das Abschieben von Boden reduziert. Durch die ge-
plante Neuversiegelung andert sich der Wasserhaushalt, auch die Grundwasserneubil-
dung wird reduziert, wobei sich diese durch die geringe Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens auf geringem Niveau befindet. Die Retention von Wasser wird verringert und es
kann bei Starkniederschlagsereignissen zu einer Mehrbelastung der Kanalisation kom-
men.

Durch die Dachbegriinung, Baum- und Strauchpflanzungen, Retention von Niederschlag
sowie Gestaltung von PKW-Stellplatzen mit wasserdurchléassigen Belagen werden diese
Effekte reduziert.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Durchfiihrung der Planung zu einer
geringen Beeintrachtigung des Umweltbelanges Wasser kommit.

Umweltbelang Pflanzen/Biotope, Tiere und Biologische Vielfalt

Die Umweltbelange Tiere, Pflanzen/Biotope und die biologische Vielfalt, welche auch die
Biotoptypen umfassen, bilden den biotischen Teil des Naturhaushalts ab. In der Zusam-
menschau dieser Umweltbelange werden die Lebensgemeinschaften des Untersu-
chungsgebietes mit ihren floristischen und faunistischen Komponenten beschrieben und
bewertet.

Der Begriff der Biologischen Vielfalt wird im Bundesnaturschutzgesetz 8 7 Abs. 1 Nr. 1
definiert. Danach umfasst sie die Vielfalt an Lebensrdaumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Fur die Berilicksichtigung der genetischen Vielfalt in der Umweltpriifung liegen bislang
noch keine praktikablen speziellen Erfassungs- und Bewertungsmethoden vor. Es ist
jedoch hervorzuheben, dass alle bestandsgefdhrdenden Faktoren, die auf der Ebene
der Okosystemvielfalt und der Artenvielfalt wirken, sich letztendlich bis auf die Ebene der
genetischen Vielfalt auswirken und umgekehrt (BFN 2012). Dies lasst erkennen, dass
bei Beriicksichtigung der Okosystemvielfalt sowie der Artenvielfalt im Rahmen der Um-
weltprufung auch die genetische Vielfalt zu einem Teil mitbericksichtigt wird.
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251

2511

2512

Dem Gesetzestext des Baugesetzbuchs entsprechend handelt es sich eigentlich um drei
einzelne Umweltbelange, die getrennt zu betrachten sind. Aufgrund des engen Wir-
kungsgefliges zwischen den Umweltbelangen ist es jedoch fachlich sinnvoll, die drei
Umweltbelange zumindest innerhalb eines Kapitels zusammenzufassen und ihre jewei-
lige Funktion innerhalb der von ihnen gebildeten Lebensgemeinschaft darzustellen. Ins-
besondere vor dem Hintergrund, dass die Ausfihrungen zu Flora und Fauna den Be-
wertungshintergrund fir die biologische Vielfalt darstellen.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Pflanzen/Biotope

Bestand und Vorbelastungen

Der Geltungsbereich des B-Plans ist maf3beglich durch Grinland charakterisiert. Gut ein
Drittel der Flache ist im dstlichen Teil mit Streuobst bestanden. In diesem Bereich be-
steht als Vorbelastung eine Grillstelle mit gepflastertem Boden und einem Pavillon. Als
weitere Vorbelastung ist im westlichen Bereich kleinflachig eine asphaltierte Flache zu
betrachten.

Bewertung
Der Streuobstbestand hat, trotz Pflegeriickstand, eine dkologische Bedeutung fiir den

Umweltbelang und bietet in Kombination mit dem Grinland einen wertvollen Lebens-
raum. Das Grunland selber hat eine geringere Wertigkeit aufgrund von Stérzeigern und
fehlenden wertgebenden Arten, bietet jedoch trotzdem einen Lebensraum fir Offenland-
arten. Die vorbelasteten (teil-)versiegelten Flachen haben keine 6kologische Bedeutung.

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen bestehen mit Tieren und Biologischer Vielfalt sowie mit den Umwelt-
belangen Boden, Landschaft, Klima/Luft und Mensch

Tiere

Bestand und Vorbelastungen
Fur den Umweltbelang Tiere kann die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) fur
den B-Plan herangezogen werden (GOG 2024b).

Hinsichtlich der europarechtlich geschitzten Arten bestehen Brutvorkommen von V6-
geln. AuRerdem wird die Flache als Jagdhabitat von Fledermausen genutzt und Quar-
tiere der Artengruppe sind in Baumhoéhlen grundsatzlich maéglich. Individuen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis) wurden in unmittelbarer N&he der Flache festgestellt.

Vogel: Es wurden Brutvdgel der Gilden Hoéhlenbriter und Halbhdhlen-/Nischenbrter im
Streuobstbestand nachgewiesen. Aul3erdem briten Arten dieser Gilden sowie der Gil-
den Zweigbruter und Bodenbriter in der N&he des Geltungsbereichs.
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Flederméause: Der Geltungsbereich wird sicher als Jagdhabitat genutzt. Moglich ist zu-
dem eine wechselnde Nutzung der Baumhdhlen als Tagesquartiere einzelner Indivi-
duen. Wochenstuben- und Winterquartiere liegen nicht vor.

Zauneidechse: Die Zauneidechse konnte nicht direkt im Geltungsbereich nachgewiesen
werden. Aufgrund der raumlichen Nahe der Nachweise auf einer Nachbarflache, ist eine
zumindest sporadische Nutzung des Geltungsbereichs nicht ausgeschlossen.

AuBerdem wurden zwei national geschutzte Kaferarten in den Bestandsbaumen festge-
stellt. Diese Arten werden im Rahmen des Antrags zur Umwandlung des Streuobstbe-
stands gesondert berticksichtigt (GOG 2023). Darin ist vorgesehen, die Stamme der
Hohlenbaume als stehendes Totholz in sog. Totholzpyramiden auf der Kompensations-
flache K 1 (E3) zu lagern, um den darin lebenden Entwicklungsstadien der Kafer die
Mdoglichkeit zu geben, ihre Entwicklung zum adulten Tier zu vollenden.

Bewertung
Vogel: Das vorgefundene Artenspektrum setzt sich aus wenig anspruchsvollen Arten

zusammen, die hinsichtlich ihrer Habitatanspriiche wenig spezialisiert und derzeit noch
weit verbreitet sind. Alle europdaischen Vogelarten sind durch Artikel 1 der Richtlinie
2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) europarechtlich geschitzt und gelten als ,be-
sonders geschutzt'. Entsprechend notwendige MaRnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung sowie zum vorgezogenen Funktionsausgleich werden durch die saP vorgegeben.

Flederméuse: Aufgrund der Erfassungshaufigkeit wurde die Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus) als betrachtungsrelevant eingestuft (wichtiges Jagdhabitat, mégliche Ta-
gesquartiere). Flederméause gelten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) europarechtlich als streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Inte-
resse.

Zauneidechse: Die Art gilt ebenfalls nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-
Richtlinie) europarechtlich als streng zu schiitzende Arten von gemeinschaftlichem Inte-
resse.

Kafer: Der Gewohnliche Rosenkéfer (Cetonia aurata) ist nach Bundesartenschutzver-
ordnung (BArtSchV) besonders geschiitzt. Der Grof3e Goldkéafer (Protaetia aeruginosa)
ist danach besonders und streng geschitzt.

Wechselwirkungen

Es bestehen Wechselwirkungen mit Pflanzen/Biotopen sowie mit der biologischen Viel-
falt. Der Verlust von Lebensraumen geht i.d.R. mit Verlust von Pflanzenbestanden und
Biotopen einher und kann sich negativ auf die biologische Vielfalt auswirken.
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2.5.1.3 Biologische Vielfalt

252

253

Bestand und Vorbelastungen

Im Hinblick auf die Biodiversitat hat der Streuobstbestand ein hohes Potenzial. Griinland
hat ebenfalls ein hohes Potenzial fir die Biodiversitat Als Vorbelastung sind die Freizeit-
nutzung der Flache (Grillstelle) sowie die umgebende Bebauung und Infrastruktur anzu-
sehen. Fur das Grinland kommt nicht ideale Pflege als Vorbelastung hinzu. Durch hau-
fige Mahd treten verstarkt Storzeiger auf.

Bewertung
Das nachgewiesene Arteninventar (siehe 2.5.1.2) ist fir einen Streuobstbestand eher

unterdurchschnittlich. Grinde dafir konnten die genannten aus der Lage am Ortsrand
sowie der Freizeitnutzung abzuleitenden Vorbelastungen sein. Ein weiterer Grund kann
die fehlende Anbindung an weitere Streuobstbestande sein.

Wechselwirkungen

Die biologische Vielfalt ist eng mit dem Vorkommen von einzelnen Arten (Tiere und
Pflanzen) verknlpft. Negative Auswirkungen auf einzelne Individuen oder Arten, die zu
deren Verlust fihren, haben in einem solch kleinen Gebiet auch direkten negativen Ein-
fluss auf die biologische Vielfalt. Auch Eingriffe in den Umweltbelang Boden kénnen sich
negativ auf die Vielfalt der Bodenlebewesen im Plangebiet auswirken.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist die Weiterfihrung der bisherigen Nutzung mag-
lich. Denkbar ist auch eine Neuplanung zur Bebauung zu einem spateren Zeitpunkt. Auf-
grund der Ausweisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung
des vorliegenden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognos-
tizieren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne AusgleichsmafRnahmen,
zwingend notwendige planexterne Ausgleichsmalinahmen

Neben den planinternen MaRnahmen werden hier auch die zwingend umzusetzenden
ArtenschutzmaRnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (GOG
2024b) einbezogen (Vermeidungsmafnahmen V 1 —V 5, sowie Malihahmen zum vor-
gezogenen Funktionsausgleich C 1, C 2). Gleiches gilt fir AusgleichsmalRhahmen eines
Antrages auf Umwandlung von Streuobstbestanden (Nachpflanzung (K 1) sowie Tot-
holzerhalt zum Schutz national geschutzter Kafer (M 5), siehe GOG 2023), da diese
Ausgleichsmalinahmen die Genehmigungsfahigkeit des Antrages bedingen. Aus der
Umweltprifung kommen die Festsetzung von Pflanzgeboten (Pfg. 1 — 6) sowie Mal3nah-
men zum Schutz von Individuen (M 1 — M 4) hinzu (siehe 2.13).
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254

2.6

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es entstehen wahrend der Bauzeit akustische und visuelle Storreize sowie Erschiutte-
rungen, die Vertreibungseffekte sowie Flucht- und Meidereaktionen bei Tieren auslosen
konnen. Durch den Baustellenbetrieb entstehende Staub- und Schadstoffimmissionen
konnen sowohl fur Tiere als auch fur Pflanzen zu zeitlich begrenzten Beeintrachtigungen
fuhren. Durch die Realisierung der Planung kommt es zur Entfernung oder Beeintrachti-
gung der vorhandenen Strukturen, was zu einem Verlust von Lebensraum, Versteck-
mdglichkeiten bzw. Nahrungsraum fuihren und sich negativ auf Pflanzen, Tiere und bio-
logische Vielfalt auswirken kann.

Betriebsbedingt kommt es durch die Pflegeeinrichtung zu einer erhdhten Prasenz von
Menschen im B-Plangebiet, es kann zu akustischen und visuellen Stérreizen kommen,
die das Ausltdsen von Vertreibungseffekten und Fluchtreaktionen zur Folge haben kdnn-
ten.

Andererseits besteht bereits eine Vorbelastung durch verschiedene Stérwirkungen auf-
grund der Lage am Ortsrand und nahegelegenen Verkehrswegen sowie der in der Nach-
barschaft bereits in ahnlicher Form existierenden Nutzungen. Die hachgewiesenen Vo-
gelarten sowie die Zwergfledermaus gelten als stérungstolerant und kommen haufig im
Siedlungsraum vor. Dadurch finden auftretende Vertreibungseffekte in voraussichtlich
geringem Umfang statt. Im raumlich-funktionalen Zusammenhang bleiben geeignete
Strukturen erhalten. Aul3erdem sind MaRnahmen zum vorgezogenen funktionsausgleich
sowie die Kompensation des entfallenden Streuobstbestands vorgesehen (siehe Kap.
2.5.3), die die Beeintrachtigung des Umweltbelangs reduzieren. Eine weitere Reduktion
erfolgt durch die planintern vorgesehene Freiflaichengestaltung sowie die Dachbegru-
nung, durch die ein gewisser Ausgleich erfolgt.

Trotzdem ist davon auszugehen, dass es durch die Durchfiihrung der Planung zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Umweltbelanges Pflanzen/Biotope, Tiere und biologi-
sche Vielfalt kommt, diese ist durch externe Malinahmen auszugleichen (siehe Kap. 3.3)

Umweltbelang Klima/Luft

Bei den Umweltbelangen Klima und Luft sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen zu
nennen. Vor diesem Hintergrund sind zu berticksichtigen:

die Durchliftungsfunktion,

die Luftreinigungsfunktion,

— die Warmeregulationsfunktion
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2.6.1

2.6.2

2.6.3

Die dem Umweltbelang Klima/ Luft nahestehenden Themen Lufthygiene, Emissionen
und Klimawandel mit Klimaschutz und Klimaanpassung werden in den 2.10 und 2.11
dargestellt.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Das B-Plangebiet liegt in einem Freiland-Klimatop (Grin- und Weideflachen, Geholze
und Streuobstwiese). Es weist glnstige bioklimatische Verhaltnisse, auf und tragt als
Grunland mit Baumbestand selbst zu glinstigen bioklimatischen Verhéaltnissen bei. Aus-
zunehmen von dieser positiven Wirkung sind die bestehenden (teil)versiegelten Flachen
in Hohe von ca. 8 % der Gesamtflache. Sowonhl die lufthygienisch als auch temperatur-
ausgleichenden Funktionen finden hier nicht statt. Es ist von kleinen Hitzeeffekten aus-
zugehen, die aufgrund der geringen Gré3e jedoch auf engen Raum beschrankt bleiben.
Als Vorbelastungen sind Immissionen angrenzenden Verkehrs und Aufwarmeffekte an-
grenzender Versiegelungen und Gebaude zu nennen.

Bewertung
Insgesamt hat das B-Plangebiet fur den Umweltbelang Klima und Luft dementsprechend

eine hohe Bedeutung (B) als siedlungsrelevantes Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
gemanR LFU (2005b). Die Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung ist demnach als hoch
empfindlich einzustufen.

Wechselwirkungen

Allgemein bestehen Wechselwirkungen mit zwischen dem Umweltbelang Klima/Luft und
den Umweltbelangen Mensch/menschliche Gesundheit, Pflanzen/Biotope, Wasser und
Klimawandel. Durch die erhdhte Versiegelung ist mit einer Veranderung des Kleinklimas
zu rechnen, die sich negativ auf die menschliche Gesundheit und die weiteren Umwelt-

belange auswirken kann. Hinzu kommen Luftschadstoffe.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der derzeitige Zustand zunachst erhalten.
Denkbar ist auch eine Neuplanung zur Bebauung zu einem spateren Zeitpunkt. Aufgrund
der Ausweisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des
vorliegenden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognostizie-
ren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Die festgesetzte Dachbegrinung kann durch Wasserrickhalt und Verdunstung klima-
tisch ausgleichend wirken, ebenso die Pflanzgebote 2 — 6. Durch die Photovoltaik-Pflicht-
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264

2.7

Verordnung (PVPf-VO) miissen Solaranlagen eingesetzt werden, welche global gese-
hen lufthygienische und klimatische Vorzige gegentber Energie aus fossilen Brennstof-
fen bieten.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
baubedingt

Hinsichtlich des zu erwartenden Baustellenbetriebes ist temporar mit erhéhten Emissio-
nen von Stauben und Abgasen zu rechnen, wodurch es zu einer Minderung der Luft-
qualitat auch in den angrenzenden Bereichen kommen kann.

Ausgehend von der zum Grol3teil als extensives Grinland genutzten Flache kommt es
zu einem Verlust von klimarelevanten Funktionen (Kaltluftproduktion). Aufgrund von Mi-
nimierungswirkungen der vorgesehenen Freiflachengestaltung mit Baumpflanzungen
und Dachbegriinung werden negative Effekte der Bebauung und Versiegelung verrin-
gert, jedoch nicht génzlich vermieden. Die Hitzeeffekte von Geb&udefassaden und ver-
siegelten Flachen kénnen nicht vermieden werden.

Gemal PVPf-VO zu installierende Photovoltaikanlage tragt als regenerative Energieer-
zeugung zur Reduzierung des Energieverbrauchs aus fossilen oder atomaren Energie-
tragern bei und dient damit dem Klima- und Gesundheitsschutz.

betriebsbedingt

Durch die Nutzung des B-Plangebietes als Sondergebiet fiir Intensivpflege ist mit gering-
fligig erhéhten Emissionen insbesondere aufgrund von Verkehr zu rechnen. Eine Verla-
gerung des Verkehrsaufkommens vom bisherigen Standort zum neuen Standort des
Pflegeheims wird prognostiziert.

Mit der Realisierung des B-Plans geht die Abstufung des Umweltbelangs Klima und Luft
um eine Wertstufe auf mittel (Stufe C) einher.

Umweltbelang Landschaft
Schutzziele des Umweltbelangs Landschaft sind das Landschaftsbild/Stadtbild, das es
in seiner

— Eigenart,

— Vielfalt und

— Schonheit

zu erhalten gilt und die Erhaltung ausreichend grof3er, unzerschnittener Landschafts-
raume. Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderer Aus-
pragung hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die land-
schaftsasthetische Funktion zu bertcksichtigen.
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2.7.1

2.7.2

2.7.3

274

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen

Der vorhandene Streuobstbestand ist Teil einer pragenden Kulturlandschaft am Albtrauf.
Als zusatzliches Landschaftselement bietet die Grillstelle eine Mdglichkeit zur Freizeit-
gestaltung. Durch die exponierte Lage ist die Flache von Norden her weithin einsehbar.
Vorbelastet ist die Landschaft hinsichtlich Larm und Emissionen durch mehrere Stral3en
und Wege in der ndheren Umgebung. Der Streuobstbestand nimmt im raumlichen Kon-
text nur eine relativ kleine Flache ein und steht nicht in direkter Verbindung zu weiteren
Bestéanden, bilden jedoch im Zusammenhang mit verschiedenen Gehdlzen und Geholz-
gruppen in der ndheren Umgebung eine Eingriinung der Bestandsgebaude.

Bewertung
Das B-Plangebiet hat fiir das Landschaftsbild und die Erholung aufgrund seines weitest-

gehend naturnahen landschaftstypischen Charakters eine hohe Bedeutung.

Wechselwirkungen
Der Umweltbelang Landschaft hat Einfluss auf den Umweltbelang Mensch / menschliche
Gesundheit und wird wiederum durch den Umweltbelang Pflanzen / Biotope beeinflusst.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist die Erhaltung des aktuellen Zustands maoglich.
Denkbar ist auch eine Neuplanung zur Bebauung zu einem spéteren Zeitpunkt. Aufgrund
der Ausweisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des
vorliegenden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognostizie-
ren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Durch die vorgesehenen Pflanzgebote werden die Freiflachen um das geplante Ge-
baude optisch aufgewertet.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nach Umsetzung des B-Plans wird das Vorhabengebiet als mit einheimischen Gehdlzen
eingegrintes Sondergebiet charakterisiert. Zum Offenland hin besteht eine Eingrinung
mit Pflanzung von Einzelb&umen sowie Strauchern. Der landschaftliche Charakter einer
Wiese mit einem Teil eingrinender Streuobstbdume geht verloren. Ebenso die offentli-
che Nutzung der Grillstelle. Es erfolgt eine Neugestaltung des Landschaftsbildes, was
aber ansprechend und dem Planungsziel und der bereits bestehenden umgebenden
Nutzung und Bebauung angemessen ist.

Demnach verringert sich die Wertigkeit des Umweltbelangs Landschaftsbild nur gering.
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2.8

28.1

2.8.2

Umweltbelang Kulturelles Erbe (Kulturgiter und sonstige Sachguter)

Unter Kultur- und Sachgutern sind Geb&aude, Geb&udeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere vom Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, die von geschichtli-
chem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die
Kulturlandschaft pragendem Wert sind.

Bestandserfassung und -bewertung (Basisszenario)

Bestand und Vorbelastungen
Boden-, Bau- und Kulturdenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz sind laut den Anga-
ben im aktuellen Flachennutzungsplan von 2017 nicht vorhanden.

Laut Stellungnahme des Landesamts fiir Denkmalpflege vom 15.11.2023 liegt das Plan-
gebiet innerhalb der archaologischen Priffallfliche ,Wistung Rappertshofen®. Ostlich
des Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) ,Grabhugelfeld der Hallstattkultur® mit mindestens acht heute stark verflachten
Grabhlgeln. Mit weiteren Grabern ist im Umfeld zu rechnen. Zuséatzlich befindet sich der
archaologische Pruffall ,Gebdudegrundrisse, romerzeitlich oder mittelalterlich® nord-
westlich des Plangebietes.

Hinweis: Da nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von Bo-
deneingriffen bislang unbekannte Bodenfunde wissenschaftlich-dokumentarischer Be-
deutung aufgeschlossen werden, sind die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG zum
Fund von Kulturdenkmalen grundsatzlich zu beachten.

Die Grillstelle ist aktuell fir Freizeitnutzung 6ffentlich nutzbar.

Bewertung
Auf der derzeit unbebauten Flache sind Uberreste und Funde der o0.g. Kulturdenkmale

und Priffalle mdglich, die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens ist nicht bekannt. Ein
Ersatz der Grillstelle ist vorhabenbezogen nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen
Der Umweltbelang kulturelles Erbe hat aufgrund der im Boden potenziell vorhandenen

Artefakte eine Wechselwirkung mit dem Umweltbelang Boden. Auch mit dem Umwelt-
belang Flache kann eine Wechselwirkung bestehen, wenn ein potenzieller Fund Auswir-
kungen auf die Flachennutzung hat.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die arch&ologische Verdachtsflache bis auf
weiteres unversehrt und mdgliche Artefakte unerkundet im Boden bestehen. Aufgrund
der Ausweisung als Sonderbauflache im FNP 2014 ist auch bei Nichtdurchfiihrung des
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2.8.3

284

2.9

29.1

vorliegenden B-Plans eine Entwicklung als Sonderbauflache langfristig zu prognostizie-
ren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und planinterne Ausgleichsmaflinahmen

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, sind gemaf
§ 20 DSchG die Denkmalsbehdrde und / oder die Stadt umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeit (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Information, dass die Flache eine Pruffallflache ist, kann keine endglltige Aus-
sage Uber die Betroffenheit von Kulturgitern getroffen werden. Archéologische Funde
koénnten erheblich betroffen sein, allerdings ist die Wahrscheinlichkeit der Betroffenheit
unbestimmt. Fur den Fall, dass durch entsprechende Funde eine Betroffenheit von Kul-
turgltern festgestellt wird, muss eine erneute Abwagung der Beeintrachtigung stattfin-
den. Ein sachgemalier Umgang mit etwaigen Funden ist vorauszusetzen.

Wechselwirkungen

Bestand

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 i BauGB) sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten zu betrachten. Die Verlagerungseffekte werden aus den Betrachtungen des
Prognose-Planfalls abgeleitet und sind in Kap. 4.8 beschrieben.

Die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen stellen sich als 6kosystemare
Wechselwirkungen dar. Im eigentlichen Sinne sind das alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen zwischen den Umweltbelangen, innerhalb der Umweltbelan-
ge sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen. Ein kurzer Abriss
genereller Abhangigkeiten der Umweltbelange ist in nachfolgender Tabelle zusammen-
gestellt.
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Umweltbe- | Mensch Pflanzen / Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
lang = Tiere Sachguter
Wirkt auf U Biologische
Vielfalt
Mensch Vielfalt in Grundlage fur | Wasser erhoht | Frisch- und Bestimmt die | Gebaude als
Struktur und alle Nutzungs- | klimatische Kaltluftversor- | Erholungsfunk- | Wohn-, Frei-
Ausstattung formen (bspw. | Ausgleichs- gung der Sied- |tion zeit- und Ar-
der Umwelt; Grunstrukturen | funktion, Erho- | lungsflachen beitsstatten,
Erholungswir- |im Siedlungs- |lungsfunktion | (Bioklima) Naherholungs-
kung bereich) einrichtungen
Pflanzen/ |Veranderung |Pflanzen als Lebensraum; | Lebensgrund- |Bestimmung bildet Lebens- | (Teil-) Lebens-
Tiere der Standort- | Lebensgrund- | Speicher le- lage der Standort- | raum; raum (z.B. fur
Biologi- bedingungen, [lage fur Tiere | benswichtiger und Lebens- Vernetzung Fledermause,
sche Storung, ggf. | sowie Ausge- | Stoffe (Was- raumbedingun- | von Lebens- Vogel), Veran-
Vielfalt Einbringen Ne- | staltung des ser, Minera- gen von Pflan- |rdumen derung der Ha-
obiota Lebensraums; | lien) zen und Tieren bitatqualitat
Gesamtheit
der Pflanzen
und Tiere als
Grundlage fir
die biologische
Vielfalt
Boden Veranderung | Erosions- Faktor fir die | Faktor fur die | Relief, Nut- Versiegelung,
durch Versie- |schutz, Was- Bodenentste- | Bodenentste- |zung und Ve- |Veranderung
gelung, Ver- ser- und Mine- hung und -zu- | hung und -zu- |getation wirken | natirliche Bo-
dichtung, Ab- | ralienentzug sammenset- sammenset- auf Boden denbildung
tragung, Umla- | durch Pflan- zung, Eintrag | zung;
gerung, zen, Bioturba- von Schadstof- | Erosion durch
Schadstoffein- | tion, Beitrag fen aus Luft Wind & Nie-
trag (Unfallge- | zur Bodenbil- und von Ober- | derschlage,
fahr), Bearbei- |dung, Humus- flachen durch | Transport von
tung bildung Niederschlag | Schadstoffen,
die auf Boden
ausgewaschen
oder abgela-
gert werden
Wasser Einschrankung | Vegetation Schadstofffilter Beeinflussung | Relief, Nut- Verschiebung
der Grundwas- |verbessert und -puffer; des Vorhan- zung beein- des Auftreffens
serneubildung | Wasserspei- Speicher und denseins von | flussen Rick- |von Nieder-
durch Versie- |cher- und Fil- | Regler (Grund- Wasser in der | halt/ Abfluss- | schlagwasser
gelung und terfahigkeit wasserneubil- Landschaft verhalten Was- | auf den Bo-
Regenwas- des Bodens, dung), Aus- (oberflachig ser in der Fla- |den, gof. Re-
sernutzung, durch Transpi- | gleichskorper abflieBend che genwassernut-
Reduzierung ration Ver- im Wasser- bzw. Grund- zung und An-
Grundwasser- |dunstung von | kreislauf wasserneubil- derung des
schutz bei Bo- | Wasser, Was- dung durch Wasserhaus-
denabtrag serentzug Niederschlag haltes
und Verduns-
tung
Klima/Luft | Emissionen Vegetation Warmespei- Durch Ver- Grundlage von | Beeinflussung
durch Verkehr | (v.a. Geholze) |cher dunstung Bei- lokalen und re- | von Kaltluft-
und Heizen, wirken klima- trag zum Tem- gionalen Luft- | und Windstro-
Wandlung von |tisch ausglei- peraturaus- strémungen mungen
kaltluftprodu- | chend, Trans- gleich, Nieder- sowie Klima-
zierender Fla- | piration kahlt schlag verbes- auspragungen
che zu Sied- Umgebungs- sert Luftquali- (klimabegtins-
lungsflache luft, Schad- tat tige Lagen,
stofffiltration Berg-Tal-
Winde)
Land- Bebauung, Vegetation zur | Voraussetzung | Voraussetzung | Einfluss auf Gebéaude/ An-
schaft Neugestaltung | Nutzung und fur Vegetation, | fur Vegetation, | Erholungswert lagen pragen
von Land- als Gestalt- Topographie Wasser als der Landschaft Orts-/ Land-
schaft ungselement | als Gestal- Gestaltungs- (z.B. Reiz- schaftsbild,
im und auBler- | tungselement |elementin klima, Geru- historischer
halb Sied- im Siedlungs- | Stadtland- che, Schad- Zeugniswert
lungsbereich bereich schaften stoffe,)
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Umweltbe- | Mensch Pflanzen / Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
lang = Tiere Sachguter
Wirkt auf U Biologische
Vielfalt

Kultur- Funktionserfil- | Besiedlung Beschleuni- Beschleuni- Landschaft
und Sach- |lung der Sach- |von Kultur- gung von Kor- | gung Verwitte- | gibt einem kul-
guter guter fur den und Sachgu- rosion und rung turellen Erbe

Menschen; tern Féaulnis einen Rah-

werden vom men, in dem

Menschen ge- es entstanden

schaffen ist.

29.2

2.10

Im Rahmen einer Umweltprifung sind sie aber nur betrachtungsrelevant, wenn sie auf-
grund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektwirkungen von entscheidungser-
heblicher Bedeutung sind.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und den Charakter der vorgesehenen Planung,
sind keine Wechselwirkungen zu erwarten, die in nennenswertem Ausmal tber die 0.9.
Wechselwirkungen hinausgehen.

Klimawandel: Klimaschutz und Klimaanpassung (Anlage 1, Nr.2b) gg)
BauGB)

§ 1la BauGB sieht in Nr. 5 vor, dass ,den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MalRnhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden® soll.

Gemal Anlage 1, Nr. 2 Buchstabe b) Unterpunkt gg) sind die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf das Klima und die Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber
den Folgen des Klimawandels zu prognostizieren. Hierbei soll den auf Ebene der Euro-
paischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen Rechnung getragen werden.

Das Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG
BW) beinhaltet die ambitionierten Ziele des Landes zum Klimaschutz, ergdnzt um die
Notwendigkeit zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels.

Durch den Klimawandel werden in Baden-Wirttemberg bis zum Jahr 2050 Tempera-
turzunahmen von bis zu 1,2°C in den Wintermonaten und 1°C in den Sommermonaten
erwartet.

Daruber hinaus werden die Niederschlage im Winterhalbjahr bis zu ca. 30 % zunehmen,
wahrend sie in den Sommermonaten eher sinken werden. Die Niederschlagsereignisse
werden vermehrt als Starkregenereignisse auftreten.

Baden-Wrttemberg hat sich zum Schutz des Klimas ehrgeizige Klimaziele gesetzt: bis
zum Jahr 2040 will das Land netto-klimaneutral sein; bis 2030 sollen die Treibhausgase
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2.10.1

um mindestens 65 Prozent gegentber 1990 reduziert werden. Im Rahmen eines For-
schungsvorhabens wurden Ziele flr jeden Bereich ermittelt, die erforderlich sind, um das
2030-Ziel zu erreichen (,Sektorziele®). Als Sektor zahlt beispielsweise ,Gebaude” (49%
Emissionsminderung CO2) und ,Verkehr* (minus 55%). Ein deutlicher Riickgang der
Emissionen ist dringend erforderlich, daraus ergeben sich fur alle Sektoren sehr hohe
Anspriche fir eine rasche und wirksame Minderung der Emissionen. Hierflr ist ein ent-
sprechend schnelles Handeln notwendig, um in den wenigen Jahren bis 2030 eine
Transformation hin zu einer treibhausgasneutralen Wirtschaft und Gesellschaft zu er-
moglichen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und KlimaschutzmalBhahmen

Baubedingt wird Flache versiegelt, die bisher noch mit lufthygienisch positiv wirkender
und klimatisch ausgleichend wirkender, CO2-bindender Vegetation bestockt und mit Bo-
den in natirlicher Schichtung bedeckt war, welcher Wasser gespeichert oder zuriickge-
halten hat. Das Retentionsvermdégen der Landschaft hinsichtlich Wasser wirkt tagsiber
einerseits kuhlend durch Verdunstung, andererseits kann es starke Niederschlage bis
zu einem gewissen Grade aufnehmen und damit den Folgen des Klimawandels mit ver-
mehrten Starkregen entgegenwirken.

Baubedingt werden Energie und Ressourcen bendétigt, um Zuwegung, Parkplatze und
das Gebaude zu errichten und an bestehende Infrastruktur anzuschliel3en (Baustoffe,
Transportfliisse). Dies bedeutet — egal wo die Stoffe produziert werden — eine negative
Klimabilanz. Mindernd kdnnen hier kurze Transportwege, Einsatz regionaler Produkte,
Einsatz klimagerechter, nachhaltiger und recyclingfahiger Baustoffe (z.B. Holz), eine re-
cyclingfahige Verwendung/ Einbau der Baustoffe wirken. Inwiefern hierbei Treibhaus-
gase entstehen oder klimafreundlich / klimaneutral produziert wird, lasst sich im Rahmen
der Umweltprifung zum B-Planes generell und angesichts zukiinftiger Entwicklungen in
diesem Bereich nicht ermitteln. Hierauf hat die Gemeinde im B-Plan keine Einflussmog-
lichkeiten. U.U. kann in B-Plan nachgelagerten 6ffentlichen Ausschreibungsprozessen
im Sinne nachhaltiger Baustoffe und Kreislaufwirtschaft auf die Klimaneutralitét hinge-
wirkt werden.

Betriebsbedingt wird durch Mobilitat zu und vom Standort, durch Heizen etc. Energie
verbraucht. Mindern kann hier die Reduktion von Warmeverlust durch eine energetisch
optimierte Gebaudehiille (CAPE 2024) sowie méglicherweise der Ausbau des Radwege-
netzes gemal (SVK 2018). Entsprechend der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-
VO) ist der Aufbau einer PV-Anlage vorgesehen. Durch die Pflanzgebote 1 — 6 wird wie-
der CO»-bindende Vegetation etabliert.
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2.10.2

2.11

2111

2.11.2

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniuber den Folgen des Klimawandels und
Maflnahmen zur Anpassung an den Klimawandel

Die Auswirkungen des Klimawandels stellen auch Stadte und Ballungsrdume vor beson-
dere Herausforderungen.

Zur Anpassung an den Klimawandel hat die Stadt Reutlingen im April 2013 ein Klima-
schutzkonzept verfasst (KEA 2013). Darin wird unter anderem der Ausbau erneuerbarer
Energien benannt, um den Ausstol3 von Treibhausgasen zu reduzieren. Dem kommt die
Planung mit der Installation einer Photovoltaikanlage auf der Dachflache nach (verpflich-
tend nach Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)).

Aufgrund der erhohten Lage ist eine Uberschwemmung bei Starkregen unwahrschein-
lich. Die vorgesehenen Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Dachbegrinung kon-
nen bei Hitzeereignissen eine kihlende Wirkung erzielen.

Sonstige Bewertungsaspekte

Nach Baugesetzbuches (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben e-i) sind im Sinne des Umwelt-
schutzes zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhéltnisse die Ver-
meidung von Emissionen (Buchstabe e, 11.), die Nutzung erneuerbarer Energien sowie
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (Buchstabe f, 12.) und Aspekte des
Immissionsschutzes (Buchstaben g und h, 13.) von Bedeutung.

Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Die Installation von PV-Anlagen gemal3 gesetzlicher Verpflichtung nach Klimaschutz-
und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) ist in Kombina-
tion zur Dachbegriinung vorgesehen, so dass die Nutzung erneuerbarer Energien er-
madglicht wird. Die Gebaudehiille orientiert sich hinsichtlich der Warmedammung an den
Werten der KfW 55 Standards (CAPE 2024).

Abféalle und Abwasser

Die anfallenden Abwasser werden der stadtischen Kanalisation und im Weiteren der
Klaranlage zugefiihrt. Durch die Dachbegriinung sowie die Retentionsflache und sonsti-
gen Vegetationsflachen findet eine Ruckhaltung bzw. bei Flachen mit Erdanschluss auch
eine Versickerung von Oberflachenwasser im Gebiet statt, insbesondere nach Regene-
reignissen wird die Abflussspitze vermindert und damit die Kanalisation entlastet.

Die entstehenden Abfalle werden unter Berticksichtigung der Grundsétze und Vorgaben
des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertragli-
chen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)) gesammelt und
der Verwertung oder ordnungsgemafen Entsorgung zugeleitet.
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2.12

2.13

Beschreibung der Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der
nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unféalle
oder Katastrophen

Die geplante Nutzung als Pflegeheim im Plangebiet sowie das bestehende Pflegeheim
und Wohnbebauung im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet keine
als Storfallbetrieb einzustufende Nutzung. Dem Schutzanspruch der umliegenden Nut-
zungen, insbesondere der naheren Wohnbebauung, vor schweren Unféllen oder Kata-
strophen wird entsprochen.

Andersherum befindet sich die nachstgelegene als Stoérfallbetrieb einzustufende Nut-
zung in dber 3 km Entfernung; massive Einwirkungen im Falle eines dortigen Unfalles
oder einer Katastrophe auf das Plangebiet sind nicht zu erkennen.

Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da
keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserrisikogebiete vorliegen. Starkregen-
ereignisse kdnnen nirgendwo ausgeschlossen werden, dieses Restrisiko verbleibt.

Daher bedingt die vorgesehene Planung aller Voraussicht nach lediglich eine geringe
Konfliktintensitat bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfal-
ligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich nachteiligen Auswirkungen (B-Plan interne
MalRnahmen und zwingend notwendige externe Mallnahmen)

Nach § 14 ff. BNatSchG in Verbindung mit den 88 1 und 1la des BauGB sind unvermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch entsprechende
Mafnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Im Folgenden werden die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich,
welche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes festgesetzt sind, aufgefiihrt.

Die Maflinahmen zum Artenschutz sind zwingend notwendig und unterliegen nicht der
Abwagung.

Viele MalBhahmen wirken sich positiv auf mehrere Umweltbelange aus, so dass durch
Maf3nahmen flr die erheblich betroffenen Umweltbelange auch Beeintrachtigungen der
anderen betroffenen Umweltbelange ausgeglichen werden kénnen ('Huckepack-Verfah-
ren’).

Nach Bertcksichtigung aller vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffsfolgen ist zu prifen, ob erhebliche negative Auswirkungen auf die ein-
zelnen Umweltbelange verbleiben (vgl. Kap.3.1), welche durch auf3erhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs gelegene MalRnahmen zu kompensieren sind (vgl. Kap.3.3).
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Die Gemeinden uberwachen nach § 4a BauGB nicht nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen, sondern
auch die Durchfiihrung von B-Plan-intern und B-Plan-extern festgesetzten MaBhahmen
zum Ausgleich und Ersatz.

2.13.1 MalRnahmen zum Artenschutz

Diese MalRBnahmen sind nicht abwéagbar und zwingend durchzufihren. Eine Erlauterung
zur Herleitung findet sich in der separaten Unterlage der saP (GOG 2024b).

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG missen daher folgende
Mafnahmen durchgefuhrt werden:

§ 44 (1) 1 BNatSchG (To6tungsverbot)

Mafdn.- Arten- Kurzbeschreibung

Be- gruppe

zeichn.

Vi Vogel, Okologische Baubegleitung (OBB): Die 6kologische Baubegleitung
Fleder- begleitet die Baumalnahmen um sicher zu stellen, dass die notwen-
mause, Rep- |digen Schutzmalnahmen korrekt durchgefuihrt bzw. umgesetzt wer-
tilien den und keine Beeintrachtigungen oder Schadigungen der betroffe-

nen Arten eintreten. Die OBB ist durch ein qualifiziertes Fachbiiro zu
erbringen. Hierzu gehdrten insbesondere:

- Einweisung der ausfiihrenden Firmen bzw. Personen in die je-
weilige naturschutzfachliche Thematik,

- Ansprechpartner fur die Verfahrensbeteiligten beziglich der
geforderten Artenschutzmafnahmen,

- fachliche Freigabe von MaRnahmenumsetzungen,

- Dokumentation von MalBhahmenumsetzungen,

- fachliche Begleitung und Uberpriifung des Umsetzens sowie
Dokumentation der Umsetzungsergebnisse und zusammen-
fuhren aller relevanten Daten und Unterlagen,

- Berichte,

- Organisation einer Notbergung und sachgerechten Versor-
gung im Baufeld verbliebener Individuen artenschutzrechtlich
relevanter Arten,

- Kontrolle von Bauzeitbeschrankungen,

- fachliche Begleitung der Installation bzw. Durchfiihrung von
Zaunen oder Habitatentwertungen und regelméagige, bedarfs-
orientierte, dauerhafte Funktionskontrolle der durchgefuhrten
MaRnahmen.

V2 Vogel, Fle-|Bauzeitenbeschrankung: Die Entnahme der Streuobstbdume mit als
derméuse Nistplatz bzw. Tagesquartier geeigneten Strukturen muss auf3erhalb

der Vogelbrutzeit bzw. der Aktivitatszeit von Fledermausen im Zeit-
raum zwischen Anfang November und Ende Februar erfolgen.

Bei einer Entnahme der Geholze, bevor die Mallnahmen zum
Schutz der Zauneidechse erfolgt sind (siehe V 4 und V 5), ist darauf
zu achten, die Baume nur zu féllen, jedoch keine Wurzelrodung
durchzufiihren. AuRerdem ist die Befahrung der Flache auf ein ab-
solutes Minimum zu reduzieren. Nach Umsetzung von V 4 und V 5
kénnen die Flache befahren und die Wurzeln entfernt werden.
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V3 Reptilien Ausweisung von Tabuflachen: Zum Schutz der dort nachgewiese-
nen Zauneidechsen und zur Verhinderung vermeidbarer Totungen
darfen die nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzen-
den Flachen nicht befahren oder als Baustelleneinrichtungs- oder
Lagerflachen genutzt werden.

V4 Reptilien Reptilienschutzzaun: Das Baufeld ist durch einen Reptilienschutz-
zaun abzugrenzen. Fir die Aufstellung ist ein Zeitraum zu wahlen,
in dem die Zauneidechsen aktiv sind, aber noch keine Eier in den
Boden abgelegt haben. Der genaue Verlauf des Schutzzaunes muss
die drtlichen Gegebenheiten berticksichtigen und wird daher im Rah-
men der 6kologischen Baubegleitung (vgl. V 1) konkret festgelegt.
Er ist entlang des nérdlichen und 6stlichen Rands des Geltungsbe-
reichs zwingend notwendig. Um ein Umlaufen des Zauns durch Zau-
neidechsen zu verhindern, sind an den Enden zusatzliche Pufferbe-
reiche von je ca. 15 m einzuplanen.

Der Reptilienschutzzaun besteht aus einer glatten Rhizomsperre,
die ca. 15 cm tief in den Boden eingegraben wird (z.B. Einsatz einer
Grabenfrase) und 50 cm Uber den Boden hinaussteht. Nach dem
Eingraben des Zauns wird der Boden zu beiden Seite des Zauns so
verdichtet, dass ein Untergraben des Zauns durch die Eidechsen
verhindert wird. Etwaige Uberlappungen des Zauns sind dauerhaft
abzudichten. Die Halterungen des Zauns werden auf der Baufeld-
seite befestigt. Auf der baufeldabgewandten Seite des Zaunes ist ein
ca.l m breiter Streifen wahrend der Standdauer des Zaunes dauer-
haft frei von Aufwuchs zu halten, um ein Uberklettern des Zaunes an
aufgewachsener Vegetation zu verhindern. Der Zaun ist wahrend
der Bauzeit funktionstlichtig vorzuhalten. Eventuelle Beschadigun-
gen, welche die Funktionstichtigkeit beeintrachtigen, sind umge-
hend zu beseitigen. Ein Uberbriicken des Zauns durch Rohre oder
sonstige Gegenstande muss dauerhaft unterbleiben..

V5 Reptilien Kontrollbegehung und ggf. Notbergung von Individuen: Um sicher-
zustellen, dass keine Individuen der Zauneidechse durch den Bau
des Reptilienschutzzauns (V 4) ,eingesperrt® wurden, sind nach Fer-
tigstellung des Zauns mindestens zwei Kontrollbegehungen bei ge-
eigneter Witterung vorzunehmen. Dabei sind gefundene Individuen
zu dokumentieren und auf die andere Seite des Reptilienschutz-
zauns umzusetzen. Je nach Ergebnis ist im Nachgang der zweiten
Begehung durch die Okologische Baubegleitung (V 1) zu eruieren,
ob weitere Termine notwendig sind.

8§ 44 (1) 3 BNatSchG (Zerstdrungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Mafn.- Arten- Kurzbeschreibung

Be- gruppe

zeichn.

c1 Vogel Installation von Nistkasten: Die Auswahl geeigneter Standorte und
(im B-Plan das Ausbringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen der 6kologischen
E1) Baubegleitung (V 1) auf den Flurstiicken Nr. 7660 und 7662 Gemar-

kung Reutlingen. Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Sinnvollerweise werden die Nistkasten nach Osten, also ent-
gegen der Wetterseite, ausgerichtet. Dabei ist wichtig, dass
eine freie Einflugmaoglichkeit fir die Vogel besteht und die Nist-
hilfe nicht langere Zeit der prallen Sonne ausgesetzt ist. Auch
darf der Kasten nicht nach hinten Gberhdngen, da ansonsten
Regen eindringen kann.
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- Zwischen Nistkasten gleicher Bauart sollte, je nach Nahrungs-
angebot, ein Mindestabstand von 10-20 m eingehalten werden
(Ausnahme bei Koloniebritern wie dem Star).

Der Bedarf orientiert sich qualitativ an den betroffenen Arten und
quantitativ an der Anzahl der Lebensstétten, wobei hierfur der drei-
fache Wert angesetzt wird. Daraus ergibt sich folgende Auswahl von
Nistkasten:

- 9 x Meisenhohle, LochgréRe 34 mm, H6he 2-3 m

- 3 x Starenhdhle, LochgréRe 45 mm, Hohe >3 m

Vor Beginn der Baumafinahmen durchzufiihren. Die Nistkasten kén-
nen ganzjahrig angebracht werden, wobei eine Installation im Winter
(Dezember/Januar) zu empfehlen ist.

Die Nistkasten werden einmal jahrlich im Spatherbst auf ihre Funk-
tionsfahigkeit hin Gberprift und ggf. repariert/ersetzt.

c?2 Fledermause
(im B-Plan
E 2)

Installation von Quartierkéasten: Der Bedarf orientiert sich quantitativ
an der Anzahl der baubedingt entfallenden acht Hohlenbaume, wo-
bei hierfur der dreifache Wert angesetzt wird. Die Auswabhl geeigne-
ter Standorte und das Ausbringen der Nisthilfen erfolgt im Rahmen
der 6kologischen Baubegleitung (V 1) auf den Flurstiicken Nr. 7660
und 7662 Gemarkung Reutlingen. Folgende Hinweise sind zu be-
achten:

- Anbringung in 3 -5 m Hoéhe

- Nicht frei hangend

- Freier Anflug

- Ausrichtung zur ,wetterabgewandten® Seite

- Standort ohne ganztagige Besonnung
Vor Beginn der BaumalRnahmen umzusetzen. Die Quartierkdsten
kdnnen ganzjéhrig angebracht werden, wobei eine Installation im
Winter (Dezember/Januar) zu empfehlen ist.

2.13.2 MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Maflnahmen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Minimierung der Eingriffe in den Naturhaushalt durch die geplante Bebauung werden
Pflanzgebote im Geltungsbereich festgesetzt:

Pfg 1 Dachbegriinung

Das Dach ist mit einer extensiven Dachbegriinung und einer Substratschicht von mind.
10 cm zu versehen. Die Begrinung muss auf einer Flache von 1.780 m2 erfolgen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten

Begriindung: Durch die Transpiration der Pflanzen und die Verdunstung des Wassers
im Substrat erfullt sie aul3erdem eine klimatische Ausgleichsfunktion. Die Dachbegrii-
nung erhalt die Wasserriickhaltung im B-Plangebiet und vermeidet, insbesondere nach
Starkregenereignissen, Abflussspitzen in die Kanalisation. Weiterhin tragen die Pflanzen
zu besserer Luft im dicht bebauten Gebiet bei, bieten Lebensraum fiir Insekten und wer-
ten das Stadtbild optisch auf.
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Pfg 2 Baumpflanzungen

Die im Plan dargestellten, zu pflanzenden 24 Baume sind als hochstammige standort-
gerechte Laubbdume (Stammumfang mind. 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) zu
pflanzen, dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Fir Baumschei-
ben innerhalb befestigter Flachen ist auf ausreichend Pflanzsubstrat zu achten. Die Lage
der Standorte ist variabel (max. 5 m).

Begrindung: Zu pflanzende Baume sorgen durch Beschattung und Transpiration fir
eine Regulation des lokalen Klimas und filtern Schadstoffe aus der Luft. So minimieren
sie die Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima / Luft. Durch die Schaffung neuer
Habitate mindern sie auch den Eingriff hinsichtlich des Umweltbelangs Tiere. Auf3erdem
wird die Wohnumfeldfunktion der Flache aufgewertet, was sich positiv auf die menschli-
che Gesundheit sowie das Stadtbild auswirkt.

Pfg 3 Grol3strauchpflanzungen

Die im Plan dargestellten, zu pflanzenden neun grof3en Solitarstréaucher sind als stand-
ortgerechte Laubgehdlze zu pflanzen, dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und bei Verlust
zu ersetzen. Die Lage der Standorte ist variabel (max. 5 m).

Begrindung: Zu pflanzende grof3e Solitarstraucher sorgen durch Beschattung und
Transpiration fir eine Regulation des lokalen Klimas und filtern Schadstoffe aus der Luft.
So minimieren sie die Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima / Luft. Durch die
Schaffung neuer Habitate mindern sie auch den Eingriff hinsichtlich des Umweltbelangs
Tiere. AuRRerdem wird die Wohnumfeldfunktion der Flache aufgewertet, was sich positiv
auf die menschliche Gesundheit sowie das Stadtbild auswirkt.

Pfg 4 Strauchpflanzungen

Fur Zierstrauchpflanzungen sind heimische und standorttypische Arten zu wéhlen. Diese
sind dauerhaft zu schiitzen, extensiv zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Bei Stand-
orten auf der vorgesehenen Alpakaweide ist ggf. ein geeigneter Schutz vor Schaden
durch Verbiss anzubringen. Die Lage der Standorte ist variabel (max. 5 m).

Begriindung: Straucher heimischer und standorttypischer Arten bieten Nahrung sowie
Ruckzugsraume fur Insekten und Vdgel und ggf. auch Reptilien. AuBerdem wird die
Wohnumfeldfunktion der Flache aufgewertet, was sich positiv auf die menschliche Ge-
sundheit sowie das Stadtbild auswirkt. Positive Wirkungen auf weitere Schutzguter
(Wasser, Klima, Luft) sind gegeben.

Pfg 5 Einsaat der Alpakaweide
Die als Alpakaweide vorgesehene Wiesenflache ist mit einer standorttypischen und ge-

bietsheimischen blutenreichen Saatmischung einzuséaen und durch fachgerechte Pflege
(Beweidung mit Nachmahd spatestens nach zwei Jahren oder extensive zweischirige
Mahd) dauerhaft zu erhalten. Bei Bedarf ist eine Nachsaat durchzuftihren.
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Begrindung: Eine arten- und blitenreiche Wiese bietet Lebensraum fir Insekten. Zu-
dem ist Gruinland auch lufthygienisch aktiv und speichert Wasser. Bei entsprechendem
Bliten- und Texturreichtum ist es fir das Landschaftserleben wichtig.

Pfg 6 Gartnerische Gestaltung unbebaubarer Flachen

Die nicht bebaubaren Flachen sind entsprechend dem AufRenanlagenplan (FAISS 2024)
géartnerisch zu gestalten. Dabei wird freiwillig auf eine zauneidechsenfreundliche Gestal-
tung mit Totholz und Sandlinsen geachtet.

Begriindung: Der angrenzend vorkommenden Zauneidechsenpopulation soll ermdglicht
werden, sich nach Beendigung der Bautatigkeiten auf die Grunflachen auszubreiten.

Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1 Totholzerhalt zum Schutz xylobionter Kafer

Nach § 39 BNatSchG sind zum Schutz der in den Baumhohlen festgestellten national
geschitzten Kafer die bewohnten Baume als stehendes Totholz auf der Ersatzflache
zum Streuobstausgleich zu erhalten. Dadurch kénnen im Holz befindliche Eier die wei-
teren Entwicklungsstadien durchlaufen. Details siehe GOG (2023).

M 2 Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung, Beleuchtungskonzept

Fur die gesamte AuRRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche Lam-
pengehduse und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Lampen zulassig.

Zur Verminderung von Eingriffen in die Insektenfauna sind insektenfreundliche Beleuch-
tungen zu verwenden. Hierbei ist zu beriicksichtigen:

- entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdrucklampen
oder LEDS)

- Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteten Abstrahlung

- Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

- Einsatz staubdichter Leuchten

- die Lichtpunkthéhe der Lampen sollte so gering wie moglich sein. Anpassung der
Hohe der Masten bzw. Leuchtquellen an standortliche Gegebenheiten und Notwen-
digkeiten (Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

- Die Beleuchtungsstarke darf bei maximal 2.700 K liegen

- Die Wellenlange muss tber 540 nm liegen

Begrindung: Hierdurch kdnnen die negativen Wirkungen der Lichtemissionen weitge-
hend vermieden werden, da anziehende Wirkungen von Licht auf Insekten verringert
werden und das Eindringen von Insekten in die Lampe verhindert wird. Gemal § 21
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NatSchG sind Beleuchtungsanlagen an 6ffentlichen Stral3en, Wegen und Platzen mit
einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundli-
chen Beleuchtung auszustatten.

M 3 Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen ist eine Verglasung mit einem Reflexi-
onsgrat von max. 15 % zu verwenden. Hierzu sei auf die Vorgaben der Schweizerischen
Vogelwarte (ROSSLER et al. 2022) verwiesen.

Begriindung: Hierdurch soll die Anzahl von Schlagopfern an Fensterscheiben reduziert
werden.

M 4 Einsatz von engstrebigen Gullydeckeln und engmaschigen Schachtabdeckungen
Falleneffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollte durch den Einsatz von engstrebigen
Gullydeckeln und von engmaschigen Schachtabdeckungen (z.B. bei Lichtschachten) re-
duziert werden.

Begrindung: Durch die MaRhahme wird vermeiden, dass Reptilien, Amphibien und an-
dere Kleintiere beim Sturz durch Schachttffnungen zu Schaden kommen bzw. die
Schéachte als Fallen wirken, aus denen die Tiere nicht mehr entkommen kénnen.

Malnahmen zum Schutz des Bodens (8 1a Abs. 1 und 2; § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 4 Bodenschutzkonzept

Aus dem Bodenschutzkonzept werden die folgenden MalBhahmen abgeleitet. Diese ent-
sprechen den gesetzlichen Vorgaben und werden hier in verkirzter Form dargestellt.
Die ausfuhrliche Darstellung liegt im Bodenschutzkonzept (GOG 2024a) vor:

M 5a (Vs 1) Schutz vor Verdichtung:

- Befahrung und Umlagerung des Oberbodens nur bei geeigneter Bodenfeuchte
- Angepasster Maschineneinsatz und Maschineneinsatzgrenzen
- Fachgerechte Befestigung der in Anspruch genommenen Flachen (Baulogistik)

M 5b (Vs 2) Schutz vor Vermischung:

- Umlagerung von Boden: Entfernung oberirdischer Pflanzenbestandteile vor dem
Oberbodenabtrag; Ausbau und Zwischenlagerung getrennt nach Bodenschichten

- Zwischenlagerung: Vorgaben fur Art und Dauer der Bodenlagerung, Aufbau und Be-
schaffenheit von Bodenmieten

M 5c¢ (Ve 3) Schutz vor Eintrag von Schadstoffen in den Boden:

- Generelle Vorgaben: technische und planerische Vorgaben zur Handhabung von
Schadstoffen

M 5d (Vs 4) Wiederherstellung Baulogistik-Flachen:
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- Fachgerechter Ruckbau und Wiederherstellung befestigter Flachen und (Boden-)
Zwischenlagerflachen

- Folgebewirtschaftung bei Funktionseinschrénkungen: Nachsorge bei Bedarf (z.B.
mechanische Tiefenlockerung, Einsaat tief- und intensivwurzelnden Grindingungs-
pflanzen); Drainage bei von Staunésse betroffenen rekultivierten Boden, Auffillung
von Sackungen bei rekultivierten Béden

M 5e (Vg5) Erosionsschutz:

- Erosionsschutz bei vorhergesagtem Starkregen in der Bauzeit:
- Einsatz von Strohballen in Abflussbahnen als Schutz des frisch aufgebrachten Bo-
dens nach Rekultivierung bzw. Bodenauftrag
- Der vegetationsarme bzw. —freie und somit ungeschitzte Boden muss zeitnah
durch Ansaatbegriinung vor Wind- und Wassererosion geschitzt werden

Malnahmen zum Schutz des Wassers (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m.
8§ 74 Abs. 3Nr. 2 LBO)

M 6 Grundwasserschutz

Fur Bauwerke, bei denen zu erwarten ist, dass sie ins Grundwasser eintauchen oder bei
denen Grundwasser freigelegt wird, sind vor der Ausfiihrung wasserrechtliche Erlaub-
nisverfahren durchzufiihren. Eine standige Ableitung von Grundwasser ist nicht zulassig.
Gegebenenfalls ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren, die gemaRi
8 43 WG bei der unteren Wasserbehdrde (Landratsamt Reutlingen) anzuzeigen ist.
Wenn die Aufschlisse ins Grundwasser reichen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich. Bei grof3erem Zutritt von Sickerwasser in Baugruben ist die wasserrechtliche
Behdrde (Landratsamt Reutlingen) zu informieren.

Begrindung: Die MalRnhahme dient der Vermeidung einer anthropogen verursachten
Verschmutzung des Grundwassers.

M 7 Wasserdurchlassige Belage fur Stellplatze
Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen z.B. Rasengittersteinen, Fu-
genpflaster (Fugenanteil > 30 %) oder ahnlichen geeigneten Belagen herzustellen.

Begriindung: Die Vermeidung einer Vollversiegelung tragt in geringem Mal3e zu einem
Wasserriickhalt im B-Plangebiet bei, der Wasserkreislauf wird nicht vollstandig unterbro-
chen und durch die Versickerung von Regenwasser im Boden kann das B-Plangebiet
zur Grundwasserneubildung beitragen.

Malnahmen zum Schutz von Klima und Luft (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Pflanzgebote tragen zur Bindung von Treibhausgasen aus der Atmosphére bei so-
wie zur Anpassung an Klimaveranderungen. Die Nutzung von regenerativen Energien
erfolgt im gesetzlich vorgeschriebenen Umfang.
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2.13.3

MalRnahmen zum Schutz vor Larm

Laut Schallgutachten (SOuNDPLAN 2023) treten durch die vorgesehene Nutzung keine
Larmpegel auf, die der TA-Larm widersprechen. Entsprechende Grenzwerte werden ein-
gehalten.

MalRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf den Klimawandel und
Malnahmen zur Klimaanpassung

Nachteilig im Sinne des Klimawandels wirken vor allem der Verlust der aktuellen Vege-
tation sowie die Neuversiegelung durch Bebauung mit den Effekten einer Warmeabsorp-
tion (Hitzeeffekte, Warmeinseln) und Anderung des Wasserhaushaltes (Reduzierung
Verdunstung). Um diese nachteiligen Auswirkungen zu mindern, sind neben der Begri-
nung der Freiflachen insbesondere das Baumpflanzgebot (M2) zu nennen, welche im
Laufe der Jahre eine enorme Photosyntheseleistung erbringen kénnen sowie durch Be-
schattung und Verdunstung die Aufheizungseffekte merklich reduzieren werden. Die
festgesetzte Dachbegriinung (M1) tragt mit gleichem Prinzip zur Reduzierung der Hitze-
effekte und Verminderung der Aufheizung von Gebauden bei. Die Zulassigkeit der Er-
zeugung von regenerativen Energien reduziert die Energieerzeugung aus fossilen und
atomaren Energietragern.

Zusammenfassende Darstellung der MaRnahmen

Innerhalb des Geltungsbereichs bzw. zur Bewaltigung des Artenschutzes werden die in
nachfolgender Tabelle 1 aufgefiihrten MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung
bzw. fur den Ausgleich festgesetzt und werden daher bei der Bilanzierung (vgl. Kap. 0)
mit beriicksichtigt.

Maflinahmen zum Artenschutz sowie zum Ausgleich des Streuobstbestands und sind
zwingend umzusetzen, um Verbotstatbestande zu vermeiden und Baurecht zu erlangen.

Tabelle 1: Ubersicht der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen und dessen po-
sitive Wirkung auf die Umweltbelange

MafRnahmen innerhalb des Geltungsbe- Umweltbelange
reichs des B-Plans sowie Artenschutz-
mafRnahmen

Nr. Bezeichnung
(Nr.

im B-
Plan)

ultur- und

Pflanzen/Tiere/
achguter

zwingend

umzusetzen
Mensch
Biolog. Vielfalt
Boden
Wasser
Klima / Luft
Erholung
Flache

| Landschaft /
K
S

ArtenschutzmalRnahmen gemal spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (GOG

)
o
N
i
=3
N

Vi X Okologische Baubegleitung X
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MafRnahmen innerhalb des Geltungsbe- Umweltbelange
reichs des B-Plans sowie Artenschutz-
maRnahmen
Nr. Bezeichnung D =
(Nr. S 3 < - 1= o
q _ b o) u = @ Y— G .
imB- | = 5 =S 3 |8o/58
Plan) | 5 2 R 5 -~ |5 :3|o
cC N ©) N D < o o O S| =D
= (2] c O ()] T o S c| £
S E S |SEc| 8| & | E|gs<s|5¢|8
NS S o o | 2| ¥ |Jd|zwn|L
V2 X Bauzeitenbeschrankung fur X
Baufeldraumung (Geholze)
V3 X Ausweisung von Tabufla- X
chen
V4 X Aufstellen eines Reptilien- X
schutzzauns
V5 X Notbergung betroffener Zau- X
neidechsen
Cci1 X Installation von Nistkasten X
(EQ) (Vogel)
c2 X Installation von Quartierkas- X
(E2) ten (Flederméause)

MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zur Anpflan-
zung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pfg 1 Dachbegriinung X X X X X X X
Pfg 2 Baumpflanzungen X X X X X X
Pfg 3 GroRstrauchpflanzungen X X X X X X X
Pfg 4 Strauchpflanzung X X X X X X X
Pfg 5 Einsaat Alpakaweide X
Pfg 6 Gartnerische Gestaltung X X X X X X X
MaRnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)
M1 Totholzerhalt X
M 2 Umwelt- und tierfreundliche X

Beleuchtung, Beleuchtungs-

konzept
M3 Vermeidung von Vogel- X

schlag
M 4 Einsatz von engstrebigen X

Gullydeckeln und engma-

schigen Schachtabdeckun-

gen
M5 Bodenschutz X X

Das Bodenschutzkonzept

sieht konkret folgende Malf3-

nahmen vor:
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MafRnahmen innerhalb des Geltungsbe- Umweltbelange
reichs des B-Plans sowie Artenschutz-
maflnahmen
Nr. Bezeichnung D =
(Nr. | _§ o £ |2 |o
imB- | 2 5 Es 3 |8oSE
Plan) | & 2 S |85l o 5| = |[©5|13 o
SN o [co| @ | o | & |[E5/52 <
5 E 5 |22l 8| 8|5 |5558|S
N = S @0 o | 2 | ¥ |Jd|xwn|d
- M 5a Schutz vor Ver-
dichtung (im BSK Vs 1)
- M 5b Schutz vor Vermi-
schung (Vs 2)
- M 5c¢ Schutz vor Eintrag
von Schadstoffen in den
Boden (Vs 3)
- M 5d Wiederherstellung
Baulogistik-Flachen
(Vs 4)
- M 5e Erosionsschutz
(Ve 5)
M 6 Grundwasserschutz X
M7 Wasserdurchlassige Belage X X X
far Stellplatze
Erlauterungen:
\ MaRnahmen und -nummerierung entsprechen der saP (GOG 2024b)
C zwingend notwendige, vorgezogen funktionsfahige ArtenschutzmaRnahmen (continuous ecological functionality

measures), auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegen; entsprechen der saP (GOG 2024b)
Pfg Pflanzgebot
M durchlaufend nummerierte planintern umzusetzender MaRnahmen
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3.1

3.2

3.2.1

Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensa-
tionsmalRnahmen

Betrachtung Geltungsbereich B-Plan, unvermeidbare dauerhafte Be-
eintrachtigungen

Als unvermeidbare dauerhafte Beeintrachtigungen ist besonders die Versiegelung von
bisher unbebauten Flachen zu benennen. Diese wirkt sich negativ auf verschiedene Um-
weltbelange aus. Neben dem Umweltbelang Boden ist der Umweltbelang Arten und Bi-
otope betroffen, denn mit der Bodenversiegelung geht ein Verlust von Lebensraumen
fur Flora und Fauna einher. Als Folge davon andert sich auch das Lokalklima. Das Land-
schaftsbild wird neu gestaltet und andert sich von (Streuobst-)Wiese zu einem Wohnge-
baude, ahnlich der angrenzenden Nutzung. Entsprechend der Auswirkungen auf den
Boden &ndert sich auch das Wasserhaltevermdgen der Flache, wobei ein verstéarkter
Abfluss zumindest in Teilen durch Dachbegriinung und Retentionsflachen gemindert
wird

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung B-Plangebiet

Die Bilanzierung bzw. verbal-argumentative Darstellung der Eingriffe erfolgt zun&chst fur
jeden Belang nach Naturschutzrecht getrennt und wird anschlieend in einer Tabelle
zusammenfassend dargestellit.

Fur die Bewertung des Bestandes von Natur und Landschaft im Vorhabenbereich sowie
die Ermittlung des Wertverlustes durch die Planung wird die Okokontoverordnung
(OKVO) bzw. subsidiar das LUBW-Modell zur Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung (LFU 2005b) fiir die Umweltbellange Wasser, Klima /
Luft und Landschaftsbild angewandt Dariiber hinaus werden die Umweltbelange verbal-
argumentativ behandelt.

Zusatzlich wird fur die Bilanzierung der Aufwertung eines Streuobstbestands als Kom-
pensationsmalRnahme der Praxisleitfaden Aufwertung von Streuobstbestanden im kom-
munalen Okokonto (RP STUTTGART 2014) herangezogen.

Pflanzen / Biotope

Bestand Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgte 2019. Der Geltungsbereich wird maf3geblich vom
Biotoptyp Fettwiese (33.41) eingenommen. Die Fettwiese befinden sich in einem durch-
schnittlich artenreichen Zustand u.a. mit den Arten Gew. Hornklee (Lotus corniculatus),
Breitwegerich (Plantago major), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Léwenzahn (Ta-
raxacum sect. Ruderalia), Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), scharfer Hah-
nenfuld (Ranunculus acris), Wiesenklee (Trifolium pratense), Gras-Sternmiere (Stellaria
graminea), WeilRes Labkraut (Galium album) und Gundermann (Glechoma hederacea)
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sowie vereinzelt Margerite (Leucanthemum vulgare). Sie weist jedoch, vermutlich auf-
grund haufiger Mahd, die Stdérzeiger Ampfer (Rumex spec.), Acker-Winde (Convolvulus

arvensis) und kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans) auf.

Auf ca. einem Drittel der Flache wird die Fettwiese durch einen alten Streuobstbestand
erganzt (45.40b). Der Streuobstbestand setzt sich aus Apfel (Malus domestica), Birne
(Pyrus communis), Kirsche (Prunus avium) und Zwetschge (Prunus domestica subsp.
domestica) zusammen. Die Baume sind Uberwiegend als Hochstamme anzusprechen.
Es handelt sich hierbei um alte Baume. Aufgrund des Alters und entsprechenden Hoh-
lenangebots werden diese Besténde in der Bewertung aufgewertet.

Kleinflachig liegen asphaltierte und gepflasterte Flachen (60.21 und 60.22) vor.

Tabelle 2: Bewertung Bestand Biotoptypen
Bio- Biotoptyp Biotop- |Biotop- | Flache | Oko-
toptyp- wert- wert [m2] | punkte
Nr. spanne*
Wiesen und Weiden
33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 11 5.828| 64.108
Gehdlzbestande und Gebusche
45.40b |Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp | +3-+6-+9 +7 2.190**| 15.330
(Fettwiese mittlerer Standorte, s.0.)**
Siedlung und Infrastruktur
60.21 |Vollig versiegelte StralRe oder Platz 1 1 307 307
60.22 | Gepflasterter Weg 1-2 1 178 178
Gesamt 6.313| 79.923
Erlauterungen

*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps
**  Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes fir den Streuobstbestand (hier Biotopwert
+ 7) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Fettwiese mit Biotopwert 11).
** Die Flache von 45.40b wird nur fiir die Berechnung der Okopunkte des Biotoptyps verwendet, geht jedoch nicht in die
Berechnung der Gesamtflache ein, da sie Teil der Fettwiese (33.41) ist.
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vorhabenbezogener B-Plan
Pflegeheim Rappertshofen
[ Geltungsbereich
Biotoptypen Bestand

% 33.41  Fettwiese mittlerer Standorte
Streuobstbestand auf
W ¢ 45.40b mitteiwertigem Untergrund

Vollig versiegelte Strafe,
I 60.21 Weg oder Platz

R 60.22  Gepflasterter Weg

N

0 10 20 40 A
1 m

Abbildung 11: Biotoptypen Bestand

Planung Biotoptypen
Die im Folgenden dargestellten FlachengréRen und Bewertungen der einzelnen Bio-
toptypen beziehen sich auf den vorliegenden B-Plan (Stand: 02.10.2024).

Hinsichtlich der Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Gestaltung von Grinflachen
wird auf die Pflanzgebote (Pfg 1 — 6) verwiesen (siehe 2.13.2)

Tabelle 3: Bewertung Planung Biotoptypen

Sondergebiet |versiegelte Flache gemalR GRZ von 0,7 zuziiglich der zulassigen Uberschrei-
(SO 1) tung durch Nebenanlagen auf 0,8;

60.10 |darin von Bauwerken bestandene 1 4.152| 4.152
60.21 | Flache, vollig versiegelte sowie
60.22 |gepflasterte StralRen oder Platze

60.23 | darin festgesetzte Parkplatze mit 2 200 400
wassergebundener Decke

20% nicht Gberbaubare Flache, unversiegelt,

33.52 davon Fettweide mittlerer Stand- 13 665 8.645
orte (Alpakaweide) gemaR Pfg. 5
60.50 |davon kleine Grinflachen gemar 8 423| 3.384
Pfg. 6
Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen September 2024
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3.2.2

Geplante Nut- |Biotop- |Biotoptyp Bio- Flache [m?]/|Oko-
zung typ-Nr. topwert |Anzahl punkte
/ Baume
cm StU
45.30a |Einzelbaum auf geringwertigem 8/75% |27** 16.200
Biotoptyp (kleine Grinlfache)
45.30b |Einzelbaum auf mittelwertigem 6/75% |6** 2.700
Biotoptyp (Fettweide)
Sondergebiet |33.52 Fettweide mittlerer Standorte (Al- 13 431| 5.603
(SO 2) pakaweide gemanR Pfg. 5)
60.10 |von Bauwerken bestandene Fla- 1 442 442
Che***
SO1&S0O2 [60.55 |Dachbegrinung Braxk 11,780 rrx 8.900
Gesamt 6.313| 50.426
Erlauterungen

*

*%

*kkk

Stammumfang nach 25 Jahren bei einem Umfang von ca. 15 cm bei Pflanzung (dabei wird bewusst etwas konserva-
tiver bewertet als in der Planung, die 20-25 cm vorsieht, um je nach Verfligbarkeit auch etwas jingere Pflanzen
wahlen zu kdnnen) sowie einem angenommenen Zuwachs von ca. 60 cm (Orientierung eher am unteren Rand des
Spektrums fir den Zuwachs laut Okokontoverordnung (OKVO) aufgrund Auswahl mittelgroRer Baume und nicht ide-
aler Wachstumsbedingungen im Siedlungsraum).
Pflanzung von 24 hochstdmmigen Baumen sowie 9 mehrstammigen Gehdlzen / Solitarstrauchern. Kleinere (Zier-)
Straucher gehen nicht in die Bewertung ein, da sie keine hohere Bewertung als das umgebende Griinland bedeuten.
GemalR des AulRenanlagenplans (FAiss 2024) ergibt sich die Aufteilung von 6 Pflanzungen im Bereich der Alpaka-
weide, 27 Pflanzungen auf als kleine Griinflache zu bewertenden Flachen.
Die zulédssige GRZ von 0,7 wird deutlich unterschritten. Grund dafur ist die flachige Festsetzung des Pflanzgebots 5,
das eine groR¥flachigere Bebauung nicht méglich macht
Der Planungswert fiir Dachbegriinung betragt 4 OP/mz2. Da es sich jedoch um einen Biotoptyp mit kurzer Entwick-
lungsdauer handelt, ist es zulassig, auf die Bewertung aus dem Feinmodul zuriick zu greifen. In der mdglichen
Wertspanne von 4 bis 8 OP wurde der mittlere Wert 6 OP/m2 angenommen fiir eine artenreiche, blitenreiche
Vegetation in teilweiser Kombination mit Dachbegriinung. Da die Gebaudeflache bereits mit 1 bewertet wurde,
wird der Planwert des Biotoptyps 60.10 abgezogen um eine Doppelbewertung auszuschlie3en.

*rikk Die Flache der Dachbegriinung wird nicht in die Summe der Gesamtflache einbezogen, da es sich sonst zu einer

Doppelberechnung kommen wirde.

Bilanz
Bestand 79.923 Okopunkte
Planung 50.426 Okopunkte
Summe - 29.497 Okopunkte
Tiere

Fur den Umweltbelang Tiere werden im Zuge einer artenschutzrechtlichen Prifung MalR3-
nahmen zur Bewaltigung der Anforderungen aus 8§ 44 BNatSchG hergeleitet. Mal3nah-
men zum Artenschutz sind nicht abwagbar und sind zwingend durchzufuhren. Die Erfas-
sungen wurden 2023 durchgefuhrt und die abschlieRende Bewertung im Rahmen einer

speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) liegt vor (GOG 2024b). Es wurden
Nachweise von europarechtlich nach Richtlinie 2009/147/EG bzw. Richtlinie 92/43/EWG
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3.2.3

geschutzten Arten der Artengruppen Vogel, Flederm&ause und Reptilien erbracht. Zum
Schutz dieser Arten werden Vermeidungs- und CEF-MalRBnahmen in der saP formuliert.
Zudem liegen Nachweise von national geschutzten Kaferarten vor. Die von geschiitzten
Totholzkafern bewohnten Baume werden als stehendes Totholz auf der Ersatzflache
zum Streuobstausgleich erhalten (Ma3nahme Totholzerhalt M1).

Boden

Bestand Boden

Ein Grof3teil des geplanten Geltungsbereiches wird als anthropogen tiberpragter Boden
bewertet (siehe Bodenschutzkonzept, GOG 2024a). Die anthropogen unbeeinflussten
Bdden innerhalb des zu betrachtenden Gebiets wurden entsprechend der fur den Au-
Benbereich beschriebenen Béden anhand der GeoLa BK50 (LGRB 2013) extrapoliert.
Die vorhandenen Bodentypen belaufen sich auf eine Pelosol-Braunerde und Braunerde-
Pelosol aus FlieBerden (n7) im nordlichen Drittel der Flache sowie einen Pelosol aus
toniger FlieRerde aus Material des Unterjuras (n111) auf der tbrigen Flache.

Vorbelastungen bestehen durch kleinflachige Versiegelung und Teilversiegelung. Diese
belaufen sich auf die asphaltierte Wegeflache am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs, auf die gepflasterte Flache des Pavillons und seiner Zuwegung sowie auf die 0.9.
anthropogene Uberpragung.

Die Bewertung der Boden im Geltungsbereich des B-Plans erfolgt anhand der natdirli-
chen Bodenfunktionen (LGRB 2015) sowie unter Berlcksichtigung der aktuellen Be-
standssituation. Die Okopunkte je m2 berechnen sich aus der Wertstufe (Mittelwert der
drei bewerteten Bodenfunktionen) des Bodens x 4.

Tabelle 4: Bewertung Bestand Boden*
aktuelle Nut- |Bodenbeschreibung NB | FP | AW | WS | Oko- | Flache | Ge-
zung punkte | [m?] samt-
je m2 wert
asphaltierte Vollversiegelung 0 0 0 0 307 0
Flache
gepflasterte kein Oberboden, verdich- | 0 |0,35|0,15(0,17| 0,69 178 123
Flache (engfu- |teter Untergrund, einge-
gige Pflaste- schrankte Bodenfunktio-
rung ohne Ab- |nen; Versiegelungsgrad
standhalter) 90%; Ausgangsboden
nili**
Grunland Siedlung (Auffillung) - - - |1,5% 6 5.535| 33.210
*%
Streuobst Pelosol aus toniger FlieR-| 2 | 3,5|1,5(2,33| 9,33 119| 1.110
erde aus Material des
Unterjuras (n111)
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Pelosol-Braunerde und 2 |25|15]| 2 8 174| 1.392
Braunerde-Pelosol aus
FlieRerden (n7)

5| 6.313|35.835

Erlauterung Abkirzungen:

NB — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fur Schadstoffe;

WS — Wertstufe (ermittelt aus den drei bewerteten Bodenfunktionen, arithmetisches Mittel der drei Bodenfunktionen)

* die Bodenfunktion Standort fir natiirliche Vegetation wird in der Tabelle nicht dargestellt, da sie im vorliegenden Fall
nicht zu bericksichtigen ist.

** durch den genannten Versiegelungsgrad entfallt die Bodenfunktion NB. Die Bodenfunktionen AW und FP sind nur
noch zu 10% im Vergleich zum Ausgangsboden n111 vorhanden.

**x Anthropogen Uberpragten Boden wird nach (LUBW 2012) i.d.R. pauschal die Wertstufe 1 zugeordnet. Anhand der
Ergebnisse der Bodenkartierung wird die Wertstufe um 0,5 erhéht, aufgrund der natirlichen Bodenentwicklung, die
seit der Auffullung erfolgt und anhand der Horizontierung erkennbar ist.

vorhabenbezogener B-Plan
Pflegeheim Rappertshofen
[ Geltungsbereich
Bodentypen Bestand

m gepflasterte Flache,
Versiegelungsgrad 90%

asphaltierte Flache,
L Versiegelungsgrad 100%
[ anthropogen tberpréagter Boden

n111:Pelosol aus toniger
I FlieRerde aus Material des
Unterjuras

n7:Pelosol-Braunerde und

Il Braunerde-Pelosol aus
FlieRerden

Abbildung 12: Boden Bestand

Planung Boden

Mit der Realisierung des Bebauungsplans geht eine Vollversiegelung in den Bereichen
einher, die mit Gebauden bebaut und fir asphaltierte Zuwegung benétigt werden. Stell-
platze werden wasserdurchlassig gestaltet und somit teilversiegelt. In den vollversiegel-
ten Teilen gehen die Bodenfunktionen komplett verloren und bei Teilversiegelung wer-
den sie stark reduziert.
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Im Bereich Dachbegrinung ist bei einer Substratschicht von mind. 10 cm nach LUBW
(2012) davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen weiterhin teilweise erbracht wer-
den kdnnen. Die vorliegende Bilanzierung geht von einer Substratschicht von 10 cm aus.

Tabelle 5: Bewertung Planung Boden*
geplante Bodenbeschreibung NB | FP | AW | WS | Oko- | Flache | Ge-
Nutzung punkte | [m?] samt-
je m2 wert
Sondergebiet SO 1
Gebaude, Zu- | zulassige Vollversiegelung | 0 0 0 0 0 4.152 0
fahrten, etc. |auf 80% gemal} GRZ ab-
zuiglich u.g. Stellplatze
wasserdurch- | Verénderter Oberboden, - - - 10,75 3 200 600
lassiger Be- |anzunehmen verdichteter *x
lag auf Stell- |Untergrund, dadurch ein-
platzen geschrankte Bodenfunktio-
nen; Versiegelungsgrad
50%; Ausgangsboden
anthropogen tberpragt
Grinland ge- | Pelosol aus toniger Fliel3- 2 |35|15(2,33| 9,33 325| 3.032
maf Pfg 4, erde aus Material des Un-
weitere unbe- |terjuras (n111)
baute Flache [ pe)osol-Braunerde und 2 |25]15| 2 | 8 339| 2.712
Braunerde-Pelosol aus
FlieRerden (n7)
anthropogen tberpragter - - - |1,5* 6 424 | 2.544
Boden **
Sondergebiet SO 2
Grinland ge- | Pelosol aus toniger Fliel3- 2 1351151233 9,33 51 476
man Pfg 5 erde aus Material des Un-
terjuras (n111)
Pelosol-Braunerde und 2 |25|15| 2 8 380| 3.040
Braunerde-Pelosol aus
FlieRerden (n7)
Bebauung Vollversiegelung 0 0 0 0 0 442 0
Dachbegriinung
Gebaude Dachbegrinung mit 10cm | 0,5 | 0,5 | 0,5 | 0,5 2 1.780***| 3.560
Substratdicke auf 1.780 mz *
>| 6.313|15.964

Erlauterung Abkurzungen:
NB — Natirliche Bodenfruchtbarkeit; AW — Ausgleichkdrper im Wasserkreislauf; FP — Filter und Puffer fir Schadstoffe;
WS — Wertstufe (ermittelt aus den drei bewerteten Bodenfunktionen)
* die Bodenfunktion Standort furr natirliche Vegetation wird in der Tabelle nicht dargestellt, da sie im vorliegenden Fall

nicht zu bericksichtigen ist.
**  Der Wert ergibt sich aus der Herleitung zu *** (anthropogen Uberpragter Boden) sowie einer Reduktion um 50%

aufgrund des erhéhten Versiegelungsgrades.
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3.24

3.2.5

3.2.6

*** Anthropogen Uberpragten Boden wird nach (LUBW 2012) i.d.R. pauschal die Wertstufe 1 zugeordnet. Anhand der
Ergebnisse der Bodenkartierung wird die Wertstufe um 0,5 erhoht, aufgrund der natirlichen Bodenentwicklung, die
seit der Auffillung erfolgt und anhand der Horizontierung erkennbar ist.

**+x Die Flache zur Dachbegrinung wird nicht in der Berechnung der Gesamtflache beriicksichtigt um Doppelberechnung
auszuschlie3en.

Bilanz
Bestand 35.835 Okopunkte

Planung 15.964 Okopunkte

Summe -19.871 Okopunkte

Wasser

Die Bestandsbeschreibung, Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen sowie Kompensation sind in Kapitel 2.4 aufgefihrt.

Die Bewertung des Eingriffs in das Grundwasser wird weitgehend durch die Bewertung
des Bodens abgedeckt.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass es durch die Versiegelung zu einer geringen Be-
eintrachtigung des Umweltbelangs Wasser kommt, zumal das geplante Flachdach zu
begrinen ist sowie Flachen zur Niederschlagsretention vorgesehen sind.

Klima und Luft

Die Beschreibung des Bestands, die Auswirkungen der Planung, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen und Kompensation sind in Kapitel 2.6 aufgefihrt.

Das B-Plangebiet wird aufgrund der Freiflache mit Streuobstbestand und der Lage im
am Ortsrand als hochwertig (Stufe B) fir das Schutzgut Klima und Luft eingestuft. Somit
ist die Empfindlichkeit gegenliber Bebauung als hoch einzustufen. Bei Umsetzung der
Planung ist davon auszugehen, dass der Versiegelungsgrad und Hitzeeffekte deutlich
zunehmen, was durch Gehdlzpflanzungen und Begriinung nicht vollstandig ausgegli-
chen werden kann, wodurch das Gebiet aber eine Wertstufe verliert und mit Stufe C zu
bewerten ist.

Zusammenfassung Eingriffsbilanz B-Plangebiet

Unter Annahme der in Kapitel 2.13 ausgefuhrten MaRnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und internen Ausgleich ergibt sich folgende Eingriffsbilanz:

Tabelle 6: Zusammenfassung Eingriffsbilanz fur den B-Plan

Naturgut Bilanz
Arten und Biotope - 29.497 Okopunkte
Boden -19.8710kopunkte
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3.2.7

3.3

Wasser durch MaRnahmen zu Minderung nicht erheblich

Klima / Luft Abwertung um eine Wertstufe, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (Photovoltaik) tragt zum Klimaschutz bei

Landschaftshild / Erholung Abwertung um eine Wertstufe

Landschaftsbild und Erholung

Streuobstbestande pragen die Kulturlandschaft am Albtrauf. Die Grillstelle bezeugt die
Bedeutung und Nutzung zur Naherholung. Durch das nach Norden anschliel3ende ab-
schissige Geléande ergibt sich ein weiter Blick tiber die benachbarten Flachen und Sied-
lungen. Gleichzeitig ist die Flache aufgrund ihrer exponierten Lage von nérdlichen Rich-
tungen aus gut einsehbar.

Vorbelastet ist die Landschaft hinsichtlich Larm und Emissionen durch mehrere StralRen
und Wege in der ndheren Umgebung.

Das B-Plangebiet hat fiir das Landschaftsbild und die Erholung aufgrund seines weitest-
gehend naturnahen landschaftstypischen Charakters eine hohe Bedeutung (Stufe B).

Nach Umsetzung des B-Plans wird das Vorhabengebiet als mit einheimischen Gehdlzen
eingegruntes Sondergebiet charakterisiert. Die Planung sieht ein dreistockiges Geb&ude
vor, das zur Wohnnutzung durch pflegebediirftige Personen vorgesehen ist. Dies bein-
haltet auch Raumlichkeiten fur die Versorgung der Bewohner sowie Verwaltung. Die
Freiflachen werden zur Erholungsnutzung gestaltet und zum Offenland hin besteht eine
Eingriinung mit Pflanzung von Einzelbdaumen. Demnach behélt das Gebiet eine insge-
samt mittlere Wertigkeit (Wertstufe C).

Externe KompensationsmalRnahmen

Um die unvermeidbaren Beeintrachtigungen zu kompensieren, welche durch die planin-
ternen Vermeidungs- und Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen nicht ausgeglichen
werden kénnen, sind externe KompensationsmaRnahmen notwendig (Sicherung Uber
Festsetzung als ergdnzende Geltungsbereiche).

Aufgrund der Kompensationspflicht bei Umnutzung von Streuobstbestdnden (833a
NatSchG BW) wird die Anrechnung der Kompensationsmalf3nahmen in die Bilanzierung
aufgenommen:

Die Beschreibung und Bilanzierung dieser MaRnahme erfolgt nachfolgend in Kapi-
tel 3.3.1. und 3.3.2.
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3.3.1 Kompensationsmalinahme 1
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Abbildung 13:  Abgrenzung Kompensationsmaf3nahme 1 (entspricht E3)

Als Ausgleich fur die Umwandlung der bestehenden Streuobstwiese im Geltungsbereich
wurden zwei Ersatzflachen zur Kompensation festgelegt. Die Flache K1 (entspricht E3)
befindet sich im raumlichen Zusammenhang ca. 100 m westlich des Geltungsbereichs.
Derzeit steht auf der Flache ein Uberalterter, sehr liickiger und wenig gepflegter Streu-
obstbestand.
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Tabelle 7: Bewertung Bestand Biotoptypen (K1)

Bio- Biotoptyp Biotop- |Biotop- | Flache | Oko-
toptyp- wert- wert [m2] | punkte
Nr. spanne*

Wiesen und Weiden

33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 13 5.106| 66.378

Geholzbestande und Geblsche

45.40b | Streuobstbestand (schlechter Pflegezustand, | +3-+6-+9 | +3*** 5.106| 15.318
Uberaltert, stark luckig) auf mittelwertigem Bio-
toptyp (Fettwiese mittlerer Standorte)**

Gesamt 5.106| 81.696
Erlauterungen
*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps
**  Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes fir den Streuobstbestand (hier Biotopwert
+ 3) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Fettwiese mit Biotopwert 11).
** Apweichung vom Normalwert des Biotoptyps aufgrund von schlechtem Pflegezustand, Uberalterung, stark liickigem
Bestand

Die MaRBnahmen zum Streuobstausgleich konnen mit Okopunkten bilanziert und als Aus-
gleichsmaf3nahme flr die Schutzgiter angerechnet werden. Vorgesehen ist die fachge-
rechte Pflege der Bestandsbaume sowie Bestandsergédnzung durch Neupflanzung auf
geschlossene Baumreihen. Der Schlussel zur Biotopbewertung (LFU 2005a) bietet keine
Bewertungsgrundlage fir die MaRnahme der Bestandserganzung und Aufwertung von
bestehenden Streuobstwiesen. Daher wird auf den Praxisleitfaden zur Aufwertung von
Streuobstbestanden im kommunalen Okokonto (RP STUTTGART 2014) zuriickgegriffen.
Daraus geht hervor, dass ein Streuobstbestand durch entsprechende Malinahmen um
bis zu +4 Okopunkte pro Quadratmeter aufgewertet werden kann. Im vorliegenden Fall
wurde eine Erhéhung um +3 OP/m?2 angesetzt.

Zudem wird die Pflege des Unterwuchses verbessert. Damit erhoht sich zusatzlich der
Wert des Grinlands durch verbesserte Wiesenpflege. Dafir ist die Wiese in einer zwei-
bis dreischirigen Mahd mit Abrdumen des Mahdguts zu pflegen, wobei der erste
Mahdtermin erst im Juni, der zweite im September oder Oktober erfolgt (siehe MLR
2019). Alternativ ist eine Beweidung mit herbstlicher Nachmahd alle zwei bis drei Jahre
madglich. Dingung darf, wenn Uberhaupt, nur in sehr geringem Umfang erfolgen. Bei
Aufkommen giftiger oder neophytischer Pflanzen ist nach Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehotrde eine Anpassung der Pflege vorzunehmen.
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Tabelle 8: Bewertung Planung Biotoptypen (K2)
Bio- Biotoptyp Bio- |Biotop-| Flache | Oko-
toptyp- topwert- | wert [m?] | punkte
Nr. spanne
Planung
Wiesen und Weiden
33.43 |Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19* | 16** 5.106| 81.696
Geholzbestande und Geblsche
45.40c |Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp | +3-+6 +6 5.106| 30.636
(Fettwiese mittlerer Standorte)***
Gesamt 5.106|112.332

Erlauterungen

Nutzung des Feinmoduls hier gewahlt, weil bereits eine Fettwiese besteht, die durch geeignete Pflege in einen bes-

seren Zustand versetzt wird.

** Abweichung vom Normalwert, weil dies schon der Ausgangswert ist, den es aufzuwerten gilt.

*** Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes fir den Streuobstbestand (hier Biotopwert
+ 6) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Magerwiese mit Biotopwert 13).

*

3.3.2 Kompensationsmalinahme 2
Habila Rappertshofen
- Intensivpflegeheim
C: B-Plan Gebiet
. Kompensationsflache
E4 Streuobstflache
Rommelsbacher Strate
@  Neupflanzungen E4
0 1020 40 60 N
EE . A
Abbildung 14: Abgrenzung der vorgesehenen Ausgleichsflache.
Der als Ausgleichsflache vorgesehene Streuobstbestand befindet sich auf dem Flurstiick
7660 (Gemarkung Reutlingen) und umfasst eine Flache von ca. 9.500 m2. Er zeichnet
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sich in der sudlichen Teilflache durch sehr dichten Bestand (> 100 Baume/ha) mit deut-
lichem Pflegedefizit (hoher Anteil abgéangiger Baume, Verbuschung) und schlechter Al-
tersstruktur sowie einem hohen Anteil von mittelstammigen B&dumen aus. Die nordliche
Teilflache ist aktuell einer Ackerflache mit fragmentarischer Unkrautvegetation zuzuord-

nen.

Tabelle 9: Bewertung Bestand Ausgleichsflache Streuobst Rommelsbacher StralRe
Bio- Biotoptyp Biotop- |Biotop- | Flache | Oko-
toptyp- wert- wert [m2] | punkte
Nr. spanne

Wiesen und Weiden

33.52 |Fettweide mittlerer Standorte (stdl. Teilfl.) 8-13*-19 13 7.196| 93.548
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4-8 4 2.302| 9.208
(nordl. Teilfl.)

Geholzbestande und Gebilische

45.40b | Streuobstbestand auf mittelwertigem Bio- +3-+6 +3%** 7.196| 21.588
toptyp** (sudl. Teilfl)

Gesamt 124.344
Erlauterungen
*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps
**  Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes fir den Streuobstbestand (hier Biotopwert
+ 3) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Fettweide mit Biotopwert 13).
*** Abweichung vom Normalwert des Biotoptyps aufgrund von sehr dichtem Bestand (> 100 Baume/ha) mit deutlichem
Pflegedefizit (hoher Anteil abgangiger Baume, Verbuschung, etc.), schlechter Altersstruktur, maf3geblich Mittelstamm

MaRnahmen zur Aufwertung des Streuobstbestands

Die Berechnung der durch geeignete MaRnahmen generierten Okopunkte weicht von
der Vorgabe nach LFU (2005a) ab, da darin nur die Neuanlage von Streuobst bertck-
sichtigt wird. Zur Aufwertung und Erhalt eines vorhandenen Bestands wird daher RP
STUTTGART (2014) zu Rate gezogen.

Vorgesehene Malinahmen:

- Entnahme von Baumen zur Reduktion der Baumdichte auf max. 50 Baume/ha (an-
gemessene Dichte fur Hochstdmme und gut belichtetes Gruinland zur Entwicklung
von Krautern sowie die Moéglichkeit maschineller Nachpflege nach Beweidung) mit
Nutzung des anfallenden Totholzes zur Anlage von Kleinstrukturen

- Verbesserung des Pflegezustands durch Revitalisierungsschnitte von Baumen mit

Pflegeriickstand

- Entbuschung

- Nachpflanzung mit Hochstammen. Auswahl verschiedener Obstsorten mit Schwer-
punkt auf Apfel
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- Regelmalige Baumpflege: regelméRigem Erhaltungsschnitt, regelmalligem Ent-
wicklungsschnitt bei Jungbaumen
- Regelmalige Kontrolle auf Mistelbefall und Mistelbekampfung

Diese MaRRhahmen bedeuten einen langfristigen, behutsamen Umbau des Streuobstbe-
standes zu wertvollem Hochstamm mit besseren Bedingungen fir artenreichen Unter-
wuchs (Verbesserung Besonnung, Entbuschung). Damit kann der von Uberalterung und
(natrrlicher) Abgéangigkeit gepragte Streuobstbestand an dieser Flache tiberhaupt erhal-
ten werden. Zur fachgerechten Umsetzung der Aufwertungsmafinahmen ist eine detail-
lierte Ausfiuihrungsplanung zu erstellen, um die nachfolgend angenommene Wertigkeit
zu erreichen.

Auf der nordlichen Teilflache wird auf einer bisherigen Ackerflache Grinland angelegt
und ein neuer Streuobstbestand gepflanzt.

September 2024 Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

GOG

Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart



3. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und Darstellung externer Kompensationsmaf3nahmen

83

Tabelle 10: Bewertung Planung Biotoptypen (Ausgleichsflache)
Bio- Biotoptyp Biotop- |Biotop- | Flache | Oko-
toptyp- wert- wert [m2] | punkte
Nr. spanne
Planung
Wiesen und Weiden
33.52 |Fettweide mittlerer Standorte (stdl. Teilfl.) 8-13 13 7.196| 93.548
33.52 |Fettweide mittlerer Standorte (nordl. Teilfl.) 8-13 8*** 2.302| 18.416
Gehdlzbestande und Geblsche
45.40b | Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp | +3-+6 +6 7.196| 43.176
(sudl. Teilfl.)**
45.40b | Streuobstbestand auf mittelwertigem Biotoptyp | +3-+6 +3FFrx 2.302| 6.906
(nordl. Teilfl.)**
Gesamt 9.498| 162.046
Erlauterungen

*  Fette Werte = Normalwerte des Biotoptyps

**  Die Bewertung des Streuobstbestandes erfolgt durch Addition des Wertes fiir den Streuobstbestand (hier Biotopwert
+ 3) zum Wert des baumbestandenen Biotoptyps (hier Fettweide mit Biotopwert 13).
*xx Aufgrund der bisherigen Ackernutzung und dem demzufolge hohen Nahrstoffgehalt, erfolgt eine Abwertung des Bio-

topwertes in der Planung.

**+% qufgrund der Neupflanzung erfolgt eine Abwertung des Normalwertes

3.3.3 Bilanz Kompensationsmafinahmen 1 und 2

Tabelle 11: Bilanzierung (externe) Kompensationsmaf3nahmen
Bestand [Oko- | Planung [Oko- | Bilanz [Oko-
punkte] punkte] punkte]
KompensationsmafRnahme 1
Aufwertung eines Streuobstbestands 81.696 112.332 +30.636
nordwestlich des Kulturparks
Kompensationsmaf3nahme 2
Aufwertung eines Streuobstbestandes 124.344 162.046 +37.702
entlang der Rommelsbacher Stral3e
und Neupflanzung Streuobst mit Um-
wandlung Acker in Grinland
Summe Kompensationsgewinn Okopunkte 68.338

Aus der obigen Berechnung ergibt sich ein Uberschuss von +68.338 OP.

Der Ausgleich des entfallenden Streuobstbestandes erfolgt durch die beiden Kompen-
sationsmafinahmen K1 (entspricht E3) und K2 (entspricht E4). Auf diesen Flachen wer-
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3.4

September 2024

den ebenfalls die Malinahmen C1 (entspricht E1) und C2 (entspricht E2) aus der Arten-
schutzprifung umgesetzt. Der Antrag auf Umwandlung einer Streuobstwiese erfolgt in
einer separaten Unterlage (GOG 2024c).

Das Vorhaben gleicht den Eingriff in den Streuobstbestand aus. Im Hinblick auf die auf-
zuhangenden Nistkasten und Quartierhilfen fir Végel und Flederméuse umfasst dies
gquantitativ und qualitativ die jeweils maximale Forderung aus den separaten Unterlagen
der artenschutzrechtlichen Prufung und des Streuobstantrages. Diese beiden Unterla-
gen beruhen auf unterschiedlichen Handlungsanleitungen, die mit unterschiedlichen An-
satzen eine Kompensation fir Fauna durch den Entfall dieser einen Streuobstwiese for-
dern.

Der Ausgleich fur die Umwandlung des Streuobstbestandes fordert insgesamt 34 Nist-
kéasten fur Hohlenbriter und 4 Fledermausquartierkasten. Der artenschutzfachliche Aus-
gleich fordert insgesamt 12 Nistkasten fur Hohlenbriter und 24 Fledermausquartierkas-
ten. Die maximale Forderung aus den beiden Unterlagen umfasst somit

- 24 Nistkasten fur Vogel
- 24 Quartierkasten fur Fledermause (davon kénnen 4 Kasten als Kombikéasten fur
Vogel und Fledermause gehangt werden).

Gesamt-Bilanzierung B-Plangebiet und externe Ausgleichsmal3nah-
men

Tabelle 12: Bilanzierung Eingriffsdefizit und externe AusgleichsmafRnahme
Bestand [Oko- | Planung [Oko- | Bilanz [Oko-
punkte] punkte] punkte]
B-Plangebiet
Biotope 79.923 50.276 -29.497
Boden 35.831 15.904 -19.871
KompensationsmafRnahme 1
Aufwertung eines Streuobstbestands 81.696 112.332 +30.636
nordwestlich des Kulturparks
Kompensationsmaf3nahme 2
Aufwertung eines Streuobstbestandes 124.344 162.046 +37.702
entlang der Rommelsbacher Straf3e und
Neupflanzung Streuobst mit Umwandlung
Acker in Granland
Gesamtbilanz +18.970

Durch die externen AusgleichsmaRnahmen (+68.338 OP) kann das durch das Vorhaben
entstehende Defizit von -49.368 Okopunkten vollstandig kompensiert werden. Der Oko-
punktverlust im Schutzgut Boden wird durch Okopunktzugewinne im Schutzgut Biotope
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schutzgutiibergreifend kompensiert. Es verbleiben +18.970 Okopunkte, die dem kom-
munalen Okokonto der Stadt Reutlingen gutgeschrieben werden kénnen.
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4.1

Zusatzliche Angaben:

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
priafung

Die Methodik findet sich unter den entsprechenden Kapiteln der einzelnen Umweltbe-
lange. Sofern technische Verfahren Anwendung fanden, sind diese auch unter den ent-
sprechenden Umweltbelangen beschrieben. Methoden und Techniken der Arterfassung
zu speziell geschitzten Arten sind in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung ge-

nannt.

Die verwendeten Verfahren und Methodiken bei ausgewerteten Planungsgrundlagen
sind in den jeweiligen Unterlagen genannt. Folgende Planungsgrundlagen konnten bei
der Umweltprifung herangezogen werden:

September 2024

STADT REUTLINGEN, AMT FUR STADTENTWICKLUNG UND VERMESSUNG (2024): Vor-
habenbezogener Bebauungsplan ,Pflegeheim Rappertshofen® Gemarkung
Reutlingen. Erstellt durch Kuinster Architektur und Stadtplanung. (Stand
02.10.2024)

CAPE — CLIMATE ARCHITECTURE PHYSICS ENERGY (2024): Stellungnahme Ener-
giestandard vom 15.01.2024 zum Objekt Neubau Quartiers.Wohn.Haus Habila
Rappertshofen

FAISS — FAISS LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2024): AulRenanlagenplan — Neubau
Quartiers.Wohn.Haus Habila Rappertshofen. Stand 19.02.2024

SOUNDPLAN GMBH — INGENIEURBURO FUR SOFTWAREENTWICKLUNG LARMSCHUTZ
UMWELTPLANUNG (2023): Schalltechnische Untersuchungen zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Pflegeheim Rappertshofen in Reutlingen-Rappertsh-
ofen — Bericht Nr.: 23 GS 001-4. Datum: 26.07.2023

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024a): Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Habila Rappertshofen — Intensivpflegeheim Stadt Reutlingen — Bo-
denschutzkonzept nach DIN 19639. Im Auftrag des Kommunalverband fir Ju-
gend und Soziales Baden-Wiirttemberg (KVJS)

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024b): Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Pflegeheim Rappertshofen Stadt Reutlingen — spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung. Im Auftrag des Kommunalverband fir Jugend und So-
ziales Baden-Wirttemberg (KVJS)

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024c¢): Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Habila Rappertshofen — Intensivpflegeheim in Reutlingen — Antrag
auf Genehmigung gemal § 33a Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttemberg — Entfall
eines Streuobstbestands. Im Auftrag des Kommunalverband fur Jugend und So-
Ziales Baden-Wirttemberg (KVJS)
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4.2

4.3

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bei der Bearbeitung der Umweltprifung wurde auf die o0.g. Daten und Unterlagen zu-
riickgegriffen. Hierbei gab es keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben.

Allgemein ist jedoch darauf hinzuweisen, dass

— fur den Umweltbelang Wasser sind die Daten in Baden-W rttemberg schwer aus-
wertbar (Grundwasserflurabsténde, grobe Raster fir Grundwasserneubildung,
Wasserrahmenrichtlinie umfasst kaum kleinere Gewasser, Gewasserstrukturkar-
tierungen des Landkreises sind alteren Datums, Gewasserentwicklungsplane lie-
gen nur fur wenige Bache vor, nicht flachendeckend etc.)

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen werden voraussichtlich fiir Arten und Biotope sowie
Boden entstehen. Hierfur sind Kompensationsmaf3nahmen / Ma3nahmen zum vorgezo-
genen Funktionsausgleich vorgesehen. Empfohlen wird hierfur folgendes Monitoring:

V 3, V3, V4: Bauzeitenbeschrénkung, Reptilienschutzzaun, Notbergung

Laufzeit der MaRBnhahme: Vor Baubeginn, wahrend Bauzeit, bis Abschluss Herrich-
tung AulRenanlagen

Beginn: die Bauzeitbeschrankung fur die Gehdlzentnahme belduft sich auf den
Zeitraum von Anfang November bis Ende Februar, Aufstellung des Rep-
tilienschutzzauns und ggf. Notbergung vor Beginn der Bautétigkeit

= Kontrolle der Durchfihrung im Zeitfenster (fir Geholzentnahme) und vor
Baubeginn; Prifung der Instandhaltung des Schutzzauns wéhrend der ge-
samten Bauphase inklusive Herstellung von Aul3enanlagen

= Endet mit Fertigstellung des Vorhabens

C 1, C2: Installation von Nisthilfen und Quartierkasten

Laufzeit der MaRhahme: Umsetzung vor Baubeginn, Erhalt dauerhaft
Beginn: Anbringung vor Gehdlzenthahme

= Planung und Kontrolle der fachgemafien Anbringung

= Im Falle der Vogelnistkasten mehrjahriges Monitoring empfohlen; im Fall
der Fledermausquartiere ist ein Monitoring aufgrund héaufiger Quartiers-
wechsel nicht leistbar

K 1, K 2: Externe Kompensation, Aufwertung Streuobst
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Laufzeit der Mallhahme: dauerhaft

Beginn: InitialmalRnahmen (Nachpflanzung, Erstpflege) vor Baubeginn, Pflege dau-
erhaft

= Dokumentation der Nachpflanzung und Erstpflege
= Kontrolle und Dokumentation der weiteren Pflegemal3nahmen alle drei bis
funf Jahre; bei Abgangigkeit Nachforderung der Wiederherstellung

M 1 — M6: Dachbegriinung, Baum- und Strauchpflanzungen, Einsaat, Totholzerhalt

Laufzeit: dauerhaft
Beginn: mit Beginn der Umsetzung des B-Planes

= Priufung Einhaltung im Bauantrag

= Prufung wahrend und insbesondere bei Abschluss Bauarbeiten. In bebau-
ten Bereichen prifen, dass 0.g. Festsetzungsinhalte umgesetzt wurden und
Voraussetzungen fur dauerhaften Erhalt gut sind.

= Prufung auf Bestand und Zustand mit Dokumentation alle drei bis flnf
Jahre; bei Abgangigkeit Nachforderung der Wiederherstellung gemaf B-
Plan/ Bauantrag

M 7 — M 9 Beleuchtung, Vermeidung Vogelschlag, Schacht- und Gullyabdeckungen

Laufzeit: mit Beginn Umsetzung B-Plan, Bauantrag

= Prifung auf Einhaltung der B-Plan vorgaben im Bauantragsverfahren, wah-
rend Bauzeit und bei Abschluss der Bauarbeiten

M 10 — M 12 Boden- und Grundwasserschutz

Laufzeit: Wahrend ErschlieBungs- und Bauphase

= Kontrollpflicht durch Bautiberwachung.
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (GBBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409).

Richtlinie 2009/147/EG des Européaischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten (ABI. EU Nr. L 20, S. 7), zuletzt gedndert durch
Verordnung (EU) 2019/1010 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 05. Juni 2019
(ABI. EU Nr. L 170, S. 115).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7), zuletzt
geandert durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABI. EU Nr. L 158, S.
193).

Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22.03.1999, letzte berticksichtigte Anderung: § 2 geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 3. Dezember 2013.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV): vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 4 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. |
S. 3465).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénde-
rungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 7 G. v. 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG): vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 3513), zuletzt geéandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905).

Birgerliches Gesetzbuch (BGB): vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909, | S. 738), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14 Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 72).

Denkmalschutzgesetz (DSchG): Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale in der Fassung vom 6.
Dezember 1983, zuletzt ge&ndert durch Artikel 29 in der Verordnung vom 21. Dezember 2021
(GBI. 2022 S. 1, 4).
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Europaische Wasserrahmenrichtlinie (EU-WRRL): Richtlinie 2000/60/EG des Européaischen Par-
laments und des Rates vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flr
MalRnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. L 327 vom 22.12.2000 S.
1).

Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg (KlimaG BW): Verkindet
als Artikel 1 des Gesetzes zum Erlass eines Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz
und zur Verankerung des Klimabelangs in weiteren Rechtsvorschriften vom 7. Februar 2023
(GBI. S. 26).

Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW): vom 23. Juli 2013 (BGI. S. 229), zuletzt
mehrfach geandert, § 4b neu eingefiigt und § 10 neu gefasst durch Gesetz vom 12. Oktober
2021 (GBI. S. 837).

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG): Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen vom 24. Februar 2012, zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56).

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO): in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI.
S. 422).

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG BW): Gesetz zur Ausfihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes vom 14. Dezember 2004 (GBI. 2004, 905), zuletzt geandert: 88 2
und 17 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247).

Naturschutzgesetz (NatSchG BW): Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Na-
tur und zur Pflege der Landschaft vom 23. Juni 2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt gedndert
durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44).

Okokontoverordnung (OKVO): Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Ver-
kehr Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mal3nahmen zu Kom-
pensation von Eingriffsfolgen, 19. Dezember 2010 (GBI. 2010, S. 1089).

Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO): Verordnung des Umweltministeriums zu den Pflich-
ten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach- und Parkplatzen (Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung - PVPf-VO) vom 11. Oktober 2021, letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 2, 4 bis 9
geandert und 88 1 und 10 neu gefasst durch Verordnung vom 29. Mérz 2022 (GBI. S. 257).

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm): Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft): Neufassung der Ersten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 18. August 2021 GMBI 2021
Nr. 48-54, S. 1050,
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Umweltschadensgesetz (USchadG): Gesetz iiber die Vermeidung und Sanierung von Umwelt-
schaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666), in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz
2021 (BGBI. | S. 346).

Verordnung des Ministeriums fir Ernahrung und landlichen Raum zur Festlegung von Européi-
schen Vogelschutzgebieten (VSG-VO): vom 5. Februar 2010 (GBI. 2010 Nr. 3, S. 37), zuletzt
geéandert durch die Verordnung vom 21.08.2017 (GBI. S. 494, ber. 2018, S. 84).

Waldgesetz fur Baden-Wurttemberg (LWaldG BW): in der Fassung vom 31. August 1995 (GBI.
Nr. 27, S. 685), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes am 07. Februar 2023 (GBI. S.
26,44).

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG BW): vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), zuletzt geandert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409).

5.3 Planungsgrundlagen

CAPE — CLIMATE ARCHITECTURE PHYSICS ENERGY (2024): Stellungnahme Energiestan-
dard vom 15.01.2024 zum Objekt Neubau Quartiers.Wohn.Haus Habila Rappertsh-
ofen

FAISS — FAISS LANDSCHAFTSARCHITEKTUR (2024): Auf3enanlagenplan — Neubau Quar-
tiers.Wohn.Haus Habila Rappertshofen. Stand 19.02.2024

STADT REUTLINGEN, AMT FUR STADTENTWICKLUNG UND VERMESSUNG (2024): Vorhaben-
bezogener Bebauungsplan ,Pflegeheim Rappertshofen® Gemarkung Reutlingen. Er-
stellt durch Kiinster Architektur und Stadtplanung. (Stand 02.10.2024)

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024): Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan Habila Rappertshofen — Intensivpflegeheim in Reutlingen — Antrag auf Geneh-
migung gemalf § 33a Abs. 2 NatSchG Baden-Wirttemberg — Entfall eines Streuobst-
bestands. Im Auftrag des Kommunalverband fir Jugend und Soziales Baden-Wiirt-
temberg (KVJS)

GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024a): Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Habila Rappertshofen — Intensivpflegeheim Stadt Reutlingen — Boden-
schutzkonzept nach DIN 19639. Im Auftrag des Kommunalverband fir Jugend und
Soziales Baden-Wirttemberg (KVJS)
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GOG — GRUPPE FUR OKOLOGISCHE GUTACHTEN (2024b): Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan Pflegeheim Rappertshofen Stadt Reutlingen — spezielle artenschutzrechtli-
che Prufung. Im Auftrag des Kommunalverband fur Jugend und Soziales Baden-
Wirttemberg (KVJS)

SOUNDPLAN GMBH - INGENIEURBURO FUR SOFTWAREENTWICKLUNG LARMSCHUTZ
UMWELTPLANUNG (2023): Schalltechnische Untersuchungen zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Pflegeheim Rappertshofen® in Reutlingen-Rappertshofen — Be-
richt Nr.: 23 GS 001-4. Datum: 26.07.2023
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6. Anhang 95
6 Anhang
6.1 Relevante Fachgesetze und untergesetzliche Regelungen, deren Zielaussagen sowie die Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berticksichtigt wurden
Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang
Mensch | Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind zu berlcksichtigen: beachtet, not-
(BauGB) - die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse wendiges gepruift,
- die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be- | Schallgutachten
volkerung insgesamt (SOUNDPLAN
- die Vermeidung von Emissionen 2023)
- Erfordernissen des Klimaschutzes, sowohl durch Mal3hahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen.
Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men- | Beachtet, siehe
setz (BNatSchG) schen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten |Kap. 2.5
Naturschutzgesetz Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

(NatSchG BW)

dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter,

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange insbesondere bei fur landwirtschaftliche Nutzung
besonders geeigneten Boden gemal § 15 Abs.3 BNatSchG

DIN 18005-1: Schall-
schutz im Stadtebau,
Technische Anleitung
zum Schutz gegen
Larm (TA Larm)

DIN 4109-1: Schall-
schutz im Hochbau,
DIN EN-1793-2: Larm-
schutzvorrichtungen
an Straf3en,

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die Bevélkerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch
stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

beachtet, Not-
wendiges gepruft,
Schallgutachten
(SOUNDPLAN
2023)
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96 6. Anhang

Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang

VDI 2719: Schall-

schutz von Fenstern
Pflan- | Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men- | Beachtet, siehe
zen setz (BNatSchG) Na- |schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten |Kap. 2.5
und turschutzgesetz Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, | Berticksichtigung
Tiere/ |(NatSchG BW) dass Eingriffsregelung,
Biologi- - die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, Ausnahme fur
sche - die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, Streuobstum-
Vielfalt - die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie wandlung bean-

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft tragt,

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

auf Dauer gesichert sind.

Besonderer Ar-
tenschutz geprift

FFH-RL (Richtlinie
92/43/EWG)

Vogelschutz-RL

Verordnung des Minis-
teriums fur Ernéhrung
und landlichen Raum
zur Festlegung von
Européischen Vogel-
schutzgebieten (VSG-
VO)

- Schutz und Erhalt der Lebensstatten und Lebensraum von geschitzten Tierarten und ge-
schitzten Lebensraumtypen

- Schaffung zusammenhangendes europaweites Netz an Lebensstétten

- dienen gemeinsam im Wesentlichen der Umsetzung der Berner Konvention; eines ihrer we-
sentlichen Instrumente ist ein zusammenhangendes Netz von Schutzgebieten, das Natura
2000 genannt wird

- Artenschutzregelungen fur europaweit gefahrdete Arten, die nicht durch Schutzgebiete ge-
schutzt werden kdnnen, da sie z.B. in bestimmten Lebensrdumen groRrdumig vorkommen
kénnen

- InArtikel 8 der FFH-Richtlinie haben sich die Mitgliedstaaten verpflichtet, die finanziellen Mittel
zur Umsetzung der Richtlinie zu ermitteln und bereit zu stellen, etwa fur Landnutzer, die ggf.
zur Erreichung der Schutzziele Bewirtschaftungsauflagen auf ihren Flachen umsetzen mus-
sen. Dieser Verpflichtung kommen viele deutsche Bundeslander bis heute nicht nach und
haben keine ausreichenden Mittel bereitgestellt, so dass gerade in Land- und Forstwirtschaft
oft Verunsicherung bei der Ausweisung der Natura 2000-Gebiete entstand.

- Einschrankung und Kontrolle der Jagd ebenso wie Einrichtung von Vogelschutzgebieten als
eine wesentliche MaRnahme zur Erhaltung, Wiederherstellung bzw. Neuschaffung der Le-
bensraume wildlebender Vogelarten.

- Die Vogelschutzgebietsverordnung legt Européische Vogelschutzgebiete gemaR Artikel 4
Abs. 1 und 2 der Vogelschutzrichtlinie fur Baden-Wurttemberg fest.

Natura 2000-Ge-
biete nicht betrof-
fen
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Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind die Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen, | beachtet, siehe
(BauGB) insbesondere Kap. 2, Beriick-
- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige | sichtigung Ein-
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie griffsregelung
- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz) zu berlcksichtigen.
Umweltschadensge- |Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen von Arten und nattrlichen Lebensraumen Keine Betroffen-
setz (USchadG) heit
Boden Ziele des BBodSchG sind beachtet, siehe

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

- der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbe-
sondere als
= Lebensgrundlage und -raum flr Menschen, Tiere, Pflanzen,
= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
= Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
= Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
= Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und o6ffentliche Nutzungen,
- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
- die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz
(LBodSchAG BW)

- sparsamer, schonender und haushélterischer Umgang mit Boden

Nach Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist bei Vorhaben, die auf mehr als 0,5 ha naturli-
chen Boden einwirken, vom Vorhabentrager ein Bodenschutzkonzept zu erstellen (82 Abs.3
LBodSchAG). Bei Ausfiihrung eines Vorhabens auf mehr als 1 ha kann die zustandige Boden-
schutzbehorde eine Bodenkundliche Baubegleitung fordern.

Kap. 2.3
Hinweise
Bodenschutz-
konzept (GOG
2024b) tbernom-
men

Baugesetzbuch
(BauGB)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme
von Bdden.

Schutz von Oberboden (“Mutterboden®, §202)

beachtet, Boden-
schutzkonzept,
Wiederverwen-
dung Oberboden
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Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang

Umweltschadensge- |Vermeidung bzw. Sanierung von Schadigungen des Bodens durch eine Beeintrachtigung der Bo- | keine Betroffen-
setz (USchadG) denfunktionen, die durch eine direkte oder indirekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Or- | heit oder Sanie-
ganismen oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervorgerufen wurde und Gefahren | rung Altlasten,
fur die menschliche Gesundheit verursacht fachgerechte
Verwertung bzw.
Entsorgung be-
lasteter Bdden
DIN 18915: Vegetati- |Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei Bodenarbeiten im Landschaftsbau Beachtet, Boden-
onstechnik im Land- schutzkonzept
schaftsbau - Bodenar- (BSK) erarbeitet,
beiten (2002) fachgerechte
DIN 19731: Bodenbe- |Verwertung von im Zuge von Bautétigkeiten anfallenden Bodenmaterials zur Minimierung der Ab- mlﬁgeégzrg\rl]eirr;
schaffenheit - Verwer- |fallproduktion Geltungsbereich
tung von Bodenmate-
rial (1998)
DIN 19639: Boden- Grundlage zur Planung zur Planung und Umsetzung des baubegleitenden Bodenschutzes mit
schutz bei Planung dem Schwerpunkt der Vermeidung und Minderung physikalischer Bodenbeeintrachtigungen.
und Durchfiihrung von | Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielt in seiner Anwendung auf die
Bauvorhaben (2019) | Minimierung der Verluste der gesetzlich geschitzten natirlichen Bodenfunktionen im Rahmen von
Baumafinahmen ab. Die DIN konkretisiert hierbei die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung
schéadlicher Bodenveranderungen bei Baumafinahmen.
Wasser |Wassergesetz fir Ba- | Sicherung der Gewdasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und | Beachtet, keine

den-Wirttemberg (WG
BW), Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeid-
barer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen. Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz
der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Nach § 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht fur die Bewirtschaftung von Gewassern ein
Verschlechterungsverbot und ein Erhaltungs- bzw. Verbesserungsgebot fur einen guten 6kologi-
schen und chemischen Zustand.

Erhalt natlrliche Rickhalteflachen, keine wesentliche Veranderung des natirlichen Abflussver-
haltens, Bewahrung der naturraumtypischen Lebensgemeinschaften, Vermeidung sonstiger
nachteiliger Veranderungen des Zustands des Gewassers. Berucksichtigung des Gewdasseraus-
gleich nach § 67 WHG.

Betroffenheit von
oberirdischen
Gewassern, Vor-
gaben im B-Plan
zum Umgang mit
Niederschlag,
Dachbegriinung
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Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang
(NiedSchlwasBesV - dezentrale Behandlung von Niederschlagswasser, Einleitung in Gewasser, Anzeigepflicht fur | Beachtet, Dach-

BW): Verordnung des
Umweltministeriums
Uber die dezentrale
Beseitigung von Nie-
derschlagswasser
Vom 22. Méarz 1999

Einleitung von befestigten Flachen ab 1200m?

- Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf min-
destens 30 cm méchtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

- Vor der ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewéasser sollen die Mdglichkeiten zur Ruick-
haltung des Niederschlagswassers genutzt werden.

- Regelungen zur Erlaubnisfreiheit oder Erlaubnispflicht

begrinung

Baugesetzbuch
(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen,

insbesondere

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz) zu berucksichtigen.

betrachtet in
Kap. 2

Umweltschadensge-
setz (USchadG)

Vermeidung bzw. Sanierung von Schéadigungen der Gewasser (Oberflachen- und Grundwasser)

keine Betroffen-
heit

Wasserrahmenrichtli-
nie Européische Was-
serrahmenrichtlinie
(EU-WRRL)

Ziel dieser Richtlinie ist [...]

- Vermeidung weiterer Verschlechterung sowie Schutz und Verbesserung des Zustands der
aquatischen Okosysteme und der von ihnen abhangigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete
im Hinblick auf deren Wasserhaushalt,

- Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung

- Anstreben eines starkeren Schutzes und einer Verbesserung der aquatischen Umwelt, u. a.
durch spezifische Mal3Bhahmen zur Reduzierung von Einleitungen, Emissionen und Verlusten
von prioritdren Stoffen

- Reduzierung der Verschmutzung des Grundwassers und Verhinderung weiterer Verschmut-
zung

womit u.a. beigetragen werden soll:

- zur ausreichenden Versorgung mit Oberflachen- und Grundwasser guter Qualitat

- zu einer wesentlichen Reduzierung der Grundwasserverschmutzung.

keine Oberfla-
chengewasser
betroffen

Klima/
Luft

Bundes-Klimaschutz-
gesetz (KSG)

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

Zweck dieses Gesetzes ist es, zum Schutz vor den Auswirkungen des weltweiten Klimawandels
die Erfullung der nationalen Klimaschutzziele sowie die Einhaltung der européischen Zielvorgaben
zu gewabhrleisten. ... Den Anstieg der globalen Durchschnittstemperatur auf deutlich unter 2 Grad
Celsius und méglichst auf 1,5 Grad Celsius gegenuber dem vorindustriellen Niveau zu begrenzen.

betrachtet in Kap.
2.6und 2.10
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100 6. Anhang
Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang

Formulierung nationaler Klimaschutzziele zur Minderung Treibhausgasemissionen

Klimaschutzgesetz
Baden-Wirttemberg
(KSG BW)

Mit diesem Gesetz werden Ziele zur Reduzierung der Treibhausgasemissionen fiir Baden-Wrt-
temberg fur die Jahre 2030 (-65% zu 1990) und 2040 (Klimaneutralitat) formuliert, die Belange
des Klimaschutzes konkretisiert und notwendige Umsetzungsinstrumente geschaffen werden.
Das 2030-Ziel wird fir einzelne Sektoren wie zum Beispiel die Energiewirtschaft, die Industrie
oder den Verkehr durch ,Sektor-Ziele®, also konkrete Einsparvorgaben beim Treibhausgasaus-
stol3, handhabbar gemacht. Als konkrete Malinahmen, die stadtebauliche Entwicklungen auf ge-
meindliche Ebene betreffen, werden z.B. kommunale Warmeplanung, Klimamobilitatsplane, nach-
haltiges Bauen und Photovoltaikpflicht genannt. Auf das Klima-maRnahmen-Register (KMR) wird
verwiesen.

Mit voranschreitendem Klimawandel missen die ambitionierten Bemihungen beim Klimaschutz
starker als bislang auch noch um MaRnahmen zur Anpassung an die unvermeidbaren Folgen des
Klimawandels ergénzt werden.

Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)
Naturschutzgesetz
(NatSchG BW)

Luft und Klima auch durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiit-
zen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder Freirdume im besiedelten
Bereich;

dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung er-
neuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden;

Auf den Schutz und die Verbesserung des Klimas, einschlie3lich des ortlichen Klimas, ist auch
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige
Gebiete mit glinstiger klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu ent-
wickeln oder wiederherzustellen.

betrachtet in
Kap. 2.6

Technische Anleitung
zur Reinhaltung der
Luft (TA Luft)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte
Umwelt.

Vorrangig fur genehmigungspflichtige industrielle und gewerbliche Anlagen,

richtet sich nach dem aktuellen ,Stand der Technik® bzw. nach den sog. ,besten verfigbaren
Techniken (BVT)

beachtet, keine
diesbeziglich ge-
nehmigungs-
pflichtigen Anla-
gen im B-Plan
bekannt

Baugesetzbuch
(BauGB)

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes zu berlicksichtigen,
inshesondere
- die Vermeidung von Emissionen,

betrachtet in Kap.
2.6,2.10 und
211
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6. Anhang 101
Um- Fachgesetz / Zielaussage Einhaltung
welt- Richtlinie
belang
- die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaften festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden
- den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.
Land- |Bundesnaturschutzge- | Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver- | beachtet, Gebau-
schaft |setz (BNatSchG) antwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zur dauer- | deform, Dach-
Naturschutzgesetz haften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und |form, Einpassung
(NatSchG BW) Landschatft. in ortliches Ge-
Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung des Landschaftsbildes fuge, Ein- und
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist insbesondere die Gestaltung des Orts- und Landschafts- Durchgruqyng,
(BauGB) bildes zu bericksichtigen Dachbegriinung,
' Betrachtung Nah-
erholungswert
Kultur- | Denkmalschutzgesetz | Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustandes der Kultur- | beachtet; Stel-
und (DSchG) denkmale sowie die Abwendung von Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen. lungnahme des
Sach- . e . : N Landesamts fir
- Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
guter (BauGB) sonstige Sachgiter zu beriicksichtigen Denkmqlpflgge
i bertcksichtigt
Bundesnaturschutzge- | Bewahrung historisch gewachsener Kulturlandschaft, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Boden-

Umweltpriufung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen

setz (BNatSchG)

denkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen gemai § 1 (4)
BNatSchG

8§ 90 Burgerliches Ge-
setzbuch (BGB)

Als Sachguter sind alle korperlichen Gegenstéande i. S. des § 90 Burgerliches Gesetzbuch (BGB)
anzusehen. Zu den Sachgutern zéhlen gesellschaftliche Werte, die beispielweise eine hohe funk-
tionale Bedeutung hatten bzw. noch haben wie beispielsweise Briicken oder Tlurme, aber auch
Gebaude, Gerate und Infrastruktureinrichtungen (GASSNER et al. 2010). .

Beachtet, keine
Sachguter mit ho-
hem gesellschaft-
lichen Wert auf
der Flache vor-
handen, Grill-
stelle anderweitig
ersetzbar.
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102 6. Anhang
6.2 Pflanzliste
Sofern eine Festsetzung der im B-Plan dargestellten EinzelbAume und Begriinung als
Pflanzgebot nach § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB erfolgt, sind diese zu pflanzen, dauerhaft
zu schitzen, nach den anerkannten Regeln der Technik (insb. ZTV Baumpflege) zu pfle-
gen und bei Verlust zu ersetzen. Im Falle eines Pflanzgebots sind grundséatzlich Pflanzen
geman der folgenden Pflanzlisten zu verwenden.
Fur die hier vorgesehene Bebauung am Siedlungsrand mit zu erwartenden extremen
oder engen Standorten sind zwar gebietsheimische Pflanzen zu bevorzugen (vgl LFU
2002). Diese konnen durch nichteinheimische Arten und Sorten ergdnzt werden, um
standortangepasst dauerhaft gesunde, vitale Geholzbestédnde zu erreichen (Reduzie-
rung Aufwand fur Nachpflanzung von absterbenden, kranken Baume und Reduzierung
erhohter Pflegeaufwand / Verkehrssicherungsaufwand). Bei Wohneinrichtungen fur
Menschen mit eingeschrankter Mobilitat sind fir die Bepflanzung von Innenhéfen und
gebaudenahe Pflanzungen auch bestimmte Bluh-, Farb- und Texturaspekte von Bedeu-
tung.
Pflanzliste 1: Hochstammb&ume
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Sortenbezeichung
Baume: 4xv mB STu 20-25
Spitzahorn Acer platanoides in Sorten
Feldahorn Acer campestre -
Bergahorn Acer pseudoplatanus -
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis -
Hange-Birke Betula pendula -
Wildbirne Pyrus pyraster -
Echte Mehlbeere Sorbus aria -
Vogelbeere Sorbus aucuparia -
Winterlinde Tilia cordata -
WeilRe Maulbeere Morus alba -
Rote Maulbeere Morus rubra -
Pflanzliste 2: GroRRstrauchpflanzungen
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Sortenbezeichnung
Straucher: 4xv mB 175-200
Gemeine Felsenbirne Amelanchier ovalis -
Feldahorn Acer campestre -
Tatarischer Steppenahorn Acer tataricum subsp. ginnala |-
September 2024 Umweltprifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen
GOG Gruppe fiir 6kologische Gutachten GmbH | Dreifelderstr. 28 | 70599 Stuttgart



6. Anhang

103

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Sortenbezeichnung

Hainbuche

Carpinus betulus

Kanadischer Judasbaum

Cercis canadensis

Forest Pansy

Pertickenstrauch Cotinus coggygria -
Kornelkirsche Cornus mas -
Zierapfel Malus in Sorten
Holzapfel Malus sylvestris

Kulturapfel Malus domestica in Sorten

Persischer Eisenholzbaum

Pflanzliste 3: Straucher

Deutscher Name

Parrotia persica

Wissenschaftlicher Name

Sortenbezeichnung

Straucher: 4xv mB 175-200

Gemeine Felsenbirne

Amelanchier ovalis

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Kornelkirsche

Cornus mas

Gemeiner Spindelbaum

Euonymus europaeus

Rotbuche

Fagus sylvatica

Purpurweide

Salix purpurea

Mandelweide

Salix triandra

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Puriger Kreuzdorn

Rhamnus catharticus

Weinrose

Rosa rubiginosa

Hundsrose

Rosa canina

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Eingriffeliger Weil3dorn

Umweltpriifung B-Plan Pflegeheim Rappertshofen
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