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I. Planungsbericht

1. Anlass und Zweck der Planung

Die St. Wolfgang Schule in Reutlingen benétigt zeitnah Raumlichkeiten fiir die Ganztagesbetreuung. Ab
dem Schuljahr 2026/27 gilt der Rechtsanspruch fir Kinder ab der Klassenstufe eins. Im Rahmen dieser
Weiterentwicklung wird auch die Umnutzung der bestehenden Sporthalle und ein Sporthallenneubau
gepruft. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Weihergarten® von 1964 weist das Plangebiet als WA-
Allgemeines Wohngebiet aus, wobei die Flachen der St. Wolfgang Schule als Griinflache festgesetzt
sind. Die Errichtung der Schule und aller Anbauten wurden Gber Befreiungen genehmigt. Um die
zukunftige Weiterentwicklung zu sichern und zeitnah An- und Umbauten fir die Ganztagesbetreuung
umsetzen zu kdnnen, soll ein neuer Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB aufgestellt
werden. Die St. Wolfgang Schule befindet sich auf den Flurstlicken 2288 und 2286, die mit einem
unterirdischen Durchgang unter einer VerbindungsstraRe (Fist. Nr. 2287) verbunden sind. Die sechs
bestehenden Wohnhauser (Flst. 2288/1, 2295, 2296 2297, 2298 und 2299), sudlich des Schulgebaudes,
stehen in direktem stadtebaulichen Zusammenhang und sollen deshalb auch Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens werden.

Zur Umsetzung des genannten Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.
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2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Reutlinger Stidstadt und ist begrenzt von der Werastra’e im Nordwesten, der
Vochezenholstralle im Studwesten, dem RoRRnagelweg im Siiden und der Stammesackerstralte im
Osten. Es befindet sich aulerdem in Hanglage mit einem Hohenunterschied von ca. 11m von Nord

nach Sud. Die Umgebungsbebauung besteht zum Siden hin aus freistehenden Einfamilienhdusern und
Doppelhaushélften mit bis zu zwei Geschossen, zum Norden hin aus Mehrfamilienhdusern mit bis zu
drei Vollgeschossen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 2286, 2287, 2288, 2288/1, 2295, 2296
2297, 2298 und 2299.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Gesamtflache von ca. 1,6 ha.

2419

Lageplan Aufstellungsbeschluss (genordet, unmaf3stablich)

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Derzeitige Nutzung

Die Flachen werden derzeit durch die St. Wolfgang Schule als Katholische Freie Schule mit
Ganztagsbereich als Grundschule, Werkrealschule und Realschule genutzt. Im stdlichen Bereich
entlang des Rolinagelwegs befinden sich freistehende Einfamilienhauser.

3.2. Bestehendes Planungsrecht

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Weihergarten“ von 1964 weist das Plangebiet als WA- Allgemeines
Wohngebiet aus, wobei die Flachen der St. Wolfgang Schule als Grinflache festgesetzt sind.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-Tubingen ist
das Plangebiet bereits als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weihergarten® entwickelt
sich daher vollstandig aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
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3.3 Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
erfolgen. Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind
folgende Voraussetzungen erforderlich:

— Bebauungsplan fir Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder anderer
Malnahmen der Innenentwicklung

— Zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder Groflie der Grundflache von
insgesamt weniger als 20.000 m? bzw. 2 ha.

— Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzglter
(Nautra-2000) vorhanden.

— Keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) bestehend

Alle genannten Voraussetzungen werden erflillt.

4. Planungskonzeption

4.1 Schulentwicklung und Nutzungskonzept

Die Art der baulichen Nutzung soll als Flache fur Gemeinbedarf ,Schule” festgesetzt werden. Ziel ist es,
den Schulstandort langfristig zu erhalten. Durch die bauliche Neugliederung des Flursticks Nr. 2288
werden keine neuen Nutzungen geschaffen, sondern bestehende Schulnutzungen umverteilt,
ruckgebaut oder sinnvoll erweitert. Nutzungen, die im Rahmen der Neustrukturierung angemessenere
Flachen erhalten, sind ein Gebaude fiir die Ganztagesbetreuung mit den zugehdrigen Freiflachen sowie
eventuell eine neue Sporthalle mit Freiflachen, eine Aula, eine Mensa und Fachklassenzimmer.
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Die Neustrukturierung stellt unterschiedliche Herangehensweisen dar:
— Neubau eines Gebaudes zur Ganztagesbetreuung Uber dem jetzigen Lehrerparkplatz am Sud-
Ost-Ende des Grundstlicks unter Erhalt des Parkplatzes

— Rickbau der bestehenden Einfeld-Sporthalle und Neubau einer Zweifeldsporthalle auf dem
jetzigen Sportplatz mit Nutzung der Dachlandschaft als Schulhof/Sportfreiflachen oder am
heutigen Standort unter Erhalt der Sportfreiflachen

Der Bebauungsplan soll die nétige Flexibilitat gewahrleisten, damit die Neustrukturierungen umsetzbar
sind.

Das Maf der baulichen Nutzung soll mit einer Grundflachenzahl (GRZ | + 1) von 0,8 festgelegt werden.
Dies entspricht in etwa der heutigen Ausnutzung des Grundstlicks. Eine signifikante Entwicklung der
bestehenden Schulgebaude in die Hohe ist nicht vorgesehen und wird von der Schule als padagogisch
nicht sinnvoll gesehen. Die im Bestand héchsten Schulgebaude werden nicht Gberschritten. Die hohere
GRZ bedeutet keinen signifikanten Zuwachs an versiegelten Flachen auf dem Flurstiick, da derzeit (teil)
versiegelte Flachen wie der Sportplatz und ein Parkplatz Gberbaut werden wiirden.

Das bestehende Schulgebaude orientiert sich zur WerastralRe, an der die HaupterschlieBung liegt.
Geplante Gebaude orientieren sich ebenfalls zur Werastral’e und flihren somit die raumbildende
Baukante fort. Dies soll sich mit der Ganztagesbetreuung entlang der Vochezenholstralle fortfihren.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Dies ermoglicht eine angemessene Durchgriinung und eréffnet
Blickbeziehungen zwischen den Gebauden hindurch, zudem kdénnen so Innenhdéfe mit
Freiraumqualitdten entstehen. Die maximal zulassige Gebaudehothe sollte die Gebdudehdhe der
angrenzende Bebauung zum Rof3nagelweg nicht Gberschreiten.

Um eine stadtebaulich gesamthafte Ordnung des Plangebiets und der direkten Umgebung durch die
Aufstellung eines Bebauungsplans umsetzen zu kénnen, werden die bestehenden Einfamilienhduser im
RoRnagelweg (Flst. 2295, 2296, 2297, 2298 und 2299) in die Planung miteinbezogen. Dadurch soll
auch fir diese Grundstiicke Bauplanungsrecht - unter Beachtung des bestehenden Mal3es und der Art
der baulichen Nutzung - eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung geschaffen werden.

4.2 Mobilitat

Das Plangebiet ist Uber zwei Bushaltestellen in je circa 200 m Entfernung in der WerastralRe an den
OPNV angebunden. Zudem hat die St. Wolfgang Schule eine eigene Busbucht auf dem Grundsttick fiir
den Schulbus.

Ermittlung der notwendigen Kfz-Stellplatze:

Kriterium Punkte je Kriterium erreichte
Punkte
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte
mind. eine Haltestelle mind. eine Haltestelle mind. eine Haltestelle
Erreichbarkeit des OPNVinR = des OPNVinR = des OPNVinR = 3
>500 m - max. 600 m >300 m - max. 500 m max. 300 m
i i mehr als eine Bus- mehr als zwei Bus- mehr als drei Bus-
Dichte der Verkehrsmittel oder Bahnlinie oder Bahnlinien oder Bahnlinien 1
Leistungsféhigkeit Takt max. 15 Minuten Takt max. 10 Minuten Takt max. 5 Minuten
(Taktfolge werktags 6 - 19 h)
Schienenschnellverkehr
Attraktivitat Bus Uberwiegend auf Stralenbahn (S-Bahn, Stadtbahn) mit
eigener Busspur Stadtbahn eigenem Gleiskorper
Gesamtpunktezahl des Standorts 4
wird danach gemindert auf | 80 %
Grund- und Hauptschule 1 Stje 30 610 Schiler/- 16 St.
Schiiler/-innen innen

Die 16 notwendigen Stellplatze entsprechen dem aktuell vorhandenen Angebot an Kfz-Stellplatzen auf
dem Grundstuck. Es ist darauf zu achten, dass die baurechtlich notwendigen PKW-Stellplatze fur die
Lehrkréafte auf dem Grundstlick weiterhin zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Des Weiteren soll ein besonderes Augenmerk auf Fahrradabstellanlagen (fur klassische Fahrrader aber
auch Lastenréader) fur Schilerinnen und Schiler sowie Lehrkrafte gelegt werden. Durch die innerdrtliche
Lage ist dem Fahrradverkehr hier eine besonders tragende Rolle zuzuschreiben.
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Durch die geplanten Umstrukturierungen kann von einer Erhéhung der Anmeldezahlen in der
Ganztagesbetreuung von ca. 20-26 % in absehbarer Zukunft ausgegangen werden, was sich auf die
Verkehrsstrome jedoch nicht auswirken wird, da die Schilerzahl selbst gleichbleibt.

Im Einzelnen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans folgende Ziele verfolgt:

— Sicherung der stadtebaulichen Struktur und des Schulstandorts

— Zukunftsfahige Weiterentwicklung des Schulstandorts, einschlieBlich Entwicklungspotenziale fur
Ganztagesbetreuung und Sportflachen fiir die Schule als auch den Vereinssport

— Forderung des sozialen Miteinanders im Schulensemble und im Quartier

—  Okologisch nachhaltiges Bauen und Lernen

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

In Bearbeitung

Es soll eine Grundfléchenzahl (GRZ | + II) von 0,8 fiir die Flache fiir Gemeinbedarf Schule und eine
GZR 0,4 fir das allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

5. Ortliche Bauvorschriften

In Bearbeitung

6. Umweltbelange

6.1 Verfahren

Der Bebauungsplan liegt mit dieser Vorlage noch nicht vollstdndig vor. Der Bebauungsplanentwurf wird
auf Grundlage der vorliegenden stadtebaulichen Konzeption als Angebotsbebauungsplan im sog.
Beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB aufgestellt. Dadurch entféllt die Pflicht zur Erstellung
eines Umweltberichts. Zurzeit wird ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag durch das Biro Pustal
Landschaftsdkologie und Planung, Pfullingen angefertigt.

Es ist vorgesehen, Neubauten mit Flachdacher in Kombination mit PV-Anlagen dauerhaft und
flachendeckend extensiv zu begriinen. Dadurch wird anfallendes Regenwasser zuriickgehalten,
groRtenteils verdunstet und gepuffert in die Kanalisation eingeleitet. Der Bebauungsplan soll die
vorhandene Baum- und Grinstruktur im Geltungsbereich vorrangig entlang der Werastrafte schitzen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Einschatzung der aktuellen Situation und der Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung
wurde eine Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse und
Fledermauskontrolle durch Pustal Landschaftsplanung (18.01.2024) erstellt. Diese ist als Anlage der
Begriindung beigefiigt.

6.3 Eingriffsregelungen

Das Plangebiet liegt im Innenbereich, das Bebauungsplanverfahren erfolgt nach § 13 a BauGB. In
diesem Fall gelten Eingriffe aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans als vor der planerischen
Entscheidung zulassig (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz sowie
naturschutzrechtliche Ausgleichsmafinahmen sind somit nicht erforderlich.
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6.4 Artenschutz
Es werden Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen erforderlich, jedoch keine weiteren Untersuchungen.
Vermeidungsmafinahmen:

- Brutvogelschutz:
Die Rodung von Gehdlzen und der Abbruch von Gebauden sind lediglich im Zeitraum zwischen
1. Oktober — 28./29. Februar zulassig. Aullerhalb dieses Zeitraums ist eine Fallung bzw.
Abbruch nur zulassig ab Ende oder vor Beginn der Vogelbrutzeit. Dies ist durch Einbezug von
Fachpersonal nachzuweisen. Die Bestimmungen des § 39 BNatSchG, inklusive Genehmigung
der UNB, bleiben davon unberthrt.

- Fledermausschutz:
Der Abbruch von Geholzen ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. November — 28./29. Februar
zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums ist ein Abbruch nur zuldssig wenn die Strukturen nicht
durch Fledermause genutzt werden. Dies ist durch Einbezug von Fachpersonal nachzuweisen.
Die Bestimmungen des § 39 BNatSchG, inklusive Genehmigung der UNB, bleiben davon
unberuhrt.

- Vogelschlag:
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an grof3flachigen Fensterfrontengeeignete Malinahmen
(z. B. Einbau von flir Vogel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare
MaRnahmen z. B. Streifenvorhange) zu treffen. Auf die Arbeitshilfe der SCHWEIZERISCHEN
VOGELWARTE SEMPACH (2012) wird verwiesen.

CEF-MalRnahmen:

- Végel:
Als Ersatz fur den Verlust der zwei potenziellen Brutméglichkeiten an den Gebauden sind 6
kinstliche Nisthilfen (ein bis zwei Sperlingskoloniekasten mit insgesamt sechs separaten
Brutstatten oder sechs Sperlingskasten) flir Gebaude- und Nischenbriter im Plangebiet selbst
oder seiner direkten Umgebung fachgerecht aufzuhangen. Im Fall des Verlusts der nord- und
stidwestlichen Hainbuchenhecke (Ruhestatte) sind diese im Verhaltnis 1:1 (Quantitat und
Qualitat) vor Rodung auszugleichen. Fledermause: Als Ersatz fiir den Verlust der potenziellen
Tagesquartiere sind je entfallender Gebaudeseiten mit Jalousiekasten ein kiinstliches Quartier
(Fledermaushéhle) im Plangebiet selbst oder seiner direkten Umgebung fachgerecht
aufzuhangen.

Sonstige Vermeidungsmalnahmen

- Umweltfreundliche Beleuchtung
Fur die gesamte AuRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche
Lampengehause und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen
(max. 3000 Kelvin, Ausrichtung der Leuchten nach unten, Spektralbereich 570 bis 630
Nanometer, Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen, staubdichte Konstruktion
des Leuchtengehauses Oberflachentemperatur des Leuchtengehauses max. 40° C)) zulassig.
Auf die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Landerausschusses
fur Immissionsschutz (2015) und aktuelle Hinweise des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fir Naturschutz (BfN) wird
hingewiesen.

- Falleneffekte
Anlagebedingt konnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Schachte geschadigt
oder getotet werden. Um Verletzungen oder Tétungen von Individuen zu verhindern, sind
anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden bzw. ausreichend zu sichern. Zum besonderen
Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- u. a. Schachte mit feinmaschigem, rotfreien (Draht-)
Geflecht gegen Hineinfallen zu sichern (Maschenweite < 0,5 cm).

6.5 Regenwassermanagement

In Bearbeitung ggf. Gutachten fiir Starkregen
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7. Planverwirklichung

7.1 Bodenordnung

Die Flachen befinden sich mit Ausnahme der offentlichen Strallenflache in Privateigentum. Der
Bebauungsplan soll vorrangig die stadtebauliche Ordnung sicherstellen und zudem der St. Wolfgang
Schule Entwicklungspotenziale ermdglichen. Die hierzu notwendigen Flachen befinden vollstandig im
Eigentum des Schultragers. Daher ist eine grundséatzliche Umsetzbarkeit der Planung gegeben.

7.2 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Gesamtflache von ca. 1,6 ha.

8. Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Durch die konsequente Innenentwicklung, der daraus resultierende sparsame sowie schonende
Umgang mit Grund und Boden sowie eine potenzielle Nachverdichtung werden bauleitplanerische
Grundsatze verfolgt. Ein Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten ist daher nicht notwendig.

9. Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,1. Anderung Weihergarten* wurde folgendes
Gutachten erarbeitet:

— Artenschutzrechtliche Relevanzprifung mit Habitatpotenzialanalyse und Fledermauskontrolle,
Stand 18.01.2024, Pustal Landschaftsékologie und Planung

gez.

Dvorak
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