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Stadtebauliche und architektonische Konzeption

Mit der Bebauung des freigewordenen Egelhaafareals bietet sich der
Stadt Reutlingen eine einmalige Chance, ein neues, lebendiges und
urbanes Quartier im Innenstadtbereich zu entwickeln.

Das neue Quartier bezieht seine Kraft aus dem symbiotischen
Verzahnen verschiedenster, lebendiger Nutzungen innerhalb einer klar
gegliederten Bebauungsstruktur. Dabei wird der versuchte Teilerhalt
der ehemaligen Fabrik zum identitatsstiftenden Element. Der
bestehende, markante Fabrikschornstein wird zum Mittelpunkt eines
zentralen Quartiersplatzes, der im Schnittpunkt aller neuen Achs- und
Wege- beziehungen liegt und das Quartier mit dem renaturierten
Mihlkanal sowie dem umgebenden Stadt- und Parkraum verflechtet.

Die Baukorpergeometrien orientieren sich an der bestehenden
Ordnungsstruktur des Fabrikgebaudes im Zentrum des neuen
Quartiers und entwickeln sich zu den Rdndern analog des
Grundstuckszuschnitts.

So reihen sich entlang des Mihlkanals in Anlehnung an den sanften
Bogen der RontgenstraRe funf gleichartige, dreigeschossige Baukdrper
mit DachgeschoR auf, welche sich mit ihrer Wohnnutzung nach Siiden
zum Grinraum orientieren. Entlang der HeppstraRe entwickelt sich
eine  Blockrandbebauung aus Uberwiegend viergeschossigen
Gebduden, welche den StraRenraum schlieBen und zugleich als
Schallschutzbebauung fiir das Quartier dienen.

An der Kreuzung MiuhlstraBe und HoffmannstraBe entsteht ein
markantes trapezformiges Kopfgebdude, welches den Auftakt des
neuen Quartiers bildet. Zwei dreigeschossige Baukorper entlang des
Quartiersplatzes verzahnen sich lber eine groRziigige Sockelzone mit
der Blockrandbebauung. Dabei reagiert der groRere Block mit seinem
geschitzten Innenhof auf die extrem nah an der Grundstiicksgrenze
stehende Wohnbebauung im Osten. In Verldngerung der FensterstraRe
fuhrt eine offentliche Passage zwischen den beiden Blocken zum
Quartiersplatz.

Die stadtebauliche Neuordnung des Areals |aRt zwei unterschiedliche
Bebauungszonen entstehen, zum einen ein Mischgebiet unter
Teilerhalt der alten Fabrik mit einem circa halftigen Nutzungsmix von
Gewerbe und Wohnen und einem groRen Anteil an offentlichem
Freiraum, zum anderen ein Allgemeines Wohngebiet entlang des
Muhlkanals mit privaten Garten.

Eine Komplettierung des Areals durch spatere Neubauten in den noch
nicht zur Verfligung stehenden Grundstiicken ist durch die Stellung
der Baukorper bereits angedacht. Der angedachte Bau der Kita liegt im
sudlichen Teil des Areals unterhalb des Miihlkanals und komplettiert
den Bildungscampus.

Nutzungskonzept

Ein lebendiger Nutzungsmix mit einer hohen raumlichen Flexibilitat
pragt die 4m hohen ErdgeschoRzonen der Gebadude.

Alle ebenerdigen Gebdudeflichen nehmen Bezug zum zentralen
Quartiersplatz sowie den offentlichen, autofreien Quartierswegen.
Identitatsstiftend soll dabei ein Quartierstreff in der alten
Sheddachhalle der Fabrik werden, der sich zum Quartiersplatz am
Mihlkanal orientiert und diesen liber eine AuRengastronomie belebt.
Das alte Fabrikgebdaude konnte eine Nutzung als Fitness- und
Gesundheitszentrum erfahren mit groRziligigen Studioflachen im EG,
Yoga- und Physioraumen im 1.0G und DG. Diesem gegenuber kénnte
erdgeschossig eine Tagespflegestation in Kombination mit einer
Catering-Kiche entstehen, desweiteren sind vielfdltige Nutzungen wie
eine Backerei, ein Blumenladen, ein Friseur mit Beautyshop, eine
Apotheke, oder ein Sanitatshaus moglich. Im Kopfgebaude an der
Kreuzung ware ein Kiosk denkbar. Alternativ lieRe sich aber auch in
beiden ErdgeschoBzonen das Raumprogramm der Volkshochschule
abbilden, in Kombination mit einem groRziigigen Mehrzwecksaal.

Die ErdgeschoRfliachen bieten zudem die Chance, ein innovatives
Miteinander von Wohnen und Arbeiten im neuen Quartier zu
realisieren. Bewohner konnten auch die Moglichkeit bekommen, im
eigenen Haus Bliro- oder Atelierflichen anzumieten und dabei von
einer gemeinschaftlichen Infrastruktur zu profitieren.

Die Quartierswege bieten dabei auch die Chance auf einen eigenen
Zugang und damit auf eine eigene Adresse. Genauso gut kdnnten die
Flachen fiur Start-Ups funktionieren.

In den oberen Geschossen entstehen kompakte und gut geschnittene,
studorientierte Wohnungen mit jeweils eigenen Freibereichen, die den
Anforderungen forderfahigen und barrierefreien Wohnraums gerecht
werden. Die Grundrisstypologien reagieren auf die larmintensive
HeppstraRe und benétigen keine Offnungsfliigel zur StraBe.

Im Kopfgebdude an der Kreuzung ist derzeit eine Nutzung als Biiro-
oder Arztehaus angedacht.
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Die 5 Wohnungsbauten entlang des Mihlkanals hingegen bieten in
allen Etagen Wohnnutzungen an. Lediglich im Kopfgebaude zum
Quartiersplatz hin entsteht im EG eine Sondernutzung in Form eines
Shared-Office-Spaces. In den Erdgeschossen entstehen groRere,
barrierefreie ~ Familienwohnungen mit  Gartenanteil, in den
Obergeschossen 2- und 3-Zimmerwohnungen mit Balkonen, die auch
zusammengeschaltet werden koénnen und in den Dachgeschossen
grolRzugigere Penthauswohnungen mit Dachterrassen. Dabei sind auch
Baugruppenhauser denkbar.

Samtliche Gebaude sind als wirtschaftliche Drei-, Vier- oder Mehr-
Spanner konzipiert und verfligen jeweils Uber wettergeschiitzte
Eingangsbereiche mit integrierten Millboxen und angegliederten
Fahrrad- und Kinderwagenraumen.

Das gesamte Quartier beinhaltet verschiedenste Formen des Wohnens.
Dabei entsteht unter Berlicksichtigung unterschiedlichster Nutzer ein
Querschnitt durch unsere multikulturelle Gesellschaft, die dem neuen
Quartier eine ihm eigene Durchmischung und Lebendigkeit geben
wird.

Erschliefung

Um den renaturierten Grunraum entlang des Muhlkanals nicht zu
beeintrachtigen, wird eine effiziente und kompakte Quartiersgarage
uber zwei Tiefgeschosse mit 145 Stellplatzen unterhalb der
Blockrandbebauung vorgeschlagen, welche von der Heppstrasse aus,
an der Nord-Ost-Ecke im Gebaude integriert, erschlossen wird. Uber
Ausgange zum Quartiersplatz entstehen kurze Wege fiir alle Benutzer.
Wadhrend alle Gewerbenutzungen Uber die Quartierswege und -pldtze
erschlossen werden, werden die Wohnnutzungen weitestgehend uber
die Heppstrale bzw. die Rontgenstrale erschlossen.

Die Wegachsen im Areal laufen kreuzférmig auf den zentralen
Quartiersplatz zu. Samtliche o6ffentlichen Flachen sind autofrei und
durfen lediglich von Anlieferungs-, Not- und Serviceverkehr benutzt
werden. Im Innenhof des Blocks befinden sich neben der mdglichen
Anlieferung der Gewerbeeinheiten auch Besucherstellplatze und
Behindertenstellplatze, ebenso wie zwischen den Wohnhausern entlang
der Rontgenstrale.

Freiraumkonzeption

Ein groRflachiger, durchgefarbter Splittmastixasphaltbelag charak-
terisiert die Wege und Plitze im Areal und sorgt fir eine
Zusammengehorigkeit im Quartier. Samtliche Wege zum zentralen
Quartiersplatz mit seinem markanten Schornstein erhalten eine
differenzierte Baumbepflanzung, bestehend aus Apfeldorn, Scharlach-
dorn und Pflaumendorn, entweder in Reihung oder als Baumfeld
gesetzt. Einfache und lange, beleuchtete Sitzbanke stdrken die
Wegebeziehungen. Eine neue Briicke lUber den Muhlkanal stellt die
sudliche Verbindung zum angrenzenden Park und Bildungscampus her
und groRziligige Sitzstufen laden zum Verweilen am renaturierten
Mihlkanal ein. Dezentral verteilt finden sich im Quartier Spiel-
moglichkeiten fir Kinder, Fahrradstellplatze und die Moglichkeit einer
Ladestation flr E-Cars und E-Bikes ist gegeben.

Konstruktion und Materialitat

Alle Gebdude sind kompakt und klar strukturiert konzipiert, sodaR eine
wirtschaftliche Erstellung moglich ist.

Als Stahlbetonskelettbauten mit geringen Spannweiten verfligen sie
Uber die notwendige Flexibilitat fir die Zukunft.

Eine Hille aus langlebigen und widerstandsfahigen Materialien wird die
Gebdude dauerhaft gut altern lassen. Ein hochleistungsfihiges
Einsteinmauerwerk mit einem durchgefarbtem Kratzputz in
Kombination mit einfachen Betonfertigteilbandern gliedert die
Fassaden horizontal und sorgt fiir ein lebendiges Spiel von Licht und
Schatten.

Energiekonzept

Die Art der Warmeversorgung aller Gebaude konnte effizient tiber ein
Quartiers-Blockheizkraftwerk erfolgen, welches im zweiten Unter-
geschoR des groReren Baublocks zentral im Areal platziert ware.
Samtliche Gebdude verfligen Uber Niedertemperatursysteme in Form
von FuBbodenheizungen. Neben der Wahl nachhaltiger und langlebiger
Baumaterialen werden energetisch hoch wirksame Gebadudehillen
erstellt. Der Einsatz von PV Modulen und Solarzellen auf den
begriinten Gebdudedachern ermdoglicht es, den Strombedarf der
Gebaude zu minimieren. Eine intelligente Speicherung dieser
erzeugten Energie uber Speicher mit Schwarmstromintelligenz kénnen
diese Effizienz dabei noch erhéhen.

Alternativ. zum BHKW wird auch die energetische Nutzung des
Mihlbachs tber eine Wasser-Warmepumpe untersucht,

die gegebenenfalls auch in Teilbereichen, z.B. dem Gesundheits-
zentrum, zum Einsatz kommen konnte.
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Querschnitt M 1: 200
Dachaufbau

- extensive Dachbegriinung
Photovoltaik- / Solarpaneele
bituminose 2-lagige Abdichtung
Gefdlledimmung, druckfest
Stahlbetondecke

Fassade

- Einsteinmauerwerk aus hochleistungsfahigem
Ziegel, mit durchgefarbten Kratzputz und
durchgehenden Betonfertigteilbandern als
x der Geschosse und Einbindung der
Balkone

- grolflachige Holz-Alu-Fenster mit
3-Scheiben-Isolierverglasung und
Fensterfalzlifter

- auBenliegender Raffstore mit Lichtlenkung
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Deckenaufbau

- Echtholz-Parkett
schwimmender Estrich mit FuRbodenheizung
Stahlbetondecke

- Balkone als Betonfertigteile mit Kunststeinbelag
im 1. OG als feststehender Sonnenschutz,
Brise Soleil wirkend

- abgehdngte Unterdecke im ErdgeschoR
optional je nach Gewerbenutzung

BACKEREI BEEAUTY

Fassade Erdgeschol’

- Stahlbetonstitzen und Scheiben mit vorgehdngten
Betonfertigteilen, mit Branding der Gewerbeeinheiten
in erhabenen, metallischen Buchstaben

- Alu-Fassade mit feststehenden und
offenbaren Elementen

- aulenliegender, textiler Sonnenschutz

B R N

Untergeschol ( Tiefgarage)

- WU-Beton mit Frostschiirze
Stahlbetondecke unterseitig gedammt

Fassadenschnitt / —ansicht M 1: 50
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