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Aktiva

. Anlagevermdgen

. Immaterielle Vermégensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten

einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken

. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung

Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

. Finanzanlagen
. Anteile an verbundenen Unternehmen

. Beteiligungen

. Umlaufvermégen

Vorrate

. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

. Zum Verkauf vorgesehenes Grundvermégen

a) Noch nicht baureifes Grundvermégen 0,00

b) Baureifes Grundvermégen

. Forderungen und sonstige Verm&gensgegenstande

. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

. Forderungen gegen persénlich haftende Gesellschafter
. Forderungen gegen Kommanditist

. Sonstige Vermégensgegensténde

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen

Bilanz zum 31. Dezember 2023

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
242,00 12.296,00

18.193.341,47

17.809.132,66

799.290,00 835.865,00
0,00 655.471,23
18.992.631,47 19.300.468,89
26.000,00 26.000,00
25.000,00 0,00

T5.043.87347 19.338.764,89
24.401,34 28.327,61

11.551.877,05

: 826.131,50
11.773.373.48 12.378.008.55
11.797.774,82 12.406.336,16
45.990,13 122.431,30
99,66 0,00

0,00 5.064,78
82.706,23 112.028,97
128.796,02 239.525,05
843.392,36 1.144.931,55
12.769.963,20 13.790.792,76
968,21 0,00

31.814.804,88

33.129.557,65
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Passiva

. Eigenkapital

Kapitalanteile des Kommanditisten

. Kapitalrlicklagen

. Jahresfehlbetrag

. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

. Riickstellungen

. Steuerrtickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

. Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

. Verbindlichkeiten gegenﬂber'der persénlich haftenden

Gesellschafterin

Verbindlichkeiten gegentiber dem Kommanditist

Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 2.929,81 (Vorjahr EUR 2.949,98)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 1.007,48
(Vorjahr EUR 933,65)

Rech "

Anlage 1

18.009.000,00

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
250.000,00 250.000,00

7.298.338,29 8.031.952,14
-965.838,35 -733.613,85
6.582.499,94 7.548.338,29
214.285,00 226.890,00

0,00 88.090,00

852.500,00 764.400,00

T 852500,00  852.480,00

18.109.000,00

137.964,74 435.433,62
0,00 6.540,09
5.883.643,18 5.860.534,90
69.828,98 39.784,10
24.100.436,30 24.451.292,71
65.083,04 50.546,65
31.814.804,88 33.129.557,65




GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2023

1. Umsatzerlése

2. Verminderung (-) / Erhéhung (+) des Besfands an fertigen und
unfertigen Erzeugnisse

3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand

Aufwendungen fir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fir Unterstitzung
davon fir Altersversorgung EUR 2.573,66 (EUR 0,00)

6. Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermdgensgegenstéande des Anlagevermdgens und

b) auf Verhégegensgegensténde des Umlaufvermdgens, soweit diese die in der
Kapitalgesellschaft Ublichen Abschreibungen iberschreiten

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
9. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon an verbundene Unternehmen EUR 82.803,40
(Vorjahr EUR 64.236,74) '
10. Ergebnis nach Steuern

11. Sonstige Steuern

12. Jahresfehlbetrag

Anlage 2

2023 2022
EUR EUR
2.620.656,29 1.639.656,53
-604.635,09 1.923.822,66
269.845,00 38.562,33
2.285.866,20 3.602.041,52
477.552,88 - 1.999.244,04
477.552,88 1.999.244,04
-416.327,75 -369.287,44
-340.205,37 -301.167,64
-76.122,38 -68.119,80
-462.382,07 -464.632,07
-458.455,80 -464.429,16
-3.926,27 -202,91
-1.466.399,93 -1.110.112,67
10.146,00 3.803,61
-304.191,40 -258.910,88
-830.841,83 -596.341,97
-134.996,52 -137.271,88
-965.838,35 -733.613,85




Anlage 3

GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen
Anhang flir das Geschaftsjahr 2023

Allgemeiner Hinweis

Der vorliegende Jahresabschluss wurde geméB 8§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB und
den ergdanzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Die Gesell-
schaft erflillt gemap §§ 264ai.V.m. 267 Abs. 1 HGB die Gropenmerkmale fir kleine
Gesellschaften. Der vorliegende Jahresabschluss ist aufgrund der Regelungen im Ge-
sellschaftsvertrag nach den fiir grope Personenhandelsgesellschaften im Sinne des

§ 267 Abs. 3 HGB geltenden Vorschriften aufgestellt. ‘

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme der Unternehmensfortfiihrung auf-
gestellt.

Registerinformationen

Die Gesellschaft ist unter der Firma GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co.
KG mit Sitz in Reutlingen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der
Nummer HRA 352135 eingetragen.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fur die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden Bilanzierungs- .
und Bewertungsmethoden mapgebend.

Anlagevermdégen

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande werden zu Anschaf-
fungskosten, vermindert um planmapige lineare Abschreibungen (1 bis 5 Jahre), be-
wertet.

Grundstiicke und Bauten einschlieplich der Bauten auf fremden Grundstilicken

Die Grundstlicke werden zu Anschaffungskosten bewertet. Bei den Bauten werden
die Anschaffungskosten um planmapige lineare Abschreibungen (8 bis 50 Jahre)

vermindert. Sofern eine dauernde Wertminderung vorliegt, erfolgt eine Abschreibung
auf den niedrigeren beizulegenden Wert.
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Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Die Vermdgensgegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung sind mit den An-
schaffungskosten abziiglich planmafiger linearer Abschreibungen (3 bis 33 Jahre)
bewertet.

Geringwertige Vermdgensgegenstdande mit Anschaffungskosten bis TEUR 0,8 werden
im Zugangsjahr sofort in voller Hohe abgeschrieben und als Abgang behandelt.

Umlaufvermdgen
Vorrate

Der unter den Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen ausgewiesene Heiz6lbestand ist mit
den Anschaffungskosten und teilweise mit dem niedrigeren beizulegenden Wert zum
Bilanzstichtag bewertet. : ‘
Bei dem zum Verkauf vorgesehenen Grundvermdgen handelt es sich um baureifes
Grundvermdgen, das jeweils mit den Anschaffungskosten zuztiglich angefallener Pla-
nungs- und Abbruchkosten aktiviert ist.

Forderungen, sonstige Vermdgensgegenstande und Guthaben bei Kreditinstituten

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die sonstigen Vermdgensgegen-
stande sowie die Guthaben bei Kreditinstituten sind zum Nennwert angesetzt.

Die Bilanz ist gemdf} § 264c Abs. 1 HGB um den Posten Forderungen gegen die per-
sonlich haftende Gesellschafterin sowie Forderungen gegen Kommanditist erweitert.

Rickstellungen

Die Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbind-
lichkeiten. Diese sind mit dem notwendigen Erflillungsbetrag, der nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, bewertet. Rickstellungen mit einer Rest-
laufzeit von mehr als einem Jahr sind abgezinst mit dem ihrer Restlaufzeit entspre-
chenden durchschnittlichen Marktzinssatz.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag ausgewiesen. Die Bilanz ist gemap

§ 264c Abs. 1 HGB um den Posten Verbindlichkeiten gegeniber der personlich haf-
tenden Gesellschafterin sowie Verbindlichkeiten gegeniiber dem Kommanditisten er-
weitert.
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Latente Steuern

Bei der Gesellschaft bestehen unterschiedliche Buchwertansdtze betreffend die im Ei-
gentum der Gesellschaft stehenden Gebdude sowie der Rickstellung flir Brand-
schutzmaBnahmen in Handels- und Steuerbilanz. AuBerdem besteht ein gewerbe-
steuerlicher Verlustvortrag. Hierdurch ergeben sich aktive latente Steuern. Die Ge-
“sellschaft nimmt das gemdp § 274 Abs. 1 S. 2 HGB bestehende Bilanzierungswahl-
recht in Anspruch und verzichtet auf den Ansatz von aktiven latenten Steuern in der
Bilanz.

Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermdégen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im Anlagenspiegel (Anlage zum Anhang)
dargestellt. -

Finanzanlagen

Erwerb Geschdftsanteil an der GER GmbH

Die GER GmbH & Co. KG hat mit notariellem Vertrag vom 9. Februar 2021 den Ge-
schaftsanteil der Stadt Reutlingen an der GER Gewerbeimmobilien Reutlingen Ver-

waltungs GmbH (GER GmbH) erworben. Der Kaufpreis betragt TEUR 26.

Dem Vollzug sind die erforderlichen Gremienbeschliisse jeweils vorausgegangen.

Erwerb Genossenschaftsanteil an der KI-Allianz Baden-Wiirttemberg eG

Die GER GmbH & Co. KG hat im Wirtschaftsjahr 2023 einen Geschadftsanteil der KI-Al-
lianz Baden-Wirttemberg eG erworben. Der Kaufpreis betrdgt TEUR 25.

Dem Vollzug sind die erforderlichen Gremienbeschliisse jeweils vorausgegangen.
Umlaufvermdégen

Vorrate

Die anteilige, zum Verkauf stehende Grundstiicksflache aus der Ubertragung vom

1. Januar 2021 der Stadt Reutlingen auf die GER GmbH & Co. KG zuziglich der dazu-
gehorigen Nebenkosten im Grundstliicksareal ,RTunlimited”, wurde ab dem Ge-

schaftsjahr 2021 im Umlaufvermdgen ausgewiesen. Im Berichtsjahr sind weitere
Kosten der Baureifmachung entstanden, die zum Bestand hinzuaktiviert wurden.
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Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe von TEUR 46 (Vj. TEUR
122) haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

Die Forderungen gegen die personlich haftende Gesellschafterin in Héhe von TEUR
0,1 (Vj. TEUR 0) haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr und betreffen
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen.

Die Forderungen gegen Kommanditist lauten im Berichtsjahr auf TEUR O (Vj. TEUR
5). ,

Die sonstigen Vermdgensgegenstdnde in Hohe von TEUR 83 (Vj. TEUR 112) haben
eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

Riicklagen

Ein Teil des Grundvermdgens RTunlimited wurde mit Einbringungsvertrag vom 9. Fe-
bruar 2021 in die gesamthdnderisch gebundene Ricklage eingebracht (TEUR
8.000). Die Jahresergebnisse der Gesellschaft werden mit der gesamthdnderisch ge-
bundenen Riicklage verrechnet.

Sonderposten flr Investitionszuschiisse

Bei dem Forderzuschuss fir den Erwerb von Wirtschaftsgiitern flir den Innoport fir
den Ausbau von wirtschaftsnaher Innovationsinfrastruktur wurde von dem Wahlrecht
zur Bildung eines Sonderpostens Gebrauch gemacht (IDW HFA 1/1984) . Dieser wird
tiber 20 Jahre aufgel@st. '

Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen die Kosten. flir die geplanten Brandschutz-
mapnahmen auf dem Burkhardt + Weber Areal sowie die Erstellung und Prtfung des
Jahresabschlusses, die Erstellung der Steuererkldarungen, fir Resturlaubstage und
Uberstunden.

Aufgrund des Leerstands des Objekts Max-Planck-Strape 77/79 ab dem 1. Januar
2024 wird im Berichtsjahr eine Rickstellung flir drohende Verluste in Hohe von TEUR
100 gebildet. Die Vermarktungsverhandlungen des Objekts sind zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Jahresabschlusses noch nicht konkret.
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Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten i. H. v. TEUR 18.009 (Vj. TEUR
18.109) haben eine LaufzZeit von lber einem Jahr, davoni. H. v. TEUR 15.775 (Vj.
TEUR 11.600) von mehr als finf Jahren. Fir die Verbindlichkeiten i. H. v. TEUR
7.179 (Vj. TEUR 7.179) besteht eine Ausfallblirgschaft der Stadt Reutlingen in Ho-
he von 80 % der Darlehenssumme und i. H. v. TEUR 10.830 (Vj. TEUR 10.930) eine
Absicherung durch die Eintragung einer Grundschuld.

Die Verbindlichkeiten gegentiber der personlich haftenden Gesellschafterin bestehen
in Hohe von TEUR O (Vj. TEUR 7).

Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Kommanditist haben in Hohe von TEUR 552
(Vj. TEUR 529) eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr und betreffen Verbind-
lichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, sowie TEUR 5.332 (Vj. TEUR 5.332) ei-
ne Laufzeit von mehr als fiinf Jahren und betreffen die Sonstigen Verbindlichkeiten.
Eine Absicherung besteht durch Eintragung einer Grundschuld.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen i. H. v. TEUR 138 (Vj. TEUR
435) haben eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr.

Die Sonstigen Verbindlichkeiten haben i. H. v. TEUR 39 (Vj. TEUR 10) eine Restlauf-
zeit von weniger als einem Jahr und i. H. v. TEUR 31 (Vj. TEUR 30) von mehr als ei-
nem Jahr. Davon betreffen TEUR 23 (Vj. TEUR 3) Verbindlichkeiten aus Steuern.
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Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Aufgliederung der Umsatzerlése

In den Umsatzerlésen sind Einnahmen aus Gebadaudemieten, aus Nebenkostenumla-
gen, sowie sonstige Erlésen und Provisionen des Burkhardt und Weber Areals i. H.-v.
TEUR 633 (Vj. TEUR 651) ausgewiesen. Die Mieteinnahmen Max - Planck - Straf3e
betragen TEUR 423 (V). TEUR 373). Bei dem Betriebszweig RTU werden im Be-
richtsjahr Umsatzerlése aus Gebdudemieten, Nebenkostenumlagen sowie einem
Grundsticksverkauf i. H. v. TEUR 1.307 (Vj. TEUR 179) ausgewiesen. Aus dem Be-
~ triebszweig InnoPort werden Umsatzerldse aus Partnerschaftsvertrdgen und aus Ver-
mietungen/Veranstaltungen i. H. v. TEUR 258 (Vj. TEUR 437) ausgewiesen.

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind Ertréage aus der Auflésung eines Sonder-
postens fiir Investitionszuschisse i. H. v. TEUR 13 (Vj. TEUR 13) enthalten.

Sonstige Angaben

Mitarbeiter

Im Durchschnitt waren 9 Mitarbeiter bei der Gesellschaft beschéftigt.
Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Aus Miet- und Leasingvertrdagen bestehen finanzielle Verpflichtungen mit einer be-
grenzten Vertragslaufzeit in Héhe von insgesamt TEUR 28 (Vj. TEUR 34).

Auperdem bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen mit einer unbegrenzten Ver-
tragslaufzeit in Hohe von jahrlich TEUR 18 (Vj. TEUR 18).

Aus der Auftragserteilung der verschiedenen Betriebszweige besteht zum Ende des
Geschaftsjahres ein Bestellobligo von TEUR 180 (netto).

Persdnlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die GER Gewerbeimmobilien Reutlingen Ver- -
waltungs GmbH, Reutlingen, mit einem gezeichneten Kapital von TEUR 26.
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Geschaftsfihrung und Aufsichtsrat

Vertreten wird die Gesellschaft durch die Komplementdrin, die GER Gewerbeimmobi-
lien Reutlingen Verwaltungs GmbH, Reutlingen, zu deren Geschaftsfihrer Herr Peter
Wilke, Amtsleiter flr Wirtschaft und Immobilien, bestellt ist.

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat. Dieser besteht aus 16 Mitgliedern.
Die Aufwandsentschadigung (Sitzungsgeld) betrdagt im Berichtsjahr TEUR 3.

Dem Aufsichtsrat gehéren an:

Herr Oberbirgermeister Thomas Keck, Aufsichtsratvorsitzender
Frau Stadtratin Susanne Hacker, Historikerin M.A.

Frau Stadtratin Gabriele Janz, Dipl.- Sozialpadagogin

1. stv. Aufsichtsratsvorsitzende

Frau Stadtratin Njeri Kinyanjui, Dipl.- Volkswirtin

Frau Stadtratin Ana Sauter

Herr Stadtrat Andreas Benz, selbstdndiger Gartnermeister
Frau Stadtrdtin Gabriele Gaiser, Dipl. - Verwaltungswirtin

2. stv. Aufsichtsratvorsitzende

Herr Stadtrat Udo Weinmann, Raumausstattermeister

Herr Stadtrat Johannes Schempp .

Herr Stadtrat Helmut Treutlein, Sonderschulrektor i.R.

Herr Stadtrat Jiirgen U. Fuchs, Blirgermeister a.D.

Herr Stadtrat Georg Leitenberger, Kriminalhauptkommissar
Herr Stadtrat Hansjorg Schrade, Dipl. - Ingenieur Agrar
Herr Stadtrat Marco Wolz, Vertriebsingenieur

Herr Stadtrat Hagen Kluck, Journalist

Herr Stadtrat Ridiger Weckmann, Dipl.- Sozialpddagoge i.R.

Honorar fiir Leistungen des Abschlusspriifers

Das vereinbarte Honorar fiir Abschlussprifungsleistungen betragt TEUR 8,7
(netto).

Ergebnisverwendung

Der Jahresfehlbetrag in Hohe von EUR 965.838,35 ist gemaf3 § 18 Abs. 4 des Ge-
sellschaftsvertrags aus der gesamthanderisch gebundenen Riicklage auszugleichen.
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Nachtragsbericht

RTunlimited - Realisierung Al Experience Room

Die GER KG realisiert nach Beschluss durch den Aufsichtsrat im Rahmen der KI-Al-
lianz Baden-Wirttemberg eG, das durch das Ministerium fiir Wirtschaft und Touris-
mus Baden-Wrttemberg geférderte Vorhaben , Al Experience Room" auf dem Areal
RTunlimited im Gebdaude Max-Planck-Strafe 68 mit einem Projektvolumen von rund
TEUR 802. Der Zuwendungsbescheid lautet auf rund TEUR 401. Die bauliche Aus-
fihrung und Fertigstellung bzw. Inbetriebnahme ist in 2024 vorgesehen. In der Wirt-
schaftsplanung 2024, Finanzplanung 2023 - 2027 sind die entsprechenden finanziel-
len Auswirkungen berUcksichtigt Der Al Experience Room wird dem Geschéaftsbe-
reich INNOPORT zugeordnet. Die Mittel sind im vom Aufsichtsrat beschlossenen Wirt-
schaftsplan 2024/Finanzplan 2023 - 2027 beriicksichtigt.

RTunlimited - Vergabe der HOAI-Planungsleistungen flir den Quartiersplatz

Die GER KG {ibernimmt die Koordination, Ausfiihrung und Finanzierung der Planung
fur den neu zu errichtenden Quartiersplatz auf RTunlimited. Die Geschéftsfiihrung
wurde seitens des Aufsichtsrats ermdchtigt, fir die Finanzierung der Planungsleis-
tungen (rund netto TEUR 830) ein Darlehen aufzunehmen. Die Gesellschaft ist er-
mdchtigt, fir die Finanzierung das wirtschaftlichste Angebot lokaler Banken anzuneh-
men.

Reutlingen,

eschaftsfihrung
gez. Peter Wilke



Anlage zum Anhang

GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen N
Entwicklung des Anlagevermdgens 2023

und k Kumulierte Abschreibungen . Buchwerte
01.01.2023 Zugédnge Abginge Umgliederung 31.12.2023 01.01.2023 Zugénge Abgénge Zuschreibung Umgliederung 31.12.2023 31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I ielle Vermd
Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten 39.907,00 0.00 0.00 0,00 39.907,00 27.611.00 12.054.00 0.00 0.00 0.00 39.665.00 242,00 12.296.00
I. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 21.115.025,05 76.493,58 0,00 655.471,23 21.846.989,86 3.305.892,39 347.756,00 0,00 0,00 0,00 3.653.648,39 18.193.341,47 17.809.132,66
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.019.597,36 62.070,80 12.190,07 0,00 1.069.478,09 183.732,36 86.455,73 0,00 0,00 0,00 270.188,09 799.290,00 835.865,00
3. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 655.471.23 0.00 0,00 -655.471,23 0,00 0,00 12.190,07 12.190,07 0,00 0.00 0,00 0.00 655.471,23
22.790.093,64 138.564.38 12.190,07 0.00 22.916.467,95 3.489.624,75 446.401.80 12.190,07 0,00 0.00 3.923.836.48 18.992.631,47 19.300.468.89
Ill. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 26.000,00 0,00 0,00 0,00 26.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 26.000,00 26.000,00
2. Beteiligungen 0,00 25.000.00 0.00 0,00 25.000,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 25.000,00 0.00

22.856.000,64 163.564,38 12.190,07 0,00  23.007.374,95 3.517.235,75 458.455,80 12.190,07 0,00 0,00 3.963.501,48  19.043.873,47  19.338.764,89
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GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen
Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2023

1. Grundlagen des Unternehmens

1.1 Geschaftsmodell

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb, die Reaktivierung und die Verwertung
brachliegender Gewerbegrundstlicke, der Erwerb, die Bebauung, die Veraulierung
und die Verwaltung von Grundstlicken zu gewerblicher Nutzung und die damit verbun-
dene ErschlieRung von gewerblichen Bauflachen und die Erstellung von kommunalen
Einrichtungen, die zu deren Nutzung erforderlich oder zweckmaRig sind, im Gebiet der
Stadt Reutlingen. Das Unternehmen dient dem 6ffentlichen Zweck der Stadtentwick-
lung und der kommunalen Wirtschaftsférderung und ist eine 100 %-ige Beteiligungs-
gesellschaft der Stadt Reutlingen. Die Gesellschaft wird mit der GER Gewerbeimmo-
bilien Reutlingen Verwaltungs GmbH in einer sog. Einheitsgesellschaft geftihrt.

1.2 Steuerungssystem/Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren
Die Geschéftsfiihrung des Unternehmens trifft die operativen und strategischen Ma-
nagemententscheidungen im Rahmen der Planvorgaben und betrachtet vorrangig als
finanziellen Leistungsindikator das zu erwartende Jahresergebnis des Gesamtbe-
triebs. Die Ergebnisse der einzelnen Betriebszweige werden zusétzlich in Plan und Ist
ermittelt, daneben wird die statische Liquiditat betrachtet. Diese Werte dienen jedoch
nicht priméar der Unternehmenssteuerung.

Nichtfinanzieller Leistungsindikator des Unternehmens ist, die wirtschaftliche Situation
der Stadt und ihrer Einwohner zu verbessern, zusatzliche Arbeitsplatze in Reutlingen
zu schaffen bzw. zu erhalten und damit die 6rtliche Kaufkraft und das Gewerbesteuer-
aufkommen der Stadt Reutlingen zu stérken unter Einbeziehung des exzellenten Wis-
senschaftsumfelds auf dem Campus Reutlingen und der eng verbundenen Universitat
Tilbingen sowie dem Cyber-Valley. Der Betriebszweig RTunlimited bietet Raum fiir in-
novative Geschaftsmodelle, neue Produktionsprozesse und Zukunftstechnologien in
der Metropolregion Stuttgart zur Schaffung neuer Arbeits- und Lebensmodelle in der
smaRT City Reutlingen. Forschung, Lehre und Praxis werden flir die Leitbranchen der
Zukunft in einem einzigartigen Eco-System verknUpft — fir die digitale Transformation,
Industrie 4.0, smarte Produktion und Anwendungen von Kinstlicher Intelligenz. Der
nichtfinanzielle Leistungsindikator dient nicht primar der Unternehmenssteuerung.

2. Wirtschaftsbericht

2.1 Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen
Wirtschaftlich ist das Unternehmen in der GroRstadt Reutlingen zugehorig zum sidli-
chen Teil der Européischen Metropolregion Stuttgart und dem gemeinsamen Ober-
zentrum mit der Nachbarstadt Tlibingen flr die Region Neckar-Alb. Das Unternehmen
ist anséssig im grélten Wirtschaftsstandort zwischen Stuttgart und dem Bodensee.
Aufgrund der Knappheit von gewerblichen Flachen in Reutlingen und in der Region
richtet sich das Unternehmen auf diesen Sektor aus. Die Gesellschaft ist im Berichts-
jahr der Kl Allianz Baden-Wirttemberg eG beigetreten. Die Genossenschaft versteht
sich als verbindendes Element zwischen Wirtschaft, Wissenschaft und Politik, mit dem
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Ziel den wirtschaftlichen Erfolg zu sichern und aufzubauen. Durch die gezielte Vernet-
zung der Akteure, den Wissenstransfer und die Transparenz werden die Potenziale
von Kl-Technologien fur alle zuganglich.

2.2 Geschéftsverlauf ‘
Das Unternehmen erzielte einen Jahresfehlbetrag mit TEuro 966. Geplant war auf
Grundlage des 1. Nachtrags zur Wirtschaftsplanung 2023 ein Jahresfehlbetrag mit
TEuro 886. Die Bildung einer Drohverlustriickstellung aus kaufménnischer Vorsicht
beim Betriebszweig Max-Planck-Stralke 77/79 in Héhe von TEuro 100 bei Aufstellung
des Jahresabschlusses ist ursachlich fur die Planabweichung beim Jahresergebnis.

Die Gesellschaft umfasst die GER-Betriebszweige Areal Burkhardt & Weber (BW), In-
novationszentrum InnoPort (Inno), Areal Max-Planck-Strafte 77/79 (MP) sowie das
Areal RTunlimited (RTU).

Nach Baureifmachung des Areals RTunlimited lag der Schwerpunkt der Unterneh-
menstatigkeit im Geschaftsjahr auf der Weiterentwicklung und Planung der erforderli-
chen Infrastruktur fir das Areal RTunlimited und auf der Vermarktung des Areals.

Die gesamtwirtschaftliche Entwicklung ist im Vergleich zum Vorjahr positiver verlaufen,
vor allem ist die Unsicherheit tiber die Energieversorgungslage in der Bevélkerung und
bei den Unternehmen etwas gesunken. Ebenso hat sich die Industriekonjunktur auf-
grund nachlassender Lieferengpé@sse bei Vorprodukten erholt. Die Inflation ist riicklau-
fig. Allerdings belastet der Kaufkraftverlust die privaten Konsumausgaben und insbe-
sondere auch die Baukonjunktur. Die fortgesetzte geldpolitische Straffung mit steigen-
den Zinsen sowie der Fachkraftemangel verscharfen diese Entwicklung und dédmpfen
zusammen mit der weiterhin hohen wirtschaftlichen Unsicherheit die Investitionen der
Unternehmen. Diese Rahmenbedingungen haben die Gesellschaft mit Hinblick auf die
Grundstlicksvermarktung, als auch Investoren bei der Ansiedlung nach wie vor negativ
beeinflusst. Vor diesem Hintergrund hat die Geschaftsflihrung im Geschaftsjahr einen
1. Nachtrag zur Wirtschaftsplanung 2023, Finanzplanung 2022 — 2026 aufgestellt.

Betriebszweig Areal Burkhardt & Weber

Die Vermietungsquote (rd. 95 %) ist stabil. Die Nachfrage nach Flachen im gut funkti-
onierenden Gewerbepark ist unverandert hoch. Das Gebdude 8 umfasst zahlreiche
Mietverhaltnisse im Buro-/Werkstatt-/Lagerbereich. Die Brandschutzmafinahmen fir
das Gebaude 8 sind in planm&Riger und stetiger Fortsetzung. Die hierflir in Vorjahren
gebildete Rickstellung wird ratenweise verbraucht. Im Geschéftsjahr wurde durch den
Aufsichtsrat die Veraufierung einer bebauten Grundstiicksteilflache aus dem Anlage-
vermdgen an ein vor Ort ansédssiges Unternehmen beschlossen. Der notarielle Vollzug
erfolgte zu Beginn des Folgejahres.
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Betriebszweig Innovationszentrum InnoPort
Die Umsatzerlése des Innovationszentrums gliedern sich in Mieten fiir Veranstaltungs-
raume, Mitglieds- und Kursbeitrage fir den Werkstattbereich und Partnerbeitragen.

Aus den mit Partnerfirmen abgeschlossenen Vereinbarungen werden Partnerbeitrage
realisiert. Der Partner unterstiitzt damit die Ziele des InnoPort und leistet einen Beitrag
zur Férderung des wirtschaftlichen Okosystems innerhalb des InnoPort. Im Gegenzug
erhalt der Partner Zugang zu bestimmten Ressourcen, der insbesondere das Netzwerk
und die Verzahnung zwischen Mittelstand und Start-Ups fordert. Die Vereinbarungen
sind mit einer Laufzeit verbunden, dementsprechend ist der liquide Mittelzufluss zeit-
anteilig abzugrenzen und ein Passiver Rechnungsabgrenzungsposten zu bilden, der
Uber die Vertragslaufzeit realisiert wird. Eine Anpassung des Betriebskonzeptes ist in
Prifung.

Betriebszweig Areal Max-Planck-StraBe 77/79

Die laufenden Ertrédge aus Mieten und Nebenkosten-Vorauszahlungen sind planmafig
bis zum Jahresende verlaufen. Zusatzlich ergibt sich im Geschéaftsjahr ein sonstiger
betrieblicher Ertrag aus einer Vereinbarung mit dem Generalmieter, aufgrund der vor-
zeitigen Beendigung des Mietvertrags zum 31.12.2023. Im Geschaftsjahr war ein Teil-
bereich der Geb&dudeflache unverdndert leerstehend (Hochregallager). Eine Brand-
schutz-Begutachtung ist im Gang, mit konkreten Ergebnissen wird im Folgejahr ge-
rechnet.

Betriebszweig Areal RTunlimited

Nach Beendigung des Abbruchloses 2 liegt der Schwerpunkt der Unternehmenstétig-
keit im Geschaftsjahr auf der Weiterentwicklung und Planung der erforderlichen Infra-
struktur flir das Areal RTunlimited und auf der Vermarktung des Grundvermdégens.
Hauptbestandteil der Planungen fur das Areal RTunlimited ist die Machbarkeitsstudie
2024 sowie die Erstellung eines Energiekonzepts. Die Gesellschaft hat im Geschéafts-
jahr mehrere Beschllisse zu Grundstiicksverauf3erungen in den zusténdigen Gremien
eingeholt. Eine Grundstucksverdufierung aus dem Umlaufvermégen wurde im Ge-
schéaftsjahr notariell vollzogen und der Kaufpreis vereinnahmt. An die Stadt Reutlingen
ist eine erste Abrechnung tber einen Kostenersatz mit Bezug auf die Vereinbarung zur
verzinslichen Vorfinanzierung von stadtischen Planungsleistungen zur Detailierung des
stadtebaulichen Rahmenplans ergangen. Diese konnte im Geschaftsjahr vereinnahmt
werden. ‘

Vermietungssituation

Mietertrége werden aus fortgefuhrten Wohnmietvertrdgen und gewerblichen Mietver-
tragen erzielt. Die Wohnmietvertrage stehen zur Entmietung, um in Folgejahren den
Wohn-Gebaudebestand abzubrechen und das Gelande zur Vermarktung baureif zu
machen. Gewerbliche Mietvertrage wurden auf dem Areal ausgeweitet.

Die seitens der Alleingesellschafterin Stadt Reutlingen im Vorjahr verzinslich gestun-
deten Verbindlichkeiten wurden seitens der Gesellschaft termingerecht und vollstandig
im Geschaftsjahr beglichen.
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Ertragslage
Die Gesellschaft erzielte einen Jahresfehlbetrag in Hohe von TEuro 966 (Vorjahr Jah-
resfehlbetrag TEuro 734). '

Insgesamt wurden Umsatzerlése in H6he von TEuro 2.621 (Vorjahr TEuro 1.640) er-
zielt. Diese resultieren Uberwiegend aus Mieten und Nebenkostenvorauszahlungen der
Betriebszweige sowie beim Betriebszweig InnoPort auch aus Veranstaltungen und
Partner-/Mitglieds-/Kursbeitragen als auch aus der Veraurserung von Grundvermdgen
aus dem Betriebszweig RTunlimited.

Im Berichtsjahr ergab sich saldiert eine Verminderung des Bestandes im Umlaufver-
mdogen mit TEuro -605 (Vorjahr TEuro 1.924).

Die Sonstigen betrieblichen Ertrage mit TEuro 270 (Vorjahr TEuro 38) ergeben sich
aus einem Korrekturposten des Vorjahres zu einem Buchwert eines BW-Grundstiicks-
verkaufs sowie aus Kostenersétzen, der ratierlichen Auflésung des Sonderpostens flr
Investitionszuschisse (Fordermittel InnoPort) als auch aus einer Ausgleichszahlung
des Generalmieters des Areals Max-Planck-StralRe 77/79 aufgrund vorzeitiger Beendi-
gung des Mietvertrags.

Die Aufwendungen flr bezogene Leistungen beim Materialaufwand fielen fir Fremd-
leistungen aus der im Geschéftsjahr abgeschlossenen Baureifmachung (Abbruchlose
1 und 2) des Areals RTunlimited in Hohe von TEuro 478 (Vorjahr TEuro 1.999) an.

Durchschnittlich waren im Berichtsjahr 9 Mitarbeiter beschaftigt (Vorjahr durchschnitt-
lich 7 Mitarbeiter). Es ergibt sich Aufwand aus Lohnen und Gehaltern mit TEuro 340
(Vorjahr TEuro 301). Damit zusammenhangend fielen soziale Abgaben und Aufwen-
dungen flr Altersversorgung und flr Unterstltzung mit TEuro 76 (Vorjahr TEuro 68)
an.

Die Abschreibungen betragen TEuro 462 (Vorjahr TEuro 465). Neben Regel-Abschrei-
bungen wurden Geringwertige Wirtschaftsgtiter sofort abgeschrieben.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf insgesamt TEuro 1.466
(Vorjahr TEuro 1.110) fur alle GER-Betriebszweige und beinhalten teilweise deutliche
Kostensteigerungen aber auch Kostenreduzierungen im Vergleich zum Vorjahr. Dane-
ben sind die Aufwendungen zur Vorfinanzierung von Planungsleistungen zur Detailie-
rung des stadtebaulichen Rahmenplans enthalten. Aufgrund des Leerstands des Ob-
jekts Max-Planck-Strale 77/79 ab dem 01.01.2024 wird im Berichtsjahr aus kaufman-
nischer Vorsicht fir die laufenden Kosten eine Ruickstellung fir drohende Verluste in
Hoéhe von TEuro 100 gebildet, da die Vermarktungsverhandlungen des Objekts zum
Zeitpunkt der Aufstellung des Jahresabschlusses noch nicht konkret sind.

Die Sonstigen Zinsen und ahnlichen Ertrdge mit TEuro 10 ergeben sich aus einem
Erbbaurechtsvertrag des Betriebszweigs Burkhardt & Weber und Zinsertragen aus
Geldanlagen sowie aus einer verzinslich vereinbarten Vorfinanzierung.

Die Zinsen und &hnlichen Aufwendungen betragen im Berichtsjahr TEuro 304 (Vorjahr
TEuro 259). Dieser Betrag ergibt sich aus Fremdfinanzierungszinsen aus dem Be-

‘triebszweig Burkhardt & Weber und aus einer damit verbundenen Avalprovision zu-
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gunsten der Birgschaftsgeberin Stadt Reutlingen. Des Weiteren ergibt sich Zinsauf-
wand aus der vollstandigen Fremdfinanzierung mit Grundschuldbesicherung des Er-
werbs des Areals Max-Planck-Strafle 77/79. Fur das Areal RTunlimited ergibt sich
Zinsaufwand fur die teilweise Fremdfinanzierung des Erwerbs von Grund und Boden

- mit Bauten als auch aus der Verzinsung eines Gesellschafterdarlehens. Der Fremdfi-

nanzierung liegt eine Blirgschaft der Stadt zugrunde, die Gesellschaft leistete eine
Avalprovision.

Die Sonstigen Steuern beinhalten die Grundsteuer mit TEuro 135 (Vorjahr TEuro 137).

Vermoégens- und Finanzlage
Die Aktiva und Passiva der Gesellschaft betragen zum Ende des Geschéftsjahres
TEuro 31.815 (Vorjahr TEuro 33.130).

Das Unternehmen fiihrt ein Anlagevermdgen mit insgesamt TEuro 19.044 (Vorjahr
TEuro 19.339), darin enthalten sind immaterielle Vermégensgegenstande in geringfi-
giger H6he und die Sachanlagen mit TEuro 18.993 (Vorjahr TEuro 19.300), welche im
Wesentlichen Grundstlcke und Bauten beinhalten. Weiter verfiigt die Gesellschaft
Uber Finanzanlagen in H6he von TEuro 51 (Vorjahr TEuro 26), die Anteile an einem
verbundenen Unternehmen sowie die im Berichtszeitraum erworbenen Anteile an der
Kl Allianz Baden-Wirttemberg eG beinhalten.

“Das Umlaufvermégen belauft sich insgesamt auf rd. TEuro 12.770 (Vorjahr

TEuro 13.791). Das Vorratsvermégen ist gekennzeichnet durch den Betriebszweig
RTunlimited, und beinhaltet neben wenigen Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffen Uberwie-
gend baureifes Grundvermoégen in Héhe von TEuro 11.773 (Vorjahr TEuro 826). Die
Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde belaufen sich. auf TEuro 129
(Vorjahr TEuro 240). Im Wesentlichen ergeben sich diese aus Forderungen aus Liefe-
rungen und Leistungen. Die Guthaben bei Kreditinstituten belaufen sich auf TEuro 843
(Vorjahr TEuro 1.145).

Das Stammkapital der Gesellschaft mit TEuro 250 ist in voller Hohe eingezahlt. Die
Kapitalrlicklage bemisst sich auf TEuro 7.298 (Vorjahr TEuro 8.032). Der Jahresverlust
des Vorjahres mit TEuro 734 wurde mit den Rlicklagen ausgeglichen. Die Gesellschaft
erzielte im Berichtsjahr einen Jahresfehlbetrag in Héhe von TEuro 966.

Der Sonderposten flir Investitionszuschiisse betrdgt nach der planmalfigen Auflésung
TEuro 214 nach TEuro 227 im Vorjahr und beinhaltet im Wesentlichen Fordermittel flr
den InnoPort, deren Zufluss in 2022 erfolgte.

Die Ruickstellungen betragen nach Zufuihrung, planmaRigem Verbrauch und teilweiser
Auflosung TEuro 852 (Vorjahr TEuro 852) und betreffen im Wesentlichen Brandschutz-
mafnahmen fiir den Betriebszweig Areal Burkhardt & Weber sowie die die bei der Er-
tragslage genannte Ruckstellung fir drohende Verluste fiir das Objekt Max-Planck-
Stralle 77/79.

Das Unternehmen hat Verbindlichkeiten mit insgesamt TEuro 24.100 (Vorjahr TEuro
24.451). Diese beinhalten Verbindlichkeiten gegenilber Kreditinstituten mit TEuro
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18.009, Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen mit TEuro 138, Verbindlich-
keiten gegenilber der Kommanditistin mit TEuro 5.884 sowie sonstigen Verbindlichkei-
ten mit TEuro 70.

Der Rechnuhgsabgrenzungsposten mit TEuro 65 (Vorjahr TEuro 51) beinhaltet zeitan-
teilig abzugrenzende Ertrdge aus Partner-/Mitgliedsvertragen des Betriebszweigs In-
noPort. ‘

Prognose-, Chancen- und Risikobericht

3. Prognose

3.1

Betrachtung GER GmbH & Co. KG — GESAMT

Das Unternehmen hat einen Wirtschaftsplan 2024 und eine Finanzplanung 2023 bis
2027 erstellt und plant aus dem Gesamtbetrieb fir das Jahr 2024 einen Jahresiiber-
schuss mit TEuro 215 (Berichtsjahr Jahresfehlbetrag TEuro 966). Die Planjahre 2025
- 2027 weisen je einen Jahresliberschuss aus. Der geplante Jahresiiberschuss 2024
ist zur Zuftihrung in die Rlcklagen vorgesehen. Das zu erwartende Jahresergebnis
2024 verbessert sich im Vergleich zum Vorjahr deutlich.

Betriebszweig Areal Burkhardt & Weber
Beim Betriebszweig Areal Burkhardt & Weber werden im Planungszeitraum 2024 —
2026 positive und in 2027 ein negatives Jahresergebnis erwartet.

Die Geschaftsfihrung sichert weiterhin den Erhalt des unterschiedlichen Gebaudebe-
standes und kalkuliert entsprechenden Aufwand fiir Instandhaltung/Sanierung. Des
Weiteren wird die in 2020 begonnene Brandschutzsanierung in den Planjahren fortge-
setzt — die hierfir zum 31.12.2020 gebildete Rickstellung wird entsprechend p.a. in

~ Folgejahren planmaRig aufgeldst. Die Vermietungsquote liegt bei rd. 95 % und gilt wei-

terhin als stabil. Ein in 2023 beschlossener Verkauf eines bebauten Grundstiicks aus
dem Anlagevermdégen wird in 2024 notariell vollzogen. Die Gesellschaft realisiert hie-
raus einen Buchgewinn als sonstiger betrieblicher Ertrag.

Betriebszweig Innovationszentrum InnoPort
Beim Betriebszweig InnoPort werden im Planungszeitraum bis 2027 bei Weiterfiihrung
des bisherigen Geschéaftsmodells negative Jahresergebnisse erwartet.

Die ,negative” Anlaufphase dauert somit langer als geplant. Mit der Nachbesetzung der
InnoPort-Leitung in 2024 wird daher eine Analyse und Anpassung des bisherigen Ge-
schéaftsmodells vorgenommen. Ziel ist es, die Umsatzerldse durch eine Fokussierung
der Themen, eine bedarfsorientierte Neuausrichtung der Angebote und durch ver-
stérkte Kooperationen mit Unternehmen, Institutionen und der Wissenschaft deutlich
zu steigern. Des Weiteren wird sich durch den Start des RegioWIN-Projekts ,,AIDA* mit
der Hochschule Reutlingen, die Etablierung eines Al Experience Rooms im Rahmen
der KI Allianz Baden-Wurttemberg eG und der Fortsetzung des DigitalHubs Neckar-
Alb die Besucherfrequenz auf dem Areal und somit auch die Sichtbarkeit und Bekannt-
heit des InnoPort weiter erhéhen. Diese friihestens im Laufe des zweiten Halbjahres
2025 zu erwartenden Auswirkungen eines geanderten Betriebskonzepts sind in der
aktuellen Wirtschafts-/Finanzplanung noch nicht abgebildet. Des Weiteren wird sich
durch den Start des RegioWIN-Projekts ,AIDA" mit der Hochschule Reutlingen, die
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Etablierung eines Al Experience Rooms im Rahmen der Kl Allianz Baden-Wiirttemberg
eG und der Fortsetzung des DigitalHubs Neckar-Alb die Besucherfrequenz auf dem
Areal und somit auch die Sichtbarkeit und Bekanntheit des InnoPort weiter erhéhen.
Diese Projekte werden zudem neue Ankntpfungspunkte flr ergdnzende Angebote des
InnoPort bieten. Das im Rahmen der Kl Allianz Baden-Wiirttemberg eG durch das Mi-
nisterium flr Wirtschaft und Tourismus Baden-Wiirttemberg geférderte Vorhaben ,Al
Experience Room* im Rahmen der Kl Allianz Baden-Wiirttemberg eG wird ab 2024
ebenfalls dem Geschaftsbereich InnoPort zugeordnet. -

Betriebszweig Areal Max-Planck-StraRe 77/79
Beim Betriebszweig Max-Planck-Strae 77/79 wird im Planjahr 2024 ein negatives und
im Planungszeitraum 2025 — 2027 jeweils positive Jahresergebnisse erwartet.

Nach dem Auszug des Generalmieters zum 31.12.2023 steht das Geb&aude Max-
Planck-Stralle 79 an einen neuen Gewerbetreibenden zur Vermietung zur Verfligung.
Das Logistikgebdude mit angebauten Birotrakt Max-Planck-Strafte 77 wird derzeit ver-
marktet. Aktuell ergibt sich auch eine Interessenbekundung seitens eines in Reutlingen
ansassigen Unternehmens zum Gesamtgrundstlick zu einer Brownfield-Entwicklung.
Im Dezember 2023 fand die 12,5jahrige VdS-Prifung (Verband der Sachversicherer)
fur die Sprinkleranlage statt. Das Ergebnis liegt seit Mitte Januar 2024 vor. Die Fachin-
genieure werden nun in die Kostenschétzung der aufgezeigten Mangel einsteigen. In
der Wirtschaftsplanung 2024 wurde ein Ansatz flr die Sanierung des Rohrleitungsnet-
zes aufgenommen. Des Weiteren wurden Planungsleistungen fiir den Rickbau des
Hochregallagers sowie die Errichtung einer AuRenwand im Vermdgensplan 2024 auf-
genommen. Aufgrund der liquiden Zuflisse aus der geplanten GrundstiicksverauRe-
rungen RTunlimited kann eine Sondertilgung im Hochstbetrag mit Blick auf die Gesamt-
liquiditat auf das Darlehen getatigt werden.

Betriebszweig Areal RTunlimited
Beim Betriebszweig RTunlimited werden im Planungszeitraum bis 2027 positive Jah-
resergebnisse erwartet.

Die Entwicklungen auf dem Areal finden zunehmend von Interessenten/Investoren Be-
achtung. Es wird haufig nachgefragt, wann dort mit den ErschlieBungsarbeiten bzw.
den Arbeiten zur Umsetzung des Masterplans begonnen wird. Die Geschaftsfihrung
legt den Grundstein zu dieser Entwicklung und hat dem Aufsichtsrat eine Vorlage zur
Beschlussfassung vorgelegt, indem die HOAI-Planungsleistungen (Honorarordnung
fur Architekten und Ingenieure) fiir den Quartiersplatz — federflihrend durch die Gesell-
schaft — beauftragt werden. Fiir das im Sommer 2024 fertigzustellende Energiekonzept
soll der Beschluss des Aufsichtsrats / Gesellschafterversammlung zur Umsetzung des
Konzepts herbeigefiihrt werden. ‘

Die durch den Aufsichtsrat in 2023 beschlossenen Grundstiicksverkéufe sollen in 2024
notariell beurkundet werden, um die Gesellschaft mit Liquiditat auszustatten, um damit
unter anderem Sondertilgungen auf die Darlehen im Héchstbetrag vornehmen zu kén-
nen. In diesem Zuge ist die GER KG in Gesprachen mit der Gesellschafterin, ob durch
die Ubernahme der Planungsleistungen und ggf. die Ubernahme der Errichtung des
Quartiersplatzes, die Tilgung des Gesellschafterdarlehens bis auf weiteres zuriickge-
stellt wird.
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Bei der Vermietung des Verwaltungsgebdudes Max-Planck-Stralle 68 steigt die Ge-
schéftsfuhrung in die Prifung ein, ob sich das Investment in die Brandschutzsanierung
Uber die Nutzungszeit des Geb&udes amortisiert. Der angedachte Generalmieter flr
das 3. OG, welcher zusétzlich eine Option fur das 2. OG hatte, ist aufgrund der wirt-
schaftlichen Gegebenheiten von der Anmietung zuriickgetreten. Im Erfolgsplan 2024
sind die Planungskosten/-leistungen flr die Brandschutzsanierung sowie der Flucht-
treppenturm (Vermégensplan 2024) aufgenommen worden.

Chancen

Das verhaltene wirtschaftliche Wachstum und wenig Dynamik in der Konjunktur prédgen
den Jahresbeginn 2024. Auf diese Rahmenbedingungen hat die Geschéftsfiihrung kei-
nen Einfluss. Die GER KG bewegt sich in diesem schwierigen Umfeld, ebenso die In-
vestoren sowie StartUps. Nichts desto trotz ist die Bereitstellung von Flachen fur Ge-
werbe eines der gréten aktuellen und zukinftigen Herausforderungen, dies wird vor
allem mit Hinblick auf die laufenden und anstehenden Transformationsprozesse gese-
hen. Laut dem Sachversténdigenrat (Wirtschaftsweise) kann Kiinstliche Intelligenz die
nachste Querschnittstechnologie sein, die das Produktivitatswachstum in der Breite
branchenibergreifend in der Volkswirtschaft erhoht. Die Geschéftsflihrung sieht des-
halb den Beitritt der Gesellschaft in die Kl Allianz Baden-Wiirttemberg eG als sehr wert-
voll an. Die Férderprojekte AIDA und der in 2024 zur Realisierung auf dem Areal RTun-
limited stehende Al Experience Room sind weitere Wegbereiter fiir den Technologie- -
transfer in die Wirtschaft. Die Weiterentwicklung und Vermarktung des Areals RTunli-
mited bildet unverédndert den Schwerpunkt. Die Geschaftsflihrung fuhrt die Gespréche
mit den Kaufinteressenten unter der sich weiter positiv entwickelnden Energieversor-
gung fort. Das Ziel in 2024 ist, einen 1. Spatenstich zu realisieren.

Risikobericht

Mit der Baureifmachung des Areals RTunlimited und der damit im Zusammenhang ste-
henden Vermarktung/Vermietung ist das Vorhandensein wesentlicher Infrastrukturein-
richtungen verbunden, an denen Dritte in der Umsetzung beteiligt sind. MaRgeblich
sind fur ansiedlungswillige Investoren u.a. das Vorhandensein einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung sowie eine funktionierende OPNV-Anbindung am Areal RTunlimited, in-
sofern stellt ein Verzug bei der Fertigstellung ein grundsétzliches Risiko dar; beim Pro-
jekt des Regionalstadtbahnhaltepunkts besteht ein Verzug in der Umsetzung. Die Ge-
schéaftsfuhrung steht mit den Beteiligten laufend im Austausch und beférdert die infra-
strukturelle Projektierung, um diese Standortfaktoren fiir ansiedlungswillige Investoren
zu schaffen bzw. vorzuhalten.

Beim Innovationszentrum InnoPort stellt die Unterauslastung aufgrund der Nachwir-
kungen der Pandemie ein Risiko dar; die Auslastung bleibt insgesamt hinter den Er-
wartungen. Eine bedarfsorientierte Neuausrichtung ist geplant. Die daraus zu erwar-
tenden Auswirkungen eines geanderten Betriebskonzeptes sind in der aktuellen Wirt-
schaftsplanung noch nicht abgebildet.

Mit Bezug auf das Objekt Max-Planck-Stralke 77/79 steht die Geschéftsfuhrung hin-
sichtlich der Folgenutzung nach Auszug des Generalmieters zum 31.12.2023 in Ver-
marktungsverhandlungen, die bei Aufstellung des Jahresabschlusses noch nicht kon-
kret sind.
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Die Erzielung von Umsatzerlésen und die damit verbundene Erlangung ausreichender
Liquiditat, auch im Hinblick auf in Folgejahren fallig werdenden Bankdarlehen, ist maf3-
geblich. Gegebenenfalls erforderliche Anschlussfinanzierungen werden mit Bezug auf
die derzeitige Entwicklung am Kapitalmarkt zu héherem Zinsaufwand und damit zur
Belastung der Jahresergebnisse flihren. Mogliche Sondertilgungen finden in der Wirt-
schafts-/Finanzplanung ihre Berlicksichtigung, diese stehen aber in Abhangigkeit tiber-
wiegend vom Mittelzufluss aus Grundstiicksverkdufen auf dem Areal RTunlimited und
der GER-Gesamtliquiditat.

Reutlingen, 16.05.2024

gez. Peter Wilke
Geschéftsfuhrer
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der GER Gewerbeimmobilien Reutlingen GmbH & Co.
KG, Reutlingen — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2023
sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden — gepruft. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der GER Gewerbeim-
mobilien Reutlingen GmbH & Co. KG, Reutlingen, fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2023 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir PersonenhandeisgeselIschaften im Sinne des § 264a HGB gel-
tenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatséchlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2023 und

vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwen-

dungen gegen die Ordnungsmé&Rigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts
gefihrt hat.



@ pakertilly

Anlage 5

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaniger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Un-
sere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verant-
wortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Un-
ternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung miit diesen Anforderungen erfilllt. Wir sind der Auffassung, dass die
von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fur unsere Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlicheh Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Jahres-
abschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlus-
ses, der den deutschen, fur Personenhandelsgesellschaften im Sinne des § 264a HGB
geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafilir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ord-
nungsmaBiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinétim—
mung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmafiger Buchfilhrung als notwendig be-
stimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipula-
tionen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verant-
wortlich, die Féhigkeit der Gesellschaft zur Fortfiilhrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschléagig, anzugeben. Darliber
hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrund-
satzes der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tat-
sachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lagebe-
richts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie
in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben,
um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete
Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kdnnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozes-
ses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Légeberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild
von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem
Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen’in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhal-
tet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf} an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirt-
schaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsméaRiger Abschluss-
priifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Fal-
sche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und wer-
den als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass
sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lage-
berichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kriti-
sche Grundhaltung. Darliber hinaus
e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen

im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
[rrtiimern, planen und fihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken -
durch sowie erlangen Pr‘Ufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht auf-
gedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende we-
sentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, ir-
refuhrende Darstellungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen beinhal-

ten kdnnen.

e gewinnen wir ein Versténdnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts re-
levanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstédnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge--
setzlichen Vertretern dargesteliten geschatzten Werte und damit zusammenhéan-
genden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prufungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusarhmenhang mit Ereignissen
oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Ge-
sellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir
zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
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unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Be-
statigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unterneh-
menstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresab-
schlusses einschlieRlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zu-
grunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung der deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Buch-
fuhrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Un-
ternehmens.

fuhren wir PrUfungéhandIungen zu déen von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde ge-
legten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdigés
Prafungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde lie-
genden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidba-
res Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten An-
gaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplan-
ten Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Pri-
fung feststellen.

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auerhalb dieses Priifungsberichts bedarf unserer
vorherigen Zustimmung. Bei der Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses in einer von der bestatigten
Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten
Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; insbeson-
dere weisen wir auf § 328 HGB hin.

Stuttgart, den 24. Juli 2024

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
(Duisseldorf)

Daniel Deutsch : Dagmar Liphardt
Wirtschaftsprifer Wirtschaftspriferin



