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Funf einzelne Gebaude formen das neue Ensemble

Blick aus sudlicher Richtung




Adressbildung und stadtebauliche Einfugung durch Versatz der einzelnen Gebaude

Blick aus sud-ostlicher Richtung




\Die Grundstiicksflache fiir das Flurstiick 5 A
3070/2 betragt 2.900 m? und fur das

dahinterliegende Flurstick 3070/3 1.510
m?,

N

Bei einer Zusammenlegung der
Grundstucke ergibt sich eine
Gesamtflache von 4.410 m?

\Die Bebauung der Grundstiicke wird
mit funf gruppierten Einzelgebauden
vorgeschlagen.

\ Aufgrund der starken Topographie auf
den Grundstiicken sind die Gebaude in
Nord Sud Richtung orientiert und folgen
mit ihrer Firstrichtung dem Verlauf der
Hohenlinien.

Bebauungskonzept der grundstucke an der Alteburgstrafde und der Gerokstrale



\In Anlehnung an ihre Umgebung
sind die Dacher der funf Gebaude in
Satteldachform ausgebildet.

\Der Abstand zur sudlichen
Grundstiicksgrenze betragt mindestens
4,00 m und zur nordlichen Grenze 13,50
m. An der Grenze von Ost und West
ergibt sich ein Abstand von 5,00 m.

\ Das Freiraumkonzept sieht grofRe
Flachen an Grinraumen mit
Aufenthaltsqualiaten vor.
Pflanzungen mit standortgerechten
heimischen Laubbaumen sind dabei
angedacht.

N

Zulassungskriterien im Gebiet ,,Bloos”



\Im Entwurf sind unterhalb der
traditionellen Dachfigur des
Satteldaches zwei Vollgeschosse und
teilweise ein zusatzliches Hanggeschoss
(nicht Vollgeschoss) ausgebildet.
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Schnittfigur und stadtebaulicher Einfugung
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Grundriss Erdgeschoss



\ Die uberbaubare Grundflache mit den
Malden 13,00 m in der Gebaudetiefe und
18,00 m in der Gebaudelange ist
eingehalten.

\Die uiberbaute Grundflache betragt
234 m2 pro Gebaude (groRer 200 m?2).

\Die Summer der flinf
Gebaudegrundflachen betragt:

5x234 m?2=1.170 m?

Das entspricht bei einer Grundstiicksflache
von 4.410 m2 einer GRZ von 0,27

(kleiner 0,3)

\Fur die Erhohung des Wohnkompforts
sind allen Wohneinheiten Balkonflachen
mit 2 m Tiefe zugeordnet (grofRer 1,50 m).
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Zulassungskriterien im Gebiet , Bloos”
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~Die Flachen vonTiefgaragen incl. Zufahrt pemm===1 BGFTiefgrage
und Stellplatzen sowie Nebenanlagen 1973 m?

betragen 1.973 m2.

\Bei einer Grundstuicksflache von

4.410 m? ergibt sich fur das Untergeschoss & 5
eine GRZ von 0,447 (kleiner 0.45).

BGF Wohneinheit

Zusatzlich befinden sich auf diesem

Niveau zwei kleinere Wohneinheiten mit

Gartenzugang (Hanggeschoss).
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Zulassungskriterien im Gebiet ,,Bloos”
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