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1. Anlass und Zweck der Planung

Nach Ansiedlung der Fa. Cellforce im Gebiet Mahden zwischen Altenburg und Kirchentellinsfurt ist das
1996 entstandene und 2011 erweiterte interkommunale Gewerbegebiet nahezu komplett aufgesiedelt,
es stehen nur noch wenige unbebaute Gewebeflachen zur Verfligung.

Mit dem Beschluss der Gewerbeflachenleitlinien fiir Reutlingen, hat der Gemeinderat Reutlingen zuletzt
einen Ziel- und Handlungsrahmen fiir die Zukunft definiert. Zur Stérkung des Wirtschaftsstandortes sol-
len die knappen noch verfligbaren Industrie- und Gewerbeflachen nicht fur grof3flachige Abstell- und
Lagerplatze verbraucht werden, sondern méglichst intensiv genutzt werden. Ziel ist der Ausbau beste-
hender Gewerbegebiete zu breit aufgestellten und zukunftsorientierten Industrie- und Technologie-
standorten mit einer grof3en Zahl attraktiver Arbeitsplatze.

Bei der Stadt Reutlingen ist ein Bauantrag zur Errichtung eines ebenerdigen Parkplatzes mit 70 Stell-
platzen auf Flurstiick 238/1, Steigackerstrale, Gemarkung Altenburg eingegangen. Der Parkplatz ge-
hort zu keinem der drtlichen Unternehmen und soll zum Abstellen von Fahrzeugen und Wohnmaobilen
aller Art genutzt werden. Er wurde bereits ungenehmigt in einfachster Schotterbauweise hergestellit.

Auf Grund der erheblichen Flachenknappheit fir gewerbliche bzw. industrielle Grundstiicke in Reutlin-
gen ist das stadtebauliche Ziel, die Baugrundstiicke im Plangebiet einer den urspriinglichen Bebau-
ungsplanzielen entsprechenden Nutzung des Industrie- und Gewerbegebietes Mahden zuzufiihren. Die
Errichtung reiner Abstellplatze fur PKWs, Caravans und Wohnmobilen oder einfacher Lagercontainer
auf baulich gut nutzbaren Gewerbeflachen entspricht nicht den Zielen der geltenden Bebauungsplane.

2. Lage und Geltungsbereich

Beim Industriegebiet Reutlingen-Nord / Mahden handelt es sich um ein interkommunales Industriegebiet
der Stadt Reutlingen zusammen mit der Gemeinde Kirchentellinsfurt. Das Industriegebiet hat eine Ge-
samtflache von rund 26 Hektar und liegt direkt an der B 464, dem Zubringer zur B 27 in Richtung Stutt-
gart zwischen der Gemeinde Kirchentellinsfurt und der Reutlinger Bezirksgemeinde Altenburg.

Das Plangebiet umfasst das komplette Industrie- und Gewerbegebiet Mahden, inklusive der Erweite-
rungsflache aus dem Jahr 2012.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Derzeitige Nutzung

Das Gebiet Mahdenécker/Mahden hat sich zu einem attraktiven Industrie- und Gewerbestandort entwi-
ckelt. Nach der aktuell im Bau befindlichen Ansiedlung der Fa. Cellforce stehen im Gebiet nur noch eini
ge wenige unbebaute Gewerbeflachen zur Verfligung.

3.2. Bestehendes Planungsrecht

Fir das Plangebiet gelten der am 10.02.2012 in Kraft getretene Bebauungsplan ,1.Erweiterung
Mahden/Mahdenacker® (WEG-Nord Ki 2) und der am 26.07.1996 in Kraft getretene Bebauungsplan
,Mahdenacker/Mahden“ (WEG-Nord Ki 1) welche des Plangebiet als Industrie- und Gewerbegebiet mit
einer hohen zulassigen baulichen Ausnutzung ausweisen.

3.3 Markte- und Zentrenkonzept

Das Plangebiet ist im Markte- und Zentrenkonzept Reutlingens als Gewerbe- und Industriegebiet aus-

gewiesen. Das Gebiet soll fur gewerbliche Nutzung im Bereich Produktion und Dienstleistung vorgehal-
ten werden und Einzelhandelsbetriebe sollen unzuléssig sein. Die Vorgaben des Markte- und Zentren-
konzeptes sind in den rechtskréaftigen Bebauungspldnen im Plangebiet bereits umgesetzt.
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4. Planungskonzeption

4.1. Stadtebauliches Konzept

Mit dem Beschluss der Gewerbeflachenleitlinien fiir Reutlingen, hat der Gemeinderat einen Ziel- und
Handlungsrahmen fiir die Zukunft definiert. Zur Starkung des Wirtschaftsstandortes sollen die knappen
noch verfligbaren Industrie- und Gewerbeflachen nicht fiir gro3flachige Abstell- und Lagerplatze ver-
braucht werden, sondern moglichst intensiv gewerblich genutzt werden. Ziel ist der Ausbau bestehender
Gewerbegebiete zu breit aufgestellten und zukunftsorientierten Industrie- und Technologiestandorten
mit einer grof3en Zahl attraktiver Arbeitsplatze. Parkplatze und Lagerflachen, die fur die ansassigen Ge-
werbebetriebe erforderlich sind, sollen als untergeordnete Nutzung weiterhin zuléssig bleiben.

Um dies umzusetzen ist es erforderlich, die rechtsverbindlichen Bebauungsplane iiber ein Anderungs-
verfahren zu erganzen bzw. anzupassen. Ziel der Planung ist es, Lagerhauser und Lagerplatze und
ebenerdige Stellplatzanlagen nur untergeordnet zuzulassen und als eigenstandige Anlagen auszu-
schlieBen. Alle weiteren Festsetzungen fur das GE bzw.GI-Gebiet Mahden bleiben unveréandert.

4.2. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Art und MalR der baulichen Nutzung:

Die Bebauungsplane setzen sdmtliche Baugrundstiicke als Gewerbegebiet (GE/GEE) bzw. Industriege-
biet (GI) fest und erlauben eine hohe bauliche Ausnutzung mit einer Baumassenzahl von 6,0 oder 8,0
und Geb&audehdhen von bis zu 18 m.

4.3. ErschlieBung (Verkehr, Parkierung, Ver- und Entsorgung)

Verkehr:

Das Plangebiet ist Uber die Mahdenstral3e und die Steigackerstral3e erschlossen und Uber die K 6908
und die B 464 gut an das Uberértliche StralRennetz angebunden. Die Regionalbuslinie 121 halt im Plan-
gebiet und verbindet dieses mit Altenburg und Kirchentellinsfurt.

Entwasserung:
Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Strafen und Bestandskanéle erschlossen.

Ver- und Entsorgung:
Das Plangebiet ist Uber die bestehenden Straen erschlossen und versorgt. Mit Ansiedlung der Fa.
Cellforce wurde zuletzt die Stromversorgung des Plangebietes verbessert.

5. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden durch die vorliegende Deckblattdanderung nicht geédndert.

6. Umweltbelange

Das Bebauungsplanverfahren kann als vereinfachtes Verfahren durchgefihrt werden, wenn die Kriterien
des 8§ 13 BauGB erfiillt sind.

¢ Die Grundzuge der Planung werden nicht berihrt,

o die Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVP-Gesetz ist nicht erforder-
lich,

e esliegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgtiter in Gebieten von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete vor.

Damit kann das Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
aufgestellt werden.

Die Planung verringert durch den Ausschluss von flachenintensiven Abstell- und Lagerflachen den Ver-

brauch unbebauter Flachen. Neben dem Schutz des AuRenbereichs wird damit eine effiziente Nutzung
bestehender technischer und sozialer Infrastrukturen gewéhrleistet.

Seite 3 von 4 Anlage 2, Begriindung.docx




7. Planverwirklichung

7.1. Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.
7.2. Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 26,6 ha.

7.3. Stadtebaulicher Vertrag

Ein stadtebaulicher Vertrag ist zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.

8. Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten

Die Planung reduziert durch den Ausschluss von flachenintensiven Abstell- und Lagerflachen den Ver-
brauch unbebauter Flachen. Neben dem Schutz des Aul3enbereichs wird damit eine effiziente Nutzung
bestehender technischer und sozialer Infrastrukturen gewébhrleistet.

Ohne den Ausschluss solcher flachenintensiven Nutzungen ware ein rascher Verbrauch freier Gewerbe-
flachen zu erwarten.

Das Bebauungsplanverfahren dient der Umsetzung der Gewerbeflachenleitlinien der Stadt Reutlingen.

9. Gutachten

Die Reutlinger Leitlinien fur die kinftige Gewerbeflachenentwicklung liegen den Planungen zugrunde.

gez.

Dvorak
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