Zwischen ChristophstralBe- und StorlachstralBe

Konkurrierende Planungsstudie

Ein lebendiges Quartier

Mit einer eher kleinteiligen, den MalBstab des angrenzenden
Stadtviertels Storlach in  Freiraum und baulicher Dichte
aufgreifenden Struktur, versucht sich das neue Quartier in den
stadtebaulichen Kontext harmonisch einzufiigen.

Gleichzeitig werden jedoch neue charakteristische Merkmale wie
innere  groBzigige Wohnhofe, 2 Platzraumbildungen als
Quartiersentrees an der Christophstral3e, ein von der Sondelfinger
StraBBe bis zur MittnachtstraBe sich durchschlingender Gringurtel,
als  Abschluss und  Schutz gegeniber den jetzigen
Gewerbehinterflichen im  Westen und eine intensive
Baumbepflanzung samtlicher Freiflachen gebildet.

"Die neue Christophstral3e" ...

. wird als ein alt und neu verbindendes "Quartiersriickgrat"
verstanden, als verkehrliche Shared Space Flache, auf der sich
ErschlieBungsverkehr von Fahrradern, PKW'’s, FuBgéngern und
besonders langsam fahrenden Stadtbussen durchaus mischen.

- Mit  Langsparkern unter Alleebdumen, eingefriedeten
Vorgarten,

- Zugéangen zu den Wohnhofen, aber auch

- mit Zu- und Ausfahrten von den Tiefgaragen.

- Mit Wohnen in Garten,

- mit kleinen Gewerbemadglichkeiten im EG der vorspringenden

Kopfgebaude.

Lageplan M1/500

Langsschnitt M1/500

"Zwei Stadtplatze als Quartiersentrees” ...

...als soziale, multifunktionale &ffentliche Raume, den Alleenzug der
ChristophstraBe unterbrechend und ins Quartiersinnere raumlich
offnend.

Mit entsprechenden EG-Funktionen, Kleingewerbe etc.,, einem
besonderen sozialen Treffpunkt im Stadtteilcafe im und ums
historische Bauhofgebaude.

Oder der "Kiss and Ride"- Zone auf dem Vorplatz zur neuen Kita
und der Querverbindung zur Flichtlingsanlage und zur
StorlachstralBe (Rad- und FuBweg).

Héfe, Wohnen und Begegnung
Soziales Konzept

Unterschiedliche Gebaudetypologien in den sehr unterschiedlich
groBen Gebauden (von 6 bis 24 bzw. sogar 38 Wohnungen pro
Haus, bzw. pro Hausreihe) ermdglichen Wohnungen fir
unterschiedlichste Zielgruppen.

Alt und Jung, sozial Schwachere, Familien, Singles werden
zusammen mit einem flexiblen Bauherrenkonzept (Reutlinger
Modell !) ein sozial und kulturell vielféltiges und véllig gemischtes
Quartier entstehen lassen.

iWohnen

Neben den schon beschriebenen Entree-Platzen (=
Treffpunkte des gesamten Stadtteils) werden besonders die
drei inneren Hofradume zu Orten der Begegnung, des
Spielens, der Freizeit, der Gemeinsamkeit  von
Quartiersbewohnern, -Besuchern, -Passanten etc.

Alle Hauszugange liegen an diesen Platzen.

Mit Durchgangen im EG haben auch Gebaude entlang der
ChristophstraBBe Direktzugange in diese Hofraume.
Tiefgaragenaufgédnge sind zentral und enden in den
Hofzugéngen.

Auch  Wohnen im EG st gewilnscht und durch
Vorgartenzonen bzw. Heckeneinfassungen méglich.

Lediglich in den 3 querstehenden, die Hoéfe trennenden
Gebaude, sind im EG Gewerbeflachen und an den inneren
Gebaudekopfen soziale Treffpunkte (Kinderbetreuung,
Gemeinschaftswerken etc.) angeordnet.

Auch 3 gemeinschaftliche Fahrradports liegen innerhalb
dieser Hofe!

(Jeweils im Schattenbereich unter den Gebiduden an den
Hofwestseiten.)

GroBzugige, zu den Hoéfen gedffnete transparente
Treppenraume.

Zum Hof hin verglaste ErschlieBungsflure bzw. breite
bespielbare Laubengange in den OG’s, Durchgange in den
EG’s, oder Direktzugange zu den Einzelwohnungen etc.
Gemeinschaftsdachterrassen auf den abgesetzten 3- bzw.
4-geschossigen Teilflachen ebenfalls zu den Hofen orientiert
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Bauabschnitte

Mégliche Bauabschnitte (3 BA's):
Hof 1 bis Hof 3, mit 6, 4 bzw. 3 Gebauden kdnnen einzeln und separiert nacheinander realisiert werden: Drei
verschiedene Ankernutzer libernehmen die 3 einzeln nutzbaren Tiefgaragen.

Jeder Hof kann dadurch sein eigenes Hofgrundsttick (Parzelle) bilden — welches wiederum in Einzelne, jedem
Gebé&ude oberirdisch zugeordnete Teilparzellen, aufteilbar ist.

Dadurch sind die Hofe und Gebaudegruppen oberirdisch sowohl von jeweils groBeren Investoren pro Hof, wie
auch - was empfohlen wird - von jeweils zwei oder mehr Investoren kombiniert mit privaten
Bauherrengemeinschaften umsetzbar.

Platzflachen, auBere Wegflachen und duBere Griinflachen sind dagegen allgemeine Flachen. (Entweder privat und
offentlich gewidmet oder als 6ffentliche ErschlieBungsflachen abgetrennt.)

Wohnen
Nutzungen | Gewerberdume
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"Zwei Stadtplatze als Quartiersentrees” ...

...als soziale, multifunktionale 6ffentliche Raume, den Alleenzug der Christophstra3e unterbrechend und ins
Quartiersinnere raumlich 6ffnend.

LA, Wohnen

198 Klein-Gew. SUES ) e s y\ﬂ
Quartiers-TG

Mit entsprechenden EG-Funktionen, Kleingewerbe etc., einem besonderen sozialen Treffpunkt im Stadtteilcafe im
und ums historische Bauhofgebaude.

Oder der "Kiss and Ride"- Zone auf dem Vorplatz zur neuen Kita und der Querverbindung zur Flichtlingsanlage
und zur StorlachstraBBe (Rad- und FuBweg).

Quartiersplatz 1

Vor Kita und Platzchen Mitte, einschl.

Verbindungsweg zur StorlachstraBBe BaUherren Zuordn ung Tiefgarage ErdgeSCh 0SS
Offentliche Flache ca. 585m2

Parzellierung

Grundstick Hof 1 Hof 1 Uber Gelande Hof 1
ca. 4.510m? 6 Gebaude Il - VI geschossig ﬁ?tk.ig‘“tzer oo S _ Geforderter WO-Schlissel
""" aufgeteilbar in einzelne Parzellen zu: 5 Fahrradrdume  ca. 320m? I -
.. . Hof 1 ca. — Hier: EG
O Haus 1 270m? Haus 1/2/3 fur einzelne Baugemeinschaften © 77 WE . 2.BA
3 —— inHaus 123456 HF’ Gesamt EG
‘ Haus 2 520m?2 (frei finanzierty |} H H @ e—_—— = | 3 I PWE 6
Haus 3 470m? NE I 2 I PMw 4
Haus 4 560m? Haus 4 fur kleinere Investoren ? Il H g W 6.9 Mw 9
Haus 5 750m (11 WEs + 3xGewerbe) ] 12 Bauherrengem.
Haus 6 750m?2 Haus 5/6 fur gréBere Investoren Gew.310 GesamtEG |28
Allgemein  1.190m? (40 WEs oder aufgeteilt)
Gew. Z :660m2
Grundstuck Hof 2 Hof 2 & s soz. RéIlEJ(r;ne o
ca. 3.710m? o . d“ber Ge a”di _ ‘noe 0
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Haus 10 755m?2 —— in Haus 7,8,9,10 ; H
. (11 WEs + 3xGewerbe) ' V= 2
Allgemein  1.205m? :
Haus 9/10  fir gréBere Investoren Ca S G 158
(40 WEs oder aufgeteilt) StadtteiCafe ew.
Quartiersplatz 2
Offentliche Flache ca. 585m? [| cre
. ) ) Hof 3 o il
Grundstick Hof 3 Hof 3 uber Gelande Ankemnutzer3 = UG I%O 80 3.BA
ca. 2.530m? 3 Gebéaude VI - V geschossig mit TG 1 ca. 30 Stpl : I 2
aufgeteilbar in einzelne Parzellen zu: |2_|F?2rradraume ca. 200m? " 3 BA I -
O ca.
Haus 11 670m? Haus 11 fir Investoren (22 WEs) i Haus 11,?;1\9/5 Hof 3 :'\'/ 0 1
Haus 12 545m? Haus 12 fur Investoren (8 WEs + 3xGewerbe) ; — =
Haus 13 995m2 Haus 13 fur einzelne Baugemeinschaften Gew.200
Allgemein 320m? (frei finanziert) .
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Strukturplan M1/2000

Wohnen und Gewerbe

Schwerpunkt des Quartiers liegt in der Schaffung neuen Wohnraums, zu 75 % im Segment des preiswerten Wohneigentums

bzw. preiswerter Mietwohnungen, und lediglich zu 25 % ohne Bindung (hier angedacht in den kleineren und separat stehenden,

parzellierbaren Gebauden mit Gartenrdumen - gut denkbar auch in Bauherrengemeinschaften, 6-14 Wohneinheiten pro
Gebaude).

Gewerbliche Nutzung wie kleine Geschafte, Biros, Werkstatt, etc. ist angedacht und gewlinscht.
Am besten angeordnet in den die beiden Platzraume saumenden Quergebduden oder im mittigen Quergebaude. Mit
Direktzugéangen von der Christophstral3e her und den dortigen Kurzzeitparkplatzen.

Im freigestellten erneuerten Bauhofsgebidude konnte ein Stadtteilcafe im EG, kleine Veranstaltungsraume oder Biros im OG -
zum Stadtteil Ubergreifenden sozialen Treffpunkt werden. >
Die preiswerten Wohnungen nach dem Reutlinger Modell (drei verschiedene Forderarten im Drittelmix) sollten frei verteilt in

Gebéauden bzw. in Hofgruppen fir soziale Durchmischung sorgen.

Insgesamt kdnnten so ca. 180 Wohneinheiten, ca. 600 m2 gewerbliche Flachen in den EGs, plus Café, und ca. 400 m? ,soziale”

Flachen in den groBeren Gebauden beidseitig der inneren Hofe entstehen.

Architektonische Vielfalt

Durch die Wahl unterschiedlicher Gebaudetypologie: —

- Freistehende Zwei- oder Dreispanner (1) / \

- Vierspanner mit langsliegendem Treppenraum (2)

- Laubengangtyp mit EG- Einzelwohnungen (3)

- Punkthauser als Flinfspanner mit bis zu 24 WE’s 4) =
- Kombinierung von (3) und (4) mit zweigeschossiger (5)

(

. . o . N -
gemeinsamer Eingangshalle wird eine lebendige 1
Fassadenstrukturen erwartet. ' I

Verschiedene Gebaudehdhen, Abstufungen, Unterschnitte, Transparenzen im EG usw. sind weitere gliedernde und S ‘r

architektonisch bereichernde Parameter.

Aufgrund mehrerer Bautragerschaften und mehrerer Architekten und deren Formensprachen wird spezifische, gestalterische
Vielfalt erreicht.

Empfohlen wird deshalb eine das gesamte Quartier Ubergreifende, einheitliche Freiflachenplanung und Gestaltung, welche der
baulichen Vielfalt, einen stadtraumlichen Halt und einen quartierspragenden Charakter sichern sollte.
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Okologie, Klima, Energie, Griinflichenplanung

7 A\ Neben den heute ohnehin selbstverstandlichen gebdudespezifischen Vorgaben
a\ (energetische Konzepte, regenerative Baustoffe...) ist vor allem die klimatische und
7 \ \ Ny 'Raingardens' dkologische Frei—- und Grinflachengestaltung zukunftsweisend:
< D W g g g
. 54 AN . . .
\ AN Retentionsgrunddche
. N . Die unterbauten Flachen (TG und UG) wurden daher minimiert und nahezu komplett unter
N 2 Speicherung von P
A N8\ AP die Gebdude gelegt. Dies ermoglicht eine fast vollflachige Entsiegelung aller ,,auBBer
// \ P \ Regenwasser Haus” liegenden Flachen und deren Bepflanzung mit groBkronigen Laubbaumen.
A\ \ - i bis zu 60 I/m? Die komplette Regenwasserversickerung innerhalb des Grundstiicks (fir die begrinten
R P y P g g g
® A'.. A\ 8 T a\ Dachflachen sind Retentionsmulden im westlichen Griinzug geplant) wird erreicht, die
Grune Héfe //\ \v,r./ <4 A\ Einleitung in die Kanalisation kann ausgeschlossen werden!
- Spielen L WS
Q - Nachbarschaften N\ & Mobilititskonzept, Parkierung
\\ . b N //// \\\ . .o . .
O - Begegnung A..\Q\: > ) ... P N Bauabschnitte und mégliche Parzellierung
o 7\ o 4 2
< \ Q y Bei dem angedachten Mobilitatskonzept mit Auto- und Fahrradsharingsangeboten, mit
N\ \ A\ o g p g g
..o‘\A y N\ ober- und unterirdisch angeordneten tber 400 Fahrradstellplatzen, mit mietbaren
Grijng(jrtel Versickerun . - A\ . Elektrofahrradern und Rollern, mit einer direkten Vernetzung ins stadtische Radwegenetz,
9 <Qo° \ P\ vor allem aber mit zwei Bushaltestellendirekt am Quartier wird von einer
S X\ \ 7 \ . . .
Vorzone \ A N \ 4 y Stellplatzverpflichtung von 1,0 — weiter reduziert auf 0,7 - ausgegangen.
- \\ \) ~ \\ . /// ///4 .
N\ 4 7\ - < \ . . . . .
VT . ..\0\\' \ In den 3 Tiefgaragen, die sowohl als eine groBe Quartiersgarage, wie auch als 3
extensive \ </ o & Einzelgaragen, je Hof eine, realisierbar und betreibbar waren, sind ca. 130 Stellplatze
Dachbegriinung WP\ a nachweisbar.
Regenwasser A )
Grunstru ktU ren </ . /// Weitere ca. 15 Stellplatze als Besucher- und Kurzzeitplatze entlang der Christophstraf3e
L’&: /// und weitere 5+5=10 Platze an den Stadtplatzen fur CarSharing.
/\ :
< Quartiersspange
\ Mobilitatsstation /
) - Fahrradstellplétze
Vs D— u. Bike-Repair I
. - E-Ladestation
/ P . -Car-Sharing
- Quartierslogistik
\// TN -~ PKW-Stellplatze
, N FuB- u. Fahrrad —— %
NN Radweg
</ \\ P b
\ AN :\> \/ / \
MANDZEEN ~—— WohnstraBe
TN D Quartiersplatz
N Quartiersgaragen TG
N AN - Nachbarschaft garag
-Begegnung fuBl&ufige
<\ \ \ /// N - Treffpunk AN bmdunge
\\\ N //,> N\ </ \ -S plel
N N\ g AN >\ \> 4
// \\ \\/\ e / PN = COfe
// - - Gemeinschaftsraum
\\\\ // //\> /// \\\ \\\\ /,// //// <::// \\\\\
N </// \\/\ N \\ :i)
\\\ - \\\v///
N\ SN
/ ) \

Platze Ful3- und Radwege Parkierung
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