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Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlihgen mbH,
Reutlingen '

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 01. Januar 2023 bis 31. Dezember 2023

Tl
2.

3.

Umsatzerlose
sonstige betriebliche Ertrage

Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter
b) soziale Abgaben

4.

Abschreibungen

a) auf Sachanlagen

10.

11.

sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

- davon Ertrége aus der Auflésung von
latenten Steuern Euro 10.600,00
(Euro 10.600,00)

Ergebnis nach Steuern
sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Euro

1.500,00

313,69

Seite 2

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro
635.726,91 * 580.894,88
4.686,77 7.764,43
1.679,40
1.813,69 165,82
294.938,00 290.414,12
117.683,00 112.703,77
26.436,32 26.416,17
134.100,00 134.100,00
25.564,97 12.576,34
92.750,34 63.436,03
24.713,15 24.867,22

68.037,19

38.568,81
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Kommunale Grundstiicks- und Erséhliel&ungsgesellschaft Reutlingen mbH
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Anhang fiir das Geschiftsjahr 2023

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Sitz der Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH ist Reutlingen.
Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter der Nummer HRB 350015

eingetragen.

Die- Gesellschaft weist zum  Abschlussstichtag die  GroRenmerkmale  einer
Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne des § 267a Abs. 1 HGB auf.

Der Jahresabschluss wird gemé&R der Regelung in § 6 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags nach den
fur groRe Kapitalgesellschaften im Sinne des § 267 Abs. 3 HGB geltenden Vorschriften des Dritten
Buches des HGB aufgestellt.

Die Bilanz wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften des § 266 Abs. 2 und 3 HGB aufge-
stellt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend den Gliederungsvorschriften des § 275
Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Da die Gesellschaft als ErschlieBungs- und Grundstiicksgesellschaft tatig ist, ist der unter den
Vorraten ausgewiesene Bilanzposten abweichend von der durch das HGB vorgegebene

Gliederung mit "Grundstiicke" bezeichnet.
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Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
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Im Einzelnen werden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet:
Anlagevermdgen
Grundstiick MarkwiesenstraRe (Flurstiick 1610), Reutlingen

Der im Posten Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten einschlieBlich der Bauten auf
fremden Grundstiicken ausgewiesene Vermdgensgegenstand beinhaltet eine Teilflache des
Grundstiicks Markwiesehstraf&e, Reutlingen (Flurstiick 1610) mit aufstehendem Parkhaus,
Zufahﬁeﬁ, offentlichen E-Parkpldtzen und AuRenanlagen mit einem Buchwert von Euro
8.917.284,83.

Die bebaute Teilfliche des Grundstiicks Flurstiick 1610 ist mit den Anschaffungskosten bewertet.

Das Parkhaus, die Zufahrten und die Auf3enanlagen sind mit den Anschaffungskosten abztiglich

planmaRiger linearer Abschreibungen bewertet.

Die betriebsgewohnlichen Nutzungsdauern fir die mit dem Grundstiick aktiverten Wirtschaftsgter

wurden in Anlehnung an die amtlichen AfA-Tabellen geschatzt.

Das Parkhaus wird {iber eine geschétzte betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 33 Jahren, die
Zufahrten zum Parkhaus werden (iber eine geschéatzte betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 19
Jahren und die AuBenanlagen werden {iber eine geschétzte betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer
von 15 Jahren abgeschrieben. Die &ffentlichen E-Parkpldtze im AuRenbereich des Parkhauses

werden Uber eine geschatzte betriebsgewshnliche Nutzungsdauer von 9 Jahren abgeschrieben.

In einem Teilbereich des Parkhauses sind E-Lades&ulen installiert. Die Anschaffungkosten sind
um offentliche Zuschiisse in Héhe von Euro 42.791,65 vermindert. Die E-Ladesadulen werden tber
eine geschétzte betriebsgewdhnliche Nutzungsdauer von 8 Jahren abgeschrieben.

Die (brige Teilfliche des Grundstiicks Flurstiick 1610 ist aktuell noch mit einem provisorischen
Parkplatz bebaut. Diese Flache ist zur VerduRBerung bestimmt. Daher ist dieses Teilgrundsttick
dem Umlaufvermdgen zqgeordnet. Die im Anlagevermégen ausgewiesene Parkplatzanlage ist

vollstandig abgeschrieben.
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Umlaufvermdgen

Die Grundstliicke des Vorratsvermoégens sind mit den Anschaffungskosten bewertet. Soweit

notwendig sind einzelne Grundstiicke mit dem niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind mit dem Nennbetrag bewertet.

Die unter den sonstigen Vermdgensgegenstédnden ausgewiesenen Forderungen und die Guthaben

bei Kreditinstituten sind mit dem Nennbetrag bewertet.
Riickstellungen

Die Steuerrickstellungen und die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren

Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten.

Die Bewertung der Ruckstellungen erfolgt jeweils in Hohe des notwendigen Erflillungsbetrags, der
nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist, um zukinftige Zahlungs-

verpflichtungen abzudecken.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten werden mit dem Erflllungsbetrag bilanziert.
Angaben zur Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlavgevermdgens ist im Einzelnen im nachfolgenden Anlagespiegel

dargestellt.
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Forderungen gegen Gesellschafter

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind Forderungen gegen Gesellschafter in
Hohe von Euro 2.026,08 (Vorjahr: TEuro 0,7) enthalten.

sonstige Vermodgensgegenstinde

In den sonstigen Vermégensgegenstinden ist eine verzinsliche ratierlich zu tilgende
Kaufpreisforderung aus einer Grundstiicksverduerung mit einer Restlaufzeit von {iber einem Jahr
in Héhe von Euro 3.564.251,68 (Vorjahr: TEuro 3.722,5) ausgewiesen.

sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen betreffen Aufwendungen fir die Erstellung .und Prifung des
Jahresabschlusses und Steuerberatungsleistungen.

Verbindlichkeiten

Folgende Verbindlichkeiten haben Restlaufzeiten von bis zu einem Jahr
Restlaufzeit
Stand Restlaufzeit bis 1 Jahr
31.12.2023 bis 1 Jahr Vorjahr

Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegenliber
Kreditinstituten 9.000.000,00 0,00 - 0,00
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 47.316,88 47.316,88 31.523,42
sonstige Verbindlichkeiten 8.303,51 8.303,51 1.942,31

9.055.620,39 55.620,39 33.465,73

Bei den Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten in Héhe von Euro 9.000:000,00 (Vorjahr:
TEuro 9.000,0) handelt es sich um ein endfélliges Darlehen. Dieses Darlehen hat eine Restlaufzeit
bis zum 30. August 2028.

Zur Besicherung der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten ist das unter den Guthaben bei
Kreditinstituten ausgewiesene Bausparguthaben in Hoéhe von Euro 2.224.150,30 an die

finanzierende Bank abgetreten.
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In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegeniber
Gesellschaftern in Héhe von Euro 24.838,26 (Vorjahr: TEuro 6,7) enthalten.

Seite 8

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen tiberwiegend Steuern in Hohe von Euro 8.195,12
(Vorjahr: TEuro 1,9).

Rechnungsabgrenzungsposten

Im  Rechnungsabgrenzungsposten  sind Abschlussgebithren  ausgewiesen, welche im
Zusammenhang mit dem Abschluss eines Bausparvertrags aufgewendet wurden. Die
Einzahlungen in diesen Bausparvertrag werden als Tilgungsersatz fir das Bankdarlehen
behandelt. Daher werden die Abschlussgebiihren als vorausgezahlte Darlehenskosten im aktiven
Rechnungsabgrenzungsposten ausgewiesen, der (Uber die Laufzeit des Darlehens
aufwandswirksam aufgel6st wird.

Latente Steuern

Zum Bilanzstichtag bestehen bei der Gesellschaft passive latente Steuern in Hohe von
Euro 308.300,00, die in den Steuerrlickstellungen ausgewiesen sind.

Die passiven latenten Steuern beruhen auf unterschiedlichen Wertansatzen des im
Anlagevermdgen unter dem Posten Grundstiicke und Bauten ausgewiesenen Parkhauses in der

Handels- und in der Steuerbilanz.

Der im Geschéaftsjahr 2019 durch VerduBerung des Grundstiicks MarkwiesenstraRe 55,
Reutlingen, erzielte VerauRerungsgewinn wurde in der Steuerbilanz durch einen Abzugsbetrag
gemal § 6b EStG von den Anschaffungskosten des im Vorjahr fertig gestellten Parkhauses
ausgeglichen. Daher ist der in der Handelsbilanz ausgewiesene Steueraufwand durch Bildung

eines Postens flr passive Steuerlatenzen anzupassen.

Der Posten fiir passive Steuerlatenzen wird entsprechend dem flir das Parkhaus verwendeten
Abschreibungssatz mit 3 % p.a. aufgeldst. '

Fur die Berechnung der latenten Steuern wird ein kombinierter Ertragsteuersatz von 29,125 % (fuir

Korperschaftsteuer und Gewerbesteuer) verwendet.
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Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Aufgliederung der Umsatzerlése
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In den Umsatzerlésen sind tiberwiegend Einnahmen aus der Vermietung von Parkhausstellplatzen

und Parkplatzen ausgewiesen. Des Weiteren hat die Gesellschaft im Berichtsjahr Einnahmen aus

weiterberechneten Aufwendungen fiir ErschlieBungsanlagen (ErschlieRungsbeitrdge) vereinnahmt.

Sonstige Angaben
Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschaftigt keine Arbeitnehmer.

Aufsichtsrat

Die Gesellschaft hat einen Aufsichtsrat. Der Aufsichtsrat besteht aus achtzehn Mitgliedern.

Dem Aufsichtsrat 2023 gehdren an:

Finanz- und Wirtschaftsblirgermeister
Roland Wintzen, .

Aufsichtsratsvorsitzender,

Prof. Dr. Jurgen Straub, Dipl.-Ing., Dipl.-Chemiker,
Gabiriele Janz, Diplom-Sozialpadagogin,

Hagen Kluck, Journalist,

Fabio Enrico Cani, VoIIzugsbediensteter, bis 28.09.2023
Andreas Lachele, HoIzbauunternehmer, ab 28.09.2023
Frank Glaunsinger, Noftfallsanitéter,

Helmut Treutlein, Sonderschulrektor i.R.,

Kurt Gugel, Facharzt fur Allgemeinmedizin,

Ingo Reetzke, Rechtsanwalt,

Karin Villforth, Geschéftsflhrerin,

Andreas Linsmeier, Stadtplaner,

Entsendende Korperschaften

Stadt Reutlingen
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Dem Aufsichtsrat 2023 gehéren an: Entsendende Korperschaften
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Burgermeister Dr. Jiirgen Soltau, Gemeinde Kusterdingen

stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender,

Johannes Ferber, Zimmermeister,
GUnfher Brucklacher, Polizeibeamter,
Vera Ambros, Architektin,

Susanne Bailer, Physiotherapeutin,
Elvira Hornung, Polizeibeamtin,

Jurgen Henes, Personalreferent.

Im Berichtsjahr wurden an die Mitglieder des Aufsichtsrats Aufwandsentschéadigungen in Héhe von
insgesamt Euro 1.738,04 bezahlt.

Geschiftsfiihrung

Geschéftsflihrer der Gesellschaft ist
o Peter Wilke, Amtsleiter der Stadt Reutlingen.

Auf die Angabe zur Vergitung des Geschaftsfiihrers wird gemanR § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.
Honorar fiir Leistungen des Abschlusspriifers

Der Abschlussprufer erhielt fur seine Abschlussprufungsleistungen ein Honorar von Euro 3.800,00.
Weitere Honorare fiir andere Bestatigungsleistungen, Steuerberatungsleistungen und sonstige

Leistungen wurden vom Abschlusspriifer nicht vereinnahmt.
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Vorschlag der Geschéftsfiihrung fiir die Ergebnisverwendung
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Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 weist einen Bilanzgewinn in Hohe von
Euro 792.169,17, bestehend aus Gewinnvortrag Euro 724.131,98 und Jahresliberschuss
Euro 68.037,19, aus.

Die Geschéftsfiihrung schlagt vor, diesen Bilanzgewinn auf neue Rechnung vorzutragen.
Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH

Reutlingen, den 06. August 2024

- gez. Peter Wilke
(Geschéaftsfiihrer)
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Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2023

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs und des Geschiftsergebnisses

Die zentralen Geschéftsfelder der Gesellschaft erstrecken sich auf die ErschlieBung des
gemeinsamen Wirtschaftsgebiets Reutlingen-Kusterdingen, die Vermarktung von Treu-
handgrundstiicken der Stadt Reutlingen und der Gemeinde Kusterdingen, die Vermarktung
von Betriebsgrundstiicken (KGE-Eigentum), den Erwerb und die Umlegung privater Fl&-
chen in diesem Gebiet sowie die Vermietung von gewerblichen Raumlichkeiten und Stell-
platzen. '

Die Ubertragung ‘der ErschlieRung des gemeinsamen Wirtschaftsgebiets Reutlingen-
West/Kusterdingen auf die GmbH wurde in Abschnitt IV. des Grundvertrags der Stadt Reut-
lingen und der Gemeinde Kusterdingen geregelt (das Vertragswerk Reutlingen-West/Kus-
terdingen wurde in der Fassung vom 29.03.19 fortgeschrieben).

Die Geschéftstatigkeit erstreckte sich im Berichtsjahr tiberwiegend auf den Betrieb des
Parkhauses Markwiesenstrafle.

Im Berichtsjahr 2023 erzielte die Gesellschaft einen Jahresiiberschuss in Héhe von
68.037,19 € (Vorjahr Jahresiiberschuss 38.568,81 €). Der Planwert des Erfolgsplans 2023
mit 8.000 € wurde deutlich Ubertroffen - vorrangig aufgrund von ungeplanten Einnahmen
aus der Weiterberechnung von Aufwendungen fiir ErschlieBungsanlagen (ErschlieRungs-
beitrage) im Zusammenhang mit der Ver&uRerung von Treuhand-Grundstiicksfléachen.

Die nachfolgenden Summen werden in TEuro angegeben — dadurch kann es zu Rundungs-
differenzen kommen.

Die Gesellschaft vereinnahmte Umsatzerlése in Hohe von insgesamt rd. TEuro 635,7 (Vor-
jahr rd. TEuro 580,9) — diese resultieren aus Einnahmen aus weiterberechneten Aufwen-
dungen fur ErschlieBungsanlagen mit rd. TEuro 73,1 sowie aus der Vermietung von Stell-
platzen im Parkhaus Markwiesenstrale mit rd. TEuro 554,3 und weiteren Stellplatz-/Pacht-
einnahmen mit rd. TEuro 8,3.

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge belaufen sich auf TEuro 4,7 (Vorjahr TEuro 8). Diese
resultieren ausschlieBlich aus der Verglitung fur die Treuhandtétigkeit, die im Berichtsjahr
zeitanteilig zur Abrechnung kam, aufgrund der vollstédndigen VerduRerung des Treuhand-
vermdgens.

Unter Personalaufwand sind Léhne und Gehaélter und soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fiir Unterstiitzung mit insgesamt rd. TEuro 1,8 unverédndert zum
Vorjahr gebucht. '

Die Abschreibungen belaufen sich auf auf rd. TEuro 294,9 (Vorjahr TEuro 290,4) - diese
betreffen tiberwiegend das Parkhauses Markwiesenstrafe inkl. Zufahrt, AuRenanlagen so-
wie E-Ladeséulen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen betragen rd. TEuro 117,7 (Vorjahr rd. TEuro
112,7). Der Aufwand setzt sich Uberwiegend aus Betriebs- und Instandhaltungskosten fir
das Parkhaus Markwiesenstrale (rd. TEuro 60,5) zusammen. Weitere maRgebliche Bu-
chungsposten sind Aufwendungen flr die Geschéftsbesorgung gegeniiber der Stadt Reut-
lingen (rd. TEuro 33,7) sowie Kosten fiir Steuerberatung und Erstellung/Priifung des Jah-
resabschlusses (rd. TEuro 14,2).

Die Zinsertrdge lauten unveréndert zum Vorjahr auf insgesamt auf rd. TEuro 26,4, diese
ergeben sich vorrangig aus dgr Verzmsung des Verkaufs des bebauten Grundstiicks Mark-
wiesenstrae 55 und die damit vereinbarte Ratenzahlung des Kaufpreises.
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Der Zinsaufwand mit rd. TEuro 134,1 (unverandert zum Vorjahr) bemisst den Aufwand fiir
die Parkhaus-Fremdfinanzierung mit TEuro 108, Avalprovision an Darlehens-Biurgen Stadt
Reutlingen und Gemeinde Kusterdingen mit insgesamt rd. TEuro 21,6 sowie einer Ab-
schlussgebihr fur einen Bausparvertrag mit rd. TEuro 4,5 (Auflésung Rechnungsabgren-
zungsposten), der im Zusammenhang mit der Parkhaus-Finanzierung steht.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag weisen eine Steuerlast mit insgesamt rd. TEuro
25,6 (Vorjahr rd. TEuro 12,6) aus. Diese resultiert vorrangig aus Kérperschaftsteuer mit rd.
TEuro 19,7 und Gewerbesteuer mit rd. TEuro 15,4. Jahrlich erfolgt die Auflésung der in
Vorjahren gebildeten passiven latenten Steuern mit rd. TEuro 10,6.

Die Sonstigen Steuern (Grundsteuer) belaufen sich auf rd. TEuro 24,7 (Vorjahr rd. TEuro
24.9) und betreffen vorrangig die Zahlungen fiir Grundsteuer fiir das Parkhaus Markwie-
senstralle mit rd. TEuro 24,5.

. Darstellung der Lage der Gesellschaft
Wesentliche Vermogenspositionen des Anlage- und Umlaufvermdégens sind:

- Grundstiicke und Bauten rd. TEuro 8.917,3 (Vorjahr rd. TEuro 9.200,6)
- Vorréte/Grundstiicke rd. TEuro 267,1 (zum Vorjahr unveréandert)
- Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande rd. TEuro 3.751,8 (Vorjahr rd. TEuro 3.894,3)

Das Parkhaus Markwiesenstral3e ist unter dem Bilanzposten Sachanlagevermégen/Grund-
stlicke und Bauten aktiviert.

Die im Umlaufvermégen ausgewiesenen Vorrate/Grundstiicke sind unveréndert zum Vor-
jahr. _

Unter Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde ist vorrangig der verzinsliche und
in gleichbleibenden jahrlichen Raten fallige Gesamtkaufpreis fir das von der GmbH veréau-
Rerte bebaute Grundstlick MarkwiesenstraBe 55 enthalten. Im Berichtsjahr ist die 3. Kauf-
preisrate planméaRig zugeflossen.

Das Guthaben bei Kreditinstituten beléuft sich insgesamt auf rd. TEuro 2.807,5 (Vorjahr rd.
TEuro 2.343,9), darin enthalten ist die Ansparung in einen Bausparvertrag in Héhe von rd.
TEuro 2.224,2, zweckgebunden fir die Finanzierung des Parkhauses MarkwiesenstralRe.

Der Rechnungsabgrenzungsposten mit rd. TEuro 21 (Vorjahr rd. TEuro 25,5) beinhaltet
ausschlieBlich die Abschlussgebiihr fiir einen Bausparvertrag.

Die Gesellschaft fuhrt neben dem unveranderten Stammkapital in Héhe von TEuro 2.560
eine Kapitalriicklage mit rd. TEuro 3.105,1. Die Gesellschaft weist einen Gewinnvortrag mit
rd. TEuro 724,1 aus.

Die Riickstellungen lauten insgesamt auf rd. TEuro 322 - diese ergeben sich vorrangig aus
einer in Vorjahren erfolgten Zuflihrung von passiven latenten Steuern, die sich im Bericht-
jahr auf rd. TEuro 308,3 bemisst.

Die Verbindlichkeiten im Gesamtbetrag mit rd. TEuro 9.055,6 (Vorjahr TEuro 9.033,5) wei-
sen mit TEuro 9.000 die Kreditfinanzierung fir das Parkhaus Markwiesenstrale aus. Der
Restbetrag beziffert Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (rd. TEuro 47,3) und
sonstige Verbindlichkeiten (rd. TEuro 8,3).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft stabil
ist. :
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C. Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung

Die Gesellschaft hat einen Wirtschaftsplan sowie eine 5jahrige Finanzplanung erstellt — im
Planungszeitraum bis 2027 werden Jahresfehlbetrage erwartet.

Umsatzerldse ergeben sich weiterhin regelmafig tiberwiegend aus der Stellplatz-Vermie-
tung des Parkhauses MarkwiesenstraBe. Mit Bezug auf notariell vollzogene Grundstiicks-
verduflerungen aus dem Treuhandvermdégen wird im Rahmen des Baubeginns/Fertigstel-
lung der Neubauvorhaben mit steigenden Umsatzerlésen aus dem Parkhausbetrieb ge-
rechnet, da der GroRteil der baurechtlich nachzuweisenden Stellplatze im Parkhaus zur
Anmietung kommen muss. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lag noch keine Baugeneh-
migung vor, aus der sich die konkrete Anzahl der nachzuweisenden Stellplétze ergibt. Die
Prognose hinsichtlich der Umsatzerlése aus dem Parkhausbetrieb wurde somit vorsorg-
lich und unter kaufmannischer Vorsicht bemessen.

Mit Bezug auf den Verkauf des bebauten Grundstiicks Markwiesenstralie 55 generiert die
GmbH jahrlich gleichlautende Raten (Zins-/Tilgungsanteil) auf den Kaufpreis.

Die Gesellschaft verfigt lediglich noch tber eine vermarktbare Grundstticksflache aus
dem Betriebsvermdgen. Die Vermarktung ist in 2024 in Abhangigkeit der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen vorgesehen.

Aufgrund des Auslaufens von Gewahrleistungsfristen in 2025 wurden zur laufenden In-
standhaltung des Parkhauses entsprechende Mittel im sonstigen betrieblichen Aufwand
im Planungszeitraum veranschlagt.

Die Geschéftsfiihrung rechnet fur das Geschéftsjahr 2024 mit einem leicht negativen Er-
gebnis. :

. Sonstige Angaben
Vorgénge von besonderer Bedeutung fir die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage sind
nach dem Schluss des Geschéftsjahres nicht eingetreten.

Reutlingen,
gez. Peter Wilke
Geschéftsfiihrer
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Anlage 3 - Bestatigungsvermerk

Bestﬁtigungsvernierk des unabhingigen Abschlusspriifers
An die Kommunale Grundstiicks- und ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH, Reutlingen
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Kommunale Grundstiicks- und ErschlieRungsgesellschaft
Reutlingen mbH — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem
Anhang, einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.
Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Kommunale Grundstiticks- und
ErschlieBungsgesellschaft Reutlingen mbH fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis zum
31. Dezember 2023 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsé&tze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2023 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar 2023 bis
zum 31. Dezember 2023 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen
und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen ge-
gen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsitze ordnungsmaéRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspru-
fers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erftillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu
dienen.

Bestatigungsvermerk » Seite 1
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesent-
lichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetz-
lichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den
deutschen Grundsdtzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstel-
lungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Ver-
maogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlégig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verant-
wortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsédchliche oder rechtliche Gegebenheiten ent-
gegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnah-
men (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméogli-
chen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jéhresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-

. schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestdtigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefithrte Pri-
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fung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus do-
losen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn ver-
nlinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen. ‘

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemé&Res Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, pla-
nen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstindigkeiten,
irreflhrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kén-
nen.

e gewinnen wir ein Verstdndnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und MaRnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Um-
stdnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit
dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmensttig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit auf-
werfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unan-
gemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestétigungsvermerks erlangten
Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch-dazu fiih-
ren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlief3-
lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfille
und Ereignisse so dérstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen
Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entspre-
chendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e flihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Prii-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben ab-
weichen. :

- Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um- »
fang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich
etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Reutlingen, den 6. August 2024

ba audit gmbh
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Zweigniederlassung Reutlingen

MaréMoser , Harfald Aigner
Wirtschaftspriiferin _ Wirtschaftspriifer
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