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Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungsplanen auf3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1
111

1111

Festsetzungen zum Bebauungsplan (8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet (SO 1, SO 2) (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Intensivpflegeheim

Zulassig sind:

- stationare Pflegezimmer

- Wohngruppenraume

- Raume fiir tagesstrukturierende Angebote
(z.B. Multifunktionsraum, Snoezelenraum, Werktstatt, Atelier, Gruppenraum, Therapie-
raum, etc.)

- Betreutes Wohnen fir Menschen mit Unterstutzungsbedarf
(mit Pflegegrad und/oder anerkannter Behinderung)

- Verwaltungs- und Nebenrdume des Pflegeheims

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind gemaf § 12 (3a) BauGB nur
solche Nutzungen zul&ssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.
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1.2

1.3

14

15

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollge-
schosse

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung —

Die max. Grund- und Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse ist im Bebau-
ungsplan (Nutzungsschablone) festgelegt.

Die HOhe der baulichen Anlage (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) definiert durch die Angabe

zur max. Gebaudehohe (GH) Uber festgelegter Erdgescholfertigfulbodenhéhe (EFH).

Die Gebaudehohe ist beschrankt.

SO1

Flachdacher:

Maximale Gebaudehthe (GH max)

(hoéchste Stelle Attika): 11,50 m

SO 2

Flachdéacher:

Maximale Gebaudehthe (GH max)

(hochste Stelle Attika): 15,00 m

Die Gebaudehothe (beim Flachdach) wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschoss-
fertigfuRbodenhdhe (EFH) bis zur héchsten Stelle des Gebaudes (hdchste Stelle Attika)

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hochstgrenze der Gebaude-
héhe (GH max) um bis zu 2,00 m mit technisch und betriebsnotwendigen Aufbauten und
Gebauden (wie Fahrstuhltirme, Liftungsaufbauten, Treppenhduser usw.) zulassig.

Hohenlage der Gebaude-(§8 9 Abs.3 BauGB)

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (EFH) ist fur die geplanten Gebaudeteile im Plangebiet
Uber NHN-Normalhéhen (DHHN2016) festgelegt.

Die ErdgeschossfertigfuRbodenhdhe (EFH) darf von der festgelegten Vorgabe um

maximal +/- 0,2 m abweichen.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB u. § 22 BauNVO)

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zulassig ist die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO.

Es gelten die Abstandsregelungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon sind Ge-
baude ohne Langenbeschrankung zulassig.

Garagen und Stellplatze (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Offene Stellplatze und offene Garagen sind nur in den daflr vorgesehenen Bereichen zu-
lassig.
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1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.7.5

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)
AuBBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen i. S. des § 14 (1)
BauNVO zulassig.

Die nach § 14 (1a) und (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen
sind innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

Malnahme 1 — Totholzerhalt zum Schutz xylobionter Kafer

Nach § 39 BNatSchG sind zum Schutz der in den Baumhdohlen festgestellten national ge-
schitzten Kafer die bewohnten Baume als stehendes Totholz auf der Ersatzflaiche zum
Streuobstausgleich zu erhalten. Dadurch kénnen im Holz befindliche Eier die weiteren
Entwicklungsstadien durchlaufen. Details siehe GOG (2023).

Malnahme 2 - Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung, Beleuchtungskonzept

Fur die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche Lam-
pengeh&use und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-
Lampen zulassig.

Zur Verminderung von Eingriffen in die Insektenfauna sind insektenfreundliche Beleuch-
tungen zu verwenden. Hierbei ist zu beriicksichtigen:

- entsprechende Lampentypen (Natriumdampf-Niederdruck- bzw. -Hochdrucklampen

oder LEDS)

- Vermeidung einer horizontalen oder nach oben gerichteter Abstrahlung

- Verwendung von mattem, nicht reflektierendem Material bei den Masten

- Einsatz staubdichter Leuchten

- die Lichtpunkthéhe der Lampen sollte so gering wie mdglich sein. Anpassung der Héhe
der Masten bzw. Leuchtquellen an standdrtliche Gegebenheiten und Notwendigkeiten
(Beachtung (Verkehrs-)Sicherheit)

- Die Beleuchtungsstéarke darf bei maximal 2.700 K liegen.

- Die Wellenlange muss tber 540 nm liegen

Malnahme 3 - Vermeidung von Vogelschlag
Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen ist eine Verglasung mit einem Reflexi-
onsgrat von max. 15 % zu verwenden.

Malnahme 4 — Einsatz von engstrebigen Gullydeckeln und engmaschigen Schacht-
abdeckungen

Falleneffekte, insbesondere fir Kleintiere, sollte durch den Einsatz von engstrebigen Gul-
lydeckeln und von engmaschigen Schachtabdeckungen (z.B. bei Lichtschachten) redu-
Ziert werden.

Mallnahme 5: Bodenschutzkonzept

Aus dem Bodenschutzkonzept werden die folgenden MalRnahmen abgeleitet. Diese ent-
sprechen den gesetzlichen Vorgaben und werden hier in verkirzter Form dargestellt. Die
ausfihrliche Darstellung liegt im Bodenschutzkonzept (GOG 2024a) vor:
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1.8

1.8.1

Malnahme 5.1: Schutz vor Verdichtung

- Befahrung und Umlagerung des Oberbodens nur bei geeigneter Bodenfeuchte
- Angepasster Maschineneinsatz und Maschineneinsatzgrenzen

- Fachgerechte Befestigung der in Anspruch genommenen Flachen (Baulogistik)

MalRnahme 5.2: Schutz vor Vermischung

- Umlagerung von Boden: Entfernung oberirdischer Pflanzenbestandteile vor dem
Oberbodenabtrag; Ausbau und Zwischenlagerung getrennt nach Bodenschichten

- Zwischenlagerung: Vorgaben fir Art und Dauer der Bodenlagerung, Aufbau und Be-
schaffenheit von Bodenmieten

MalRnahme 5.3: Schutz vor Eintrag von Schadstoffen in den Boden:
- Generelle Vorgaben: technische und planerische Vorgaben zur Handhabung von
Schadstoffen

Malnahme 5.4: Wiederherstellung Baulogistik-Flachen

- Fachgerechter Ruckbau und Wiederherstellung befestigter Flachen und (Boden-) Zwi-
schenlagerflachen

- Folgebewirtschaftung bei Funktionseinschrankungen: Nachsorge bei Bedarf (z.B. me-
chanische Tiefenlockerung, Einsaat tief- und intensivwurzelnden Grindingungspflan-
zen); Drainage bei von Staunésse betroffenen rekultivierten Boden, Auffullung von Sa-
ckungen bei rekultivierten Bdéden

MaRnahme 5.5: Erosionsschutz )
(vgl. MaRnahme 5.5 Bodenschutzkonzept (GOG 2024)

- Erosionsschutz bei vorhergesagtem Starkregen in der Bauzeit
Einsatz von Strohballen in Abflussbahnen als Schutz des frisch aufgebrachten Bodens
nach Rekultivierung bzw. Bodenauftrag

- Der vegetationsarme bzw. —freie und somit ungeschiitzte Boden muss zeithah durch
Ansaatbegriinung vor Wind- und Wassererosion geschiitzt werden.

Planexterne AusgleichsmalRnahmen
Zuordnungsfestsetzung fir Ausgleichsflachen und -mafinahmen
(8 9 Abs. (1a) BauGBi. V. m. § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB)

Die folgenden externen Ausgleichsmafihahmen E1- E4 dienen dem Ausgleich des durch
den Bebauungsplan verursachten Eingriffs und werden dem Baugrundstick als Aus-
gleichsmafl3inahmen zugeordnet.

Planexterne AusgleichsmalRhahme E1

Installation von Nistkasten:

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion im rAumlich-funktionalen Zusammenhang fir die
beanspruchten Lebensstétten der Hohlenbriter sind Nisthilfen an Baumen auf den Flursti-
cken Nr. 7660 und 7662, Gemarkung/Flur Reutlingen, anzubringen. Die Auswahl geeigne-
ter Standorte und die Anbringung erfolgen im Rahmen der dkologischen Baubegleitung.
Der Bedarf orientiert sich qualitativ an den betroffenen Arten und quantitativ an der Anzahl
der Lebensstéatten, wobei hierfiir der dreifache Wert angesetzt wird. Daraus ergibt sich fol-
gende Auswahl von Nistkasten:

9 x Meisenhéhle, Lochgréfie 34 mm, Hohe 2-3 m

3 x Starenhohle, LochgroRe 45 mm, Hohe >3 m
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1.8.2

1.8.3

1.8.4

Planexterne AusgleichsmalRhahme E2

Installation von Quartierkasten:

Der Bedarf an Quartierkasten flr Fledermause orientiert sich quantitativ an den acht bau-
bedingt entfallenden Baumhohlen. Diese sind in einem Faktor von 1:3 mit Quartierkasten
auszugleichen.

Die Quartierkasten sind an geeigneten Baumen im raumlich-funktionalen Zusammenhang
auf den Flurstiicken Nr. 7660 und 7662, Gemarkung/Flur Reutlingen, in einer Héhe von 3-
5 m anzubringen. Die Auswahl geeigneter Standorte und die Anbringung erfolgen im Rah-
men der 6kologischen Baubegleitung.

Die Anbringung muss vor Beginn der Baumal3nahmen erfolgen.

Planexterne AusgleichsmafRnahme E3

Bestandsergdnzung und Pflege Streuobstwiese westlich des Kulturparks:

Westlich des Kulturparks wird ein Uberalterter, sehr liickiger und wenig gepflegter Streu-
obstbestand durch Nachpflanzung von 19 Streuobstbdumen und die Pflege der Baume und
des Unterwuchses aufgewertet. Zusatzlich werden auf dieser Flache 20 Nistkasten fir Hoh-
lenbriter, 2 Kombikasten fiir Hohlenbriiter und Flederméduse aufgehéngt und Strukturele-
mente in Form eines Totholzhaufens angelegt. Die aus dem Artenschutz erforderlichen
Kasten der MaRBnahmen E1 und E2 kénnen hierbei in Ansatz gebracht werden. Die Fla-
chengrof3e betragt ca. 0,51 ha.

Die MaRnahme gilt vornehmlich dem Ausgleich des vorhabenbezogen entfallenden Streu-
obstbestands gemaR § 33a NatSchG BW. Durch die Generierung von Okopunkten wird die
Flache dartber hinaus als externe Kompensationsflache fur die Bilanzierung des Eingriffs
genutzt.

Planexterne AusgleichsmalBhahme E4

Pflege Streuobstwiese entlang der Rommelsbacher Stralle

Zur weiteren Kompensation des Eingriffs wird eine zweite Streuobstflache auf Flst. 7660
durch PflegemalRhahmen aufgewertet. Dabei handelt es sich im sidlichen Bereich um ei-
nen Streuobstbestand mit starkem Pflegedefizit entlang der Rommelsbacher Stral3e Das
Grunland ist in eine Fettwiese (Biotoptyp-Nr. 33.41) zu entwickeln. Die Flachengrof3e be-
tragt ca. 0,72 ha.

Im nordlichen Bereich der MaRnahme ist die Ersatzflache mit einer GréRe von ca. 0,23 ha
in eine Streuobstwiese umzuwandeln.

Die Ersatzflache wird im Bestand durch einen Acker mit fragmentarischer Unkrautvegeta-
tion (Biotoptyp-Nr. 37.11) charakterisiert. Auf dieser Flache werden weitere 12 Streuobst-
baume gepflanzt und 14 Nistkasten fiir Hohlenbriter, 2 Kombikasten fur Héhlenbriter und
Flederméuse aufgehéngt und Sturkturelemente in Form eines Totholzhaufens angelegt.
Die aus dem Artenschutz erforderlichen Kasten der Malinahmen E1 und E2 kénnen hierbei
in Ansatz gebracht werden. Der Untergrund wird von Acker mittel - langfristig in eine Fett-
wiese (Zielbiotoptyo-Nr. 33.41) umgewandelt.

Zur fachgerechten Umsetzung der Aufwertungsmaflinahmen ist eine detaillierte Ausfih-
rungsplanung zu erstellen, um die erforderliche Wertigkeit zu erreichen.
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1.9

1.10

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlie3lich der Riickhaltung

von Niederschlagswasser (8§ 9 (1) 14 BauGB)

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist in Sickeranlagen oder
Retentionsanlagen auf dem Grundstiick zu speichern und ausreichend gedrosselt in das
Kanalsystem einzuleiten. Die Zwischenspeicherung und verzdgerte Ableitung des
Niederschlagswassers kann z.B. durch begriinte Dachflachen oder Mulden etc. erfolgen.
Auf die entsprechenden Regelungen zur Dachbegriinung wird hingewiesen.

Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem.

Samtliches anfallende Niederschlagswasser, der befestigten Flachen der Grundstlicke, das
nicht auf dem Grundstlick versickert werden kann, ist getrennt zu fassen und in einen
getrennten Regenwasserkanal im StralRenbereich gedrosselt einzuleiten.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag zu versehen. Die zulassigen Ab-
flussmengen und erforderlichen Rickhaltevolumen sind im Baugenehmigungsverfahren mit
der Stadtentwasserung Reutlingen abzustimmen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(89 (1) 24 BauGB)

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen auf das Plangebiet
Grundlage fir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der SoundPLAN
GmbH, Bericht Nr. 23 GS 001-4 vom 26.07.2023.

Gebaude und Vorhaben sind zuléssig, deren Schalldammung ihrer AulRenbauteile die
schalltechnischen Anforderungen entsprechend den jeweils zugehorigen, in den Anlagen 5
der genannten schalltechnischen Untersuchung, sowie folgend dargestellter Abbildungen,
gekennzeichneten maf3geblichen Aul3enlarmpegel nach DIN 4109:2018 erfullen. Der Nach-
weis ist im baurechtlichen Verfahren zu erbringen. Die folgenden Abbildungen im Textteil
des Bebauungsplanes entsprechen der Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung.

Schlafraume sind mit fensterunabhangigen / mechanischen, schallgedammten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern deren natirliche Bellftungsmdglichkeit ausschlief3lich
an Fassaden mit Beurteilungspegeln nachts von LrN>45 dB(A) erfolgen kann.
Die betroffenen Fassaden sind in den folgenden Abbildungen gekennzeichnet.

Abbildungen maf3geblicher Auf3enlarmpegel nach DIN 4109:2018:

Zeichenerklarung
Fassadenpunkt

O Lufter umzusetzen
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Abbildung 1 — Untergeschol3

1. UG o

55
55
54155 57

Abbildung 2 — Erdgeschol3

Erdgeschoss $
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Abbildung 3 — 1. Obergeschol

1.0G
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1.11

1111

1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.12

1.12.1

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Dachbegriinung

Das Dach ist mit einer extensiven Dachbegrinung und einer Substratschicht von mind. 10
cm, auch unter Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie, zu versehen. Die
Begrinung muss auf einer Flache von 1.780 m? erfolgen.

Pflanzgebot 2: Hochstammb&aume

Die im Plan dargestellten, zu pflanzenden 24 B&ume sind als hochstdmmige
standortgerechte Laubbdume (Stammumfang mind. 20-25 cm, gemessen in 1,00 m Héhe)
zu pflanzen, dauerhaft zu schitzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Fir
Baumscheiben innerhalb befestigter Flachen ist auf ausreichend Pflanzsubstrat zu achten.
Die Lage der Standorte ist variabel (max. 5m).

Pflanzgebot 3: Grofl3strauchpflanzungen

Die im Plan dargestellten, zu pflanzenden neun grof3en Solitarstréaucher sind als stand-
ortgerechte Laubgeholze zu pflanzen, dauerhaft zu schiitzen, zu pflegen und bei Verlust
Zu ersetzen. Die Lage der Standorte ist variabel (max. 5m).

Pflanzgebot 4: Straucher

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind auf den Baugrundstiicken Zierstrauchpflan-
zungen sind heimische und standorttypische Arten zu wahlen gemalf3 Pflanzenlisten 3 an-
zulegen. Diese sind dauerhaft zu schitzen, extensiv zu pflegen und bei Verlust zu erset-
zen. Bei Standorten auf der vorgesehenen Alpakaweide ist ggf. ein geeigneter Schutz vor
Schaden durch Verbiss anzubringen. Die Lage der Standorte ist variabel (max. 5m).

Pflanzgebot 5: Einsaat der Alpakaweide

Die als Alpakaweide vorgesehene Wiesenflache ist mit einer standorttypischen und ge-
bietsheimischen blitenreichen Saatmischung einzuséen und durch fachgerechte Pflege
(Beweidung mit Nachmahd spatestens nach zwei Jahren oder extensive zweischirige
Mahd) dauerhaft zu erhalten. Bei Bedarf ist eine Nachsaat durchzufiihren.

Pflanzgebot 6: Gartnerische Gestaltung unbebaubarer Flachen

Die nicht bebaubaren Flachen sind entsprechend dem Auf3enanlagenplan von faiss land-
schaftsarchitektur, Stand 19.02.2014 gartnerisch zu gestalten. Dabei wird freiwillig auf
eine zauneidechsenfreundliche Gestaltung mit Totholz und Sandlinsen geachtet.

Vermeidungsmalnahmen als aufschiebende Bedingung fir bestimmte bauliche und
sonstige Nutzungen und Anlagen (8§ 9 (2) Nr. 2 BauGB i.V.m § 1la (3) BauGB und § 11
(1) S. 2 Nr. 2 BauGB)

Grundsatzliche Zulassungsvoraussetzung fur die Bautatigkeiten innerhalb des Plangebie-
tes ist die vorherige Umsetzung folgender MafRnahmen:

1.12.1.1 V1 Okologische Baubegleitung (OBB):

Die 6kologische Baubegleitung begleitet die Baumaflinahmen, um sicher zu stellen, dass
die notwendigen Schutzmaflinahmen (V 2 bis V 5) korrekt durchgefiihrt bzw. umgesetzt
werden und keine Beeintrachtigungen oder Schadigungen der betroffenen Arten eintreten.
Die OBB ist durch ein qualifiziertes Fachburo zu erbringen.
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1.12.1.2 V2 Bauzeitenbeschrankung:
Die vorhabenbedingt erforderliche Entnahme von Gehdélzen ist unter Berlicksichtigung auf
die Vogelbrutzeit sowie der sommerlichen Aktivitatszeit von Fledermausen auf den Zeit-
raum von Anfang November bis Ende Februar zu beschranken.

1.12.1.3 V3 Ausweisung von Tabuflachen:
Zum Schutz der dort hachgewiesenen Zauneidechsen und zur Verhinderung vermeidbarer
Totungen drfen die nordlich und 6stlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen
nicht befahren oder als Baustelleneinrichtungs- oder Lagerflachen genutzt werden.

1.12.1.4 V4 Reptilienschutzzaun:
Zur Vermeidung von Einwanderung in das Baufeld aus angrenzenden Flachen ist ein Rep-
tilienschutzzaun aufzustellen.
Der Reptilienschutzzaun muss entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Geltungs-
bereichs aufgestellt werden. Die genaue Lage ist mit der Okologischen Baubegleitung
(OBB) abzustimmen (siehe V 1).

1.12.1.5 V5 Kontrollbegehung und ggf. Notbergung von Individuen:
Um sicherzustellen, dass keine Individuen der Zauneidechse durch den Bau des Reptilien-
schutzzauns (V 4) ,eingesperrt” wurden, sind nach Fertigstellung des Zauns mindestens
zwei Kontrollbegehungen bei geeigneter Witterung vorzunehmen. Dabei sind gefundene
Individuen zu dokumentieren und auf die andere Seite des Reptilienschutzzauns umzuset-
zen. Je nach Ergebnis ist im Nachgang der zweiten Begehung durch die Okologische Bau-
begleitung (V 1) zu eruieren, ob weitere Termine notwendig sind.
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2.2

2.3

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundséatze des sparsamen und schonen-
den Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Die fur die Erdarbeiten zu beachtenden Konsistenzen sind nach DIN 19682-5 geregelt.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrlick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o0.a.) ist das Landratsamt Reutlingen
umgehend zu benachrichtigen.

Archéologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, sind geman § 20
DSchG die Denkmalsbehérde oder die Stadt umgehend zu benachrichtigen. Archéologi-
sche Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréa-
ber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungspréasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit ei-
ner Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeit (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Sub-
stanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des archaologischen Priffalls ,Wistung Rappertshofen®.
Hier ist mit einer bereits im Mittelalter abgegangenen Siedlung zu rechnen. Ostlich des
Plangebietes befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG ,Grabhtigelfeld der Hall-
stattkultur®. Hier befinden sich mindestens acht heute stark verflachte Grabhigel. Mit wei-
teren Grabern ist im Umfeld zu rechnen. Zusétzlich befindet sich der archaologische Pruffall
~,Gebaudegrundrisse, romerzeitlich oder mittelalterlich“ nordwestlich des Plangebietes.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden — Kulturdenkma-
len gem. 8 2 DSchG — zu rechnen.

An der Erhaltung von archéologischen Kulturdenkmalen besteht grundsatzlich ein offentli-
ches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an, friih-
zeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Erstellung
von Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag/Oberboden-
abtrag im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Ver-
treters der Archdologischen Denkmalpflege durchzufihren. Dies betrifft insbesondere auch
die unbebauten Freiflachen. Fir diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis
zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen/Dokumentationen in
Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist.
Diese MalRnahme frihzeitig durchzufuhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch ar-
chéaologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kdénnen. Eine schriftliche Ter-
minvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei archdologische Befunde zeigen, ist im
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2.6

Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Pla-
nungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten
wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung die Bergung
und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert werden muss.

Folgende Darstellung zeigt die archéaologische Priffallflache:
[351400375376369] - 3 > T - - N
EgertstraBe 78

H00
ARG S0

REUT017-03

Rappertshofen 1

Kulturdenkmale gemaR DSchG

Archiologisches Denkmal e Nﬁrnberg‘
Praffall (Arch.) ) Niimberg‘ra&e 186
B cauliche Anlage L7520/0278-02 !
Verkehrs- und Wirtschaftsflache
Grunflache
B wasserfliche !\\
g . Gesamtanlage i ;
Priiffall (Buk)
Kleindenkmal/Bauteil M—

pbasisinformationen: 09/2016

[3515547 5375525

Uberflutungsnachweis
Nach DIN 1986-100 ist fiir Grundstiicke >800gm ein Uberflutungsnachweis zu erstellen.

Landwirtschaft

Im Umfeld des Plangebietes gibt es landwirtschaftliche Hofstellen, von denen Ge-
ruchsemissionen ausgehen kénnen.

Eine Geruchsimmissionsprognose wurde hierzu durchgefiihrt. (Anlage der Begriindung)
Auf Grundlage dieser Untersuchung ist von keinen unzumutbaren Belastigungen mit Ge-
riichen auszugehen.

Die Grundstuckseigentimer und Grundstiicksnutzer im Baugebiet werden darauf hinge-
wiesen, dass die ordnungsgemaéane landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Hofstellen so-
wie der Aul3enbereichsgrundstiicke mit Beeintrachtigungen (Gertiche, Larm, Staub, Pflan-
zenschutzmafinahmen, usw.) verbunden sein kann. Diese sind im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen zu dulden.

Grundwasserschutz

Fir Bauwerke, bei denen zu erwarten ist, dass sie ins Grundwasser eintauchen oder bei
denen Grundwasser freigelegt wird, sind vor der Ausfiihrung wasserrechtliche Erlaubnis-
verfahren durchzuftihren. Eine standige Ableitung von Grundwasser ist nicht zulassig. Ge-
gebenenfalls ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren, die gemaR § 43 WG
bei der unteren Wasserbehdrde (Landratsamt Reutlingen) anzuzeigen ist. Wenn die Auf-
schlisse ins Grundwasser reichen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei
grolRerem Zutritt von Sickerwasser in Baugruben ist die wasserrechtliche Behorde (Land-
ratsamt Reutlingen) zu informieren.
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Pflanzlisten
Fur die festgelegten Pflanzgebote werden folgende Pflanzlisten empfohlen:

Pflanzliste 1- Hochstammb&ume

Spitzahorn - Acer platanoides Sorten (heimisch)
Feldahorn - Acer campestre (heimisch)
Bergahorn - Acer pseudoplatanus (heimisch)
Gemeine Felsenbirne - Amelanchier ovalis (heimisch)
Hange-Birke - Betula pendula (heimisch)
Wildbirne - Pyrus pyraster (heimisch)

Echte Mehlbeere - Sorbus aria (heimisich)
Vogelbeere - Sorbus aucuparia (heimisch)
Winterlinde - Tilia cordata (heimisch)

weille Maulbeere- Morus alba - (heimisch)

Rote Maulbeere- Morus rubra - (heimisch)

Pflanzliste 2- GroR3strauchpflanzungen

Gemeine Felsenbirne - Amelanchier ovalis (heimisch)
Feldahorn - Acer campestre (heimsich)

Tatarischer Steppen-Ahorn - Acer tataricum subsp. ginnala
Hainbuche - Carpinus betulus (heimsich)

Kanadischer Judasbaum - Cercis canadensis ‘Forest Pansy’
Pertckenstrauch - Cotinus coggygria

Kornelkirsche - Cornus mas (heimisch)

Zierapfel - Malus in Sorten

Holzapfel - Malus sylvestris (heimisch)

Kulturapfel in Sorten, Spalier - Malus domestica - (heimisch)
Persischer Eisenholzbaum - Parrotia persica

Pflanzliste 3- Straucher

Gemeine Felsenbirne - Amelanchier ovalis (heimisch)
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea (heimisch)
Kornelkirsche - Cornus mas (heimisch)

Gemeiner Spindelbaum - Euonymus europaeus (heimisch)
Rotbuche - Fagus sylvatica (heimisch)

Purpurweide - Salix purpurea

Mandel-Weide - Salix triandra

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra (heimisch)
Purgier-Kreuzdorn - Rhamnus catharticus (heimisch)
Weinrose - Rosa rubiginosa (heimsich)

Hundsrose - Rosa canina (heimsich)

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus (heimisch)
Eingriffeliger WeilRdorn - Crataegus monogyna (heimisch)
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Pflegeheim Rappertshofen*

Stadt Reutlingen, Gemarkung Reutlingen, Landkreis Reutlingen

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung begrenzt.
Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen Ortli-
chen Bauvorschriften au3er Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachdeckung (8§ 74 (1) LBO)
Dacher sind als Flachdach auszufiihren mit Dachbegriinung geman Pflanzgebot 1.

Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist auf allen Dachfla-
chen zulassig und mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

2. Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur am Gebaude, nicht auf dem Dach, zulassig. Sie sind in GroRRe, Art,
Form und Farbe aufeinander abzustimmen, miissen sich der gebauten Fassade unterord-
nen und durfen wesentliche Architekturelemente nicht tberschneiden. Werbeanlagen mit
wechselndem Licht sind nicht zulassig. Verwechslungen von Werbeanlagen mit verkehrli-
chen Anlagen und Blendungen sind auszuschliel3en. Fahnenmasten sind zulassig.

3. Ausbildung von Stellplatzflachen (8§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Bei PKW-Stellplatzflachen dirfen nur oberflachenwasserdurchléassige Beldge verwendet
werden.

4. Vorgarten, Vorplatze und Anpflanzungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten oder sonst nicht genutzten Flachen sind als Rasenflachen oder als
Zier- oder Nutzgéarten anzulegen.

5. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen die Ortliche Bauvorschriften ,Pflegeheim Rappertshofen” verstofit.
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Verfahrensvermerke

1. Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Pflegeheim Rappertshofen*
und

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Pflegeheim Rappertshofen*

Stadt Reutlingen, Gemarkung Reutlingen, Landkreis Reutlingen

Aufstellungsbeschluss 28.09.2023
Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit

- Offentliche Bekanntmachung 13.10.2023
- Einsichtnahme / Erérterung 23.10.2023 - 24.11.2023
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 23.10.2023 - 24.11.2023
Auslegungsbeschluss 16.05.2024
- Offentliche Bekanntmachung 28.05.2024
- Offentliche Auslegung 10.06.2024 - 12.07.2024

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Reutlingen, den

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes, der Ortlichen Bauvorschriften und des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes stimmen mit dem Sat-
zungsbeschluss Uberein. Das Verfahren wurde ord-
nungsgemal durchgefiihrt.

gez. Weiskopf
Bilrgermeisteramt

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Reutlingen, den
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

Birgerbiro Bauen
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