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Beschlussvorlage

Wohnungspolitik in Reutlingen: Konzeptvergabe - Ausschreibung von stadtischen
Baugrundstiicken an Investoren und Baugemeinschaften - Ubergeordnetes Leitbild fur die
Ausschreibung stadtischer Wohnbauflachen - Erganzung zur GR-Drs 21/041/01 -
Zusammensetzung der Bewertungsgremien

Bezugsdrucksache
20/041/02, 21/041/01

Beschlussvorschlag

Die in dieser Drucksache aufgezeigten Varianten der Bewertungsgremien flr zuktnftige
Konzeptvergaben werden beschlossen.

Finanzielle Auswirkungen

HHJ Kontierung Betrag in € Uber-/ Auswirkung Erlauterung
aufBerplanm.

Deckungsvorschlag

HHJ Kontierung Betrag in € Auswirkung Erléuterung

Kurzfassung

In der Sitzung des Gemeinderates am 27.04.2021 wurde anhand der GR-Drs 21/041/01 der
Grundsatzbeschluss zur Konzeptvergabe in Reutlingen gefasst. Der Passus beziglich der
Bewertungsgremien wurde dabei ausgeklammert. Einerseits wurde die Verwaltung damit
beauftragt, die Besetzung der méglichen Bewertungsgremien anzupassen und dabei die
Mehrheitsverhaltnisse des Gemeinderates zu berticksichtigen. Anderseits wurde schon in der
Vorberatung festgelegt, dass bei Grundstiuckswerten bis 500.000 € in einer Ortschaft nicht
"Bezirksbiurgermeister und seine beiden Stellvertreter”, sondern allgemeiner gefasst drei
Mitglieder des Bezirksgemeinderats dem Gremium angehdren. Bei Grundstiickswerten tber
500.000.- € in einer Ortschaft gehdren vier Mitglieder des Bezirksgemeinderats dem
Bewertungsgremium an.

Begrindung

In der Sitzung des Gemeinderates am 27.04.2021 wurde anhand der GR-Drs 21/041/01 der
Grundsatzbeschluss zur Konzeptvergabe in Reutlingen gefasst. Mit diesem
Gemeinderatsbeschluss wurden u.a. folgende Grundsatze der Konzeptvergabe beschlossen:




Kriterienpool fur die Bewertung der Bewerbungen:

Die Kiriterien sollen offen und vergleichend formuliert werden. Dadurch ergibt sich im
Verfahren die Moglichkeit fur die Bewerber eigene Ideen einzubringen, die dem
Ubergeordneten Ziel der Stadt dienen. Es ermoglicht zudem eine vergleichende Bewertung
der Bewerbungen, ohne dabei vorab zu stark eingegrenzt zu sein. Eine zu prézise Definition
der Kriterien lasst kaum Spielraum flr kreative Anséatze und wiirde daher zu einem
Qualitatsverlust der Bewerbungen fihren.

Transparente und nachvollziehbare Vergabeentscheidung:

Um eine mdglichst transparente und nachvollziehbare Vergabeentscheidung zu treffen,
sollen die Bewerbungen durch ein Bewertungsgremium bewertet und platziert werden. Eine
vordefinierte Punktematrix engt einerseits die Kreativitdt der Bewerber und somit die Qualitat
der Konzepte ein. Andererseits wird die Bewertungsmdoglichkeit des Gremiums
eingeschrankt, wodurch nichtvorhergesehene, revolutionér kreative Ideen nicht ausreichend
gewirdigt werden kdnnen. Eine Punktematrix soll deshalb nicht angewendet werden. Ein
Bewertungsgremium entscheidet nach der Konzeptqualitéat im Ganzen und kann einzelne
Aspekte diskutieren und vergleichend bewerten. Dabei werden die Vor- und Nachteile der
einzelnen Bewerbungen gegeneinander abgewogen und schlie3lich im Konsens ein Sieger
gekdrt. Sollte in Ausnahmefallen keine Konsensentscheidung herbeigefuhrt werden kénnen,
kann per Votum das beste Konzept bestimmt werden.

Bewertungsgremium:

Ein vorher festgelegtes Bewertungsgremium tritt zusammen und fuhrt eine offene und
vergleichende Bewertung der eingereichten Bewerbungen anhand der vorher festgelegten
Kriterien durch. Am Ende wird so per Votum das beste Konzept ausgewahlt und zum Sieger
des Wettbewerbs gekiirt.

Die Zusammensetzung des Bewertungsgremiums eines Konzeptverfahrens soll
entsprechend den Anforderungen an das jeweilige Projekt angemessen besetzt werden.
Hierbei ist die jeweils gultige Hauptsatzung sowie die stadtentwicklungspolitische
Bedeutsamkeit des Grundstiicks hinsichtlich Grundstiickswert, Lage, Komplexitat zu
bertcksichtigen.

Das Bewertungsgremium berét und entscheidet Uber den Sieger des Konzeptverfahrens.
Dieser wird dann dem beschlieBenden Gremium zum Beschluss der Grundstiicksoption
empfohlen. Das zustandige Gremium beschlie3t dann tber den Erhalt der
Grundstiicksoption sowie tber den finalen Verkauf.

Das Verfahren und damit auch die Besetzung des jeweiligen Bewertungsgremiums wird
jeweils per Einzelbeschluss, der sich am Grundsatzbeschluss und Leitfaden orientiert, fur
jedes Gebiet vom zustandigen Gremium gefasst. Der Wettbewerb beginnt nach
Beschlussfassung des zustandigen Gremiums mit der Veroffentlichung aller relevanten
Unterlagen und Rahmenbedingungen.

Der Passus beziglich der Besetzung der Bewertungsgremien wurde beim bisherigen
Beschluss dabei ausgeklammert. Einerseits wurde die Verwaltung damit beauftragt, die
Besetzung der moglichen Bewertungsgremien anzupassen und dabei die
Mehrheitsverhaltnisse des Gemeinderates zu berticksichtigen. Anderseits wurde schon in
der Vorberatung festgelegt, dass bei Grundsttickswerten bis 500.000 € nicht
"Bezirksbiurgermeister und seine beiden Stellvertreter”, sondern allgemeiner gefasst vier
Mitglieder des Bezirksgemeinderats dem Gremium angehdren.

Der bisherige Verwaltungsvorschlag der Besetzung des Bewertungsgremiums erfolgte
anhand des Praxisbeispiels ,Investorenauswahlverfahren Planie / Heinzelmann-Areal“. Die



Uberlegung hierbei war, ein Bewertungsgremium zu schaffen, dass einerseits die wichtigen
kommunalen Entscheidungstrager bericksichtigt und die Vergabeentscheidung auf ein
breites Fundament zu stellen, aber andererseits ein von der Personenanzahl
uberschaubares Gremium zu haben, in welchem eine Diskussion und ein Vergleich der
unterschiedlichen Bewerbung im Detail méglich ist. Diese Uberlegungen haben auch
weiterhin ihre Gultigkeit und sollen weiterhin bertcksichtigt werden.

Die Anzahl der Stimmen der Gemeinderatsfraktionen oder —gruppierungen basiert auf der
Anzahl der Mitglieder des Altestenrates. Um dabei die Personenanzahl nicht unnétig in die
Hohe zu treiben, wird jede Gemeinderatsfraktion oder —gruppierung durch eine Person
vertreten, die mit Stimmrechten ausgestattet ist, die der Anzahl der ordentlichen Mitglieder
des Altestenrates entspricht. Dieser ist aktuell wie folgt mit 15 ordentlichen Mitgliedern
besetzt:

Die Griunen und Unabhangigen 4 ordentliche Mitglieder
CDU 3 ordentliche Mitglieder
SPD 2 ordentliche Mitglieder
FWV 2 ordentliche Mitglieder
AfD 1 ordentliches Mitglied
WiIR 1 ordentliches Mitglied
FDP 1 ordentliches Mitglied
Linke Liste 1 ordentliches Mitglied

Es wird vorgeschlagen, dass die Gemeinderatsfraktionen oder —gruppierungen in den
jeweiligen Bewertungsgremien folgendermalR3en vertreten sind:

Die Grunen und Unabh&ngigen 1 Mitglied mit 4 Stimmen
CDU 1 Mitglied mit 3 Stimmen
SPD 1 Mitglied mit 2 Stimmen
FWV 1 Mitglied mit 2 Stimmen
AfD 1 Mitglied mit 1 Stimme
WiIR 1 Mitglied mit 1 Stimme
FDP 1 Mitglied mit 1 Stimme
Linke Liste 1 Mitglied mit 1 Stimme

Die Verwaltung macht furr die Besetzung der Bewertungsgremien folgenden Vorschlag in den
einzelnen Szenarien:

Grundstuickswert bis 500.000 € in der Kernstadt Reutlingen:

Stimmberechtigte Mitglieder

Verwaltungsspitze aus Oberbirgermeister / Dezernenten
(Anzahl wird je nach Projekt und Zustandigkeit angepasst)

Amtsleiter aus den jeweils beteiligten Amtern
(Anzahl wird je nach Projekt und Zusténdigkeit angepasst)

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise (Stadtebau, Architektur,
Immobilienwirtschaft, Klima - projektabhéngig)

Nichtstimmberechtigte / beratende Mitglieder

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise (projektabh&ngig)

Birgerinitiativen / Vereine mit Verbindung zum Objekt oder Quartier (projektabhéngig)




Grundstiickswert tber 500.000 € und groRer stadtentwicklungspolitischer Bedeutsamkeit mit
Lage in der Kernstadt Reutlingen:

Stimmberechtigte Mitglieder

1 Mitglied je Gemeinderatsfraktion oder —gruppierung mit Stimmrechten entsprechend dem
Stimmenverhaltnis bzw. der aktuellen Besetzung des Altestenrates,
= 8 Personen mit insgesamt 15 Stimmen

Verwaltungsspitze aus Oberbirgermeister / Dezernenten (projektabhangig)
= jeweils 1 Stimme

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise (Stadtebau, Architektur,
Immobilienwirtschaft, Klima - projektabhangig)
= jeweils 1 Stimme

Nichtstimmberechtigte / beratende Mitglieder

Amtsleiter aus den jeweils beteiligten Amtern

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise

Birgerinitiativen / Vereine mit Verbindung zum Objekt oder Quartier

Grundstiickswert bis 500.000 € in einer Ortschaft:

Stimmberechtigte Mitglieder

3 Mitglieder des Bezirksgemeinderats

ggf. Vertreter der Verwaltungsspitze (Oberbilrgermeister oder Dezernent) (projektabhangig)

Amtsleiter aus den jeweils beteiligten Amtern

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise (Stadtebau, Architektur,
Immobilienwirtschaft, Klima - projektabhéngig)

Nichtstimmberechtigte / beratende Mitglieder

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise

Birgerinitiativen / Vereine mit Verbindung zum Objekt oder Quartier

Grundstiickswert tiber 500.000 € und groRer stadtentwicklungspolitischer Bedeutsamkeit mit
Lage in einer Ortschaft:

Stimmberechtigte Mitglieder

1 Mitglied je Gemeinderatsfraktion oder —gruppierung entsprechend mit Stimmrechten
entsprechend dem Stimmenverhaltnis bzw. der aktuellen Besetzung des Altestenrates,
= 8 Personen mit insgesamt 15 Stimmen

4 Mitglieder des Bezirksgemeinderates
= 4 Stimmen

Verwaltungsspitze aus Oberburgermeister / Dezernenten (projektabhangig)
= jeweils 1 Stimme

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise (Stadtebau, Architektur,
Immobilienwirtschaft, Klima - projektabhéngig)
= jeweils 1 Stimme

Nichtstimmberechtigte / beratende Mitglieder

Amtsleiter aus den jeweils beteiligten Amtern

Externe Experten mit projektentsprechender Expertise

Birgerinitiativen / Vereine mit Verbindung zum Objekt oder Quartier

gez. Peter Wilke




