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A. Allgemeine Bedingungen

1. Allgemeines

Rechtsgrundlage

Dem Vergabe- und Wettbewerbsverfahren liegen insbesondere folgende Rechtsnormen zu-
grunde/das Verfahren ist an folgende Rechtsnormen angelehnt:

> Richtlinie fir Planungswettbewerbe (RPW 2013) in der Fassung vom 31.03.2013
> Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB) in der Fassung vom 07.11.2023

Bekanntmachung und elektronische Vergabe
Tag der (EU-)Bekanntmachung: XX.XX.2024

Die elektronische Vergabe mit elektronischer Angebotsabgabe ist seit dem 18.10.2018 das
Regelverfahren. Dies bedeutet fir die Bieter, dass die Angebote auf elektronischem Weg
Ubermittelt werden missen und die 6ffentlichen Auftraggeber Angebote, Teilnahmeantrage,
Interessensbekundungen und Interessensbestatigungen nur noch in elektronischer Form an-
nehmen durfen.

2. Ausloberin und Verfahrensbetreuung

> Ausloberin Kommunalverband fur Jugend und Soziales
vertreten durch
Frau Verbandsdirektorin Kristin Schwarz
Lindenspurstrale 39
70176 Stuttgart

in Abstimmung mit der Stadt Reutlingen.

> Verfahrensbetreuung: die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Olgastralie 54
70182 Stuttgart
wettbewerb@steg.de

Natalie Straul},

M.Eng. Nachhaltige Stadt- und Regionalentwicklung
Irem Bayrak

M.Sc. Architecture / Building and Conservation
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Anlass und Ziel des Verfahrens

Die Einrichtung fir kérper- und mehrfachbehinderte Erwachsene in Rappertshofen befindet
sich seit vielen Jahren in einem dynamischen Wandel, weg von der grof3en Komplexeinrich-
tung, hin zu kleineren gemeindeintegrierten Dienstleistungsangeboten in alltaglicher stadti-

scher Wohn- und Arbeitsumgebung. Eine Konversion der Einrichtung in Rappertshofen, pa-
rallel zum erfolgten Auf- und Ausbau dezentraler gemeindeintegrierter Wohnungen/ Wohn-

gruppen, ist die Konsequenz der Ausrichtung der Versorgungsangebote an die UN-Konven-
tion Gber die Rechte behinderter Menschen.

Wichtigstes Ziel auf der Ebene der Gebietsentwicklung ist die Offnung und Weiterentwick-
lung des Gelandes Rappertshofen bzw. des Plangebietes Orschel-Hagen West zu einem at-
traktiven und inklusiven Stadtteil fur alle Menschen. Dies soll die Méglichkeiten eines Lebens
von Menschen mit Behinderung in der Mitte der Gesellschaft unterstiitzen und ist damit ein
entschiedener Beitrag zur ,Verhitung von Isolation und Absonderung von der Gemeinschaft*
(Artikel 19 UN-BRK).

Das Ziel eines attraktiven, innovativen und inklusiven Stadtteils soll unter anderem dadurch
erreicht werden, dass die umgebenden Quartiere, insbesondere Orschel-Hagen, naher an
Rappertshofen ,heranriicken®. Die Qualitaten der Gartenstadt Orschel-Hagen sollen als ur-
banes Dorf fortgefuhrt und erganzt werden. Dazu tragt auch eine gute Mischung aus einem
wirtschaftlich tragfahigen (urbanen) Quartier einerseits und dem Erhalt der teils parkahnli-
chen Strukturen (alter Baumbestand, Tiergehege, Grinflachen) andererseits bei.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Eigentum des KVJS - Kommunalverband fur Ju-
gend und Soziales Baden-Wirttemberg (KVJS). Der dringend bendétigte und derzeit in Pla-
nung befindliche Neubau des Pflegeheims im Norden des Gebietes gibt den Startschuss und
ist der erste Baustein der Gesamtentwicklung in Rappertshofen.

Art des Verfahrens

Die Planungsleistung wird in einem nicht offenen zweiphasigen Planungswettbewerb nach
RPW 2013 mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb ausgelobt. Von den Teilnehmenden
werden Losungsvorschlage fur die gestellte Aufgabe (Auslobung Teil B) erwartet.

Fir die anschlieRende Erstellung eines Masterplans / Rahmenplans fir das abgegrenzte Ge-
biet als Grundlage fiir den Bebauungsplan gibt es ein Auftragsversprechen fir die weitere
stadtebauliche Ausarbeitung, d.h. mindestens die Komplettierung des Beitrages zum Stadte-
baulichen Entwurf.

Das Verfahren ist anonym.
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Zulassungsbereich und Sprache

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums EWR sowie
die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens (iber 6ffentliche Beschaffungs-
wesen GPA.

Die Verfahrenssprache ist deutsch.
Teilnahme

Teilnahmeberechtigung

Zur Teilnahme berechtigt sind interdisziplindre Bewerber oder interdisziplindre Bewerberge-
meinschaften, die die fachlichen Voraussetzungen erflllen. Fachliche Voraussetzung sind
die Berechtigungen zur Fiihrung der folgenden Berufsbezeichnung gemafl Rechtsvorschrift
des Herkunftsstaates:

> Stadtplaner/in und Landschaftsarchitekt/in (das Hinzuziehen eines Verkehrspla-
ners wird empfohlen)

Erflillt eine Bewerbung die fachliche Voraussetzung in Personalunion oder zusammen mit
fest angestellten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern ist die Teilnahmeberechtigung erfillt. Die
relevanten Mitarbeitenden sind dann in der Verfassererklarung explizit zu nennen.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erflllt, wenn der satzungsge-
male Geschaftszweck Planungsleistungen sind, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen.
Aulerdem missen der zu benennende bevollmachtigte Vertreter und der oder die Verfasser
der Wettbewerbsarbeit insgesamt die oben genannte fachliche Anforderung erfillen.

Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erfullt die ent-
sprechende fachliche Anforderung, wer Uber ein Diplom, Prifungszeugnis oder sonstigen
Befahigungsnachweis verfigt, dessen Anerkennung gemaf der Richtlinie 2005/36/EG — ,Be-
rufsanerkennungsrichtlinie“ — gewahrleistet ist.

Mehrfachbeteiligungen natirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von Be-
werbergemeinschaften fiihren zum Ausschluss der Beteiligten. Teilnahmehindernisse sind in
§ 4 (2) RPW beschrieben.

Sachverstandige, Fachplaner, Berater mussen die Teilnahmebedingungen nicht erflllen.

Auswahl der Teilnehmenden - Eignungs- und Zulassungskrite-

rien

Zulassungsnachweise / Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden

Formale Kriterien (,,Ausschlusskriterien®)
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1) Fristgerechte Bewerbung

2) Bewerbererklarung mit eigenhandiger Unterschrift aller Teilnahmeberechtigten

(Bewerbungsformular)

3) Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (Kammerzugehdrigkeit ggf. Be-

werbergemeinschaft)

4) Eigenerklarung des Bewerbers, dass Ausschlussgriinde nach § 123, § 124 GWB

oder § 48 Abs. 1 VgV nicht vorliegen (Bewerbungsformular)

5) Nachweis / Erklarung zur Berufshaftpflichtversicherung (Bewerbungsformular)

Die unter Punkt 4 bis 5 genannten Nachweise sind erst nach der Erarbeitung von Lésungs-
vorschlagen und zu den Vergabeverhandlungen zu erbringen.

Eignungsnachweise / Referenzen

Qualitative Kriterien (fachliche ,,Eignungskriterien®)

Den Nachweis der fachlichen Eignung entsprechend § 75 VgV erbringen die Bewerber
(Stadtplaner/in und Landschaftsarchitekt/in) anhand von je einer Referenz, die auf Projekt-
blattern dargestellt werden. Die dargestellten Projekte dirfen nicht alter als zehn Jahre sein.
Eine qualitative Beurteilung der eingereichten Projekte erfolgt nicht.

Es kédnnen auch Projekte eingereicht werden, die als verantwortlicher Projektleiter in einem
anderen Buro selbstandig abgewickelt wurden, wenn dies die Blroinhaber bestatigen.

>

>

Projektblatt 1 (Stadtplanung):

Das Projektblatt (max. 1 x A3) dokumentiert eine ausgezeichnete Wettbewerbsar-
beit (Preis, Ankauf, Anerkennung) bei einer vergleichbaren Wettbewerbsaufgabe.
Die Aufgabenstellung muss in einem reglementierten Verfahren erbracht worden
sein. Es darf sich dabei um das Referenzprojekt 2 handeln.

Notwendige Angaben:

Bezeichnung, Ausloberin, Wettbewerbsart, Auszeichnung, Verfasser (Name des
Bewerbers mit Kammernummer), Datum, Zeichnungen, Abbildungen, Erlauterun-
gen, ggf. Bestatigung des ehemaligen Buroinhabers.

Projektblatt 2 (Landschaftsarchitektur):

Das Projektblatt (max. 1 x A3) dokumentiert eine ausgezeichnete Wettbewerbsar-
beit (Preis, Ankauf, Anerkennung) bei einer vergleichbaren Wettbewerbsaufgabe.
Die Aufgabenstellung muss in einem reglementierten Verfahren erbracht worden
sein. Es darf sich dabei um das Referenzprojekt 1 handeln.

Notwendige Angaben:

Bezeichnung, Ausloberin, Wettbewerbsart, Auszeichnung, Verfasser (Name des
Bewerbers mit Kammernummer), Datum, Zeichnungen, Abbildungen, Erlduterun-
gen, ggf. Bestatigung des ehemaligen Blroinhabers.
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Die Zulassungskriterien (formal und fachlich) mussen von allen Teilnehmenden erfullt wer-
den. Auf die Mdglichkeit zur Eignungsleihe gemal § 47 VgV wird hingewiesen. Bewerbun-
gen, welche die genannten Zulassungskriterien nicht vollstandig und eindeutig erfillen, kon-
nen nicht zugelassen werden.

Zum Auswahlverfahren wird nur zugelassen, wer die formalisierten Bewerbungsunterlagen
abgefragt sowie vollstandig und fristgerecht auf dem elektronischen Vergabeinformationssys-
tem ,subreport-ELViS* eingereicht hat. Uber den geforderten Umfang hinausgehende Bewer-
bungsunterlagen, werden nicht berlicksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen werden nicht zu-
rickgegeben. Mehrfachbewerbungen jeglicher Art werden nicht zum Auswahlverfahren zu-
gelassen und vom Verfahren ausgeschlossen.

Insgesamt werden 10 Bewerber ausgewahlt und zur Abgabe eines Losungsvorschlags
fiir die Phase 1 aufgefordert. Davon sind drei Bewerber, die die formalen und fachlichen
Auswahlkriterien erfullen, vorab ausgewahlt worden. Entsprechen mehr als sieben Bewerber
den geforderten formalen und fachlichen Kriterien der Auslobung, entscheidet das Los (das
Auswahlverfahren wird dokumentiert). Nach der ersten Phase werden 4 Teilnehmende zur
weiteren Bearbeitung ihres Entwurfs in der Phase 2 aufgefordert. Die Ausloberin behalt sich
vor, unter Wirdigung der Empfehlungen der Bewertungskommission, von der Zahl der Teil-
nehmenden Blros in der zweiten Phase abzuweichen.

Die folgenden Arbeitsgemeinschaften wurden von der Ausloberin vorab ausgewahlt:

> Arbeitsgemeinschaft A
> Arbeitsgemeinschaft B
> Arbeitsgemeinschaft C

Im Anschluss an das Auswahlverfahren werden die ausgewahlten Bewerber informiert. Die
Verfasser der Lésungsvorschlage bleiben bis zum Abschluss der Jurysitzung anonym.
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Jury und Vorprifung

Vorprifung
Die Vorpriifung erfolgt durch

> Natalie Strauf®, M.Eng. Nachhaltige Stadt- und Regionalentwicklung, die STEG
> Irem Bayrak, M.Sc. Architecture / Building and Conservation, die STEG

die STEG Stadtentwicklung GmbH
OlgastraRe 54

70182 Stuttgart

Tel. 0711 21068-182

Fax 0711 21068-112

Jury

Die Jury setzt sich wie folgt zusammen:

8 stimmberechtigte Fachjuror:innen
> Angela Weiskopf, Architektin, Bauburgermeisterin der Stadt Reutlingen
> Christina Simon-Philipp, Stadtplanerin (Gestaltungsbeirat Stadt Reutlingen)
> Patrick Gmur, Architekt (Gestaltungsbeirat Stadt Reutlingen)
> Tbd, N.N., Architekt/Stadtplaner
> Tbd, N.N., Architekt/Stadtplaner
> Tbd, N.N., Landschaftsarchitekt
> Tbd, N.N., Landschaftsarchitekt
> Tbd, N.N., Verkehrsplaner

3 stellvertretende Fachjuroren (stimmberechtigt im Vertretungsfall)

> Stefan Dvorak, Amtsleiter Amt fir Stadtentwicklung und Vermessung, Stadt Reut-
lingen

> Tbd, N.N., Architekt/Stadtplaner
> Tbd, N.N., Landschaftsarchitekt

Bei Absagen oder Ausfallen werden in Abstimmung mit dem Kommunalverband fir Jugend
und Soziales Fachjuroren nachbenannt.
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15 stimmberechtigte Sachjuror:innen
Zur Sicherstellung des Stimmverhaltnisses erhalten in diesem Verfahren die Sachpreisrichter
jeweils eine halbe Stimme.

> Joachim Walter, Landrat und Vorsitzender des Ausschusses fir Eingliederungs-
hilfe- und Integrationsgesellschaften des KVJS

> Gerhard Bauer, Landrat und Verbandsvorsitzender des KVJS
> Richard Sigl, Landrat

> Kristin Schwarz, Verbandsdirektorin des KVJS

> Dieter Steck, Stellvertretender Verbandsdirektor des KVJS
> Joachim Kiefer, Geschaftsflhrer der Habila GmbH

> Thomas Keck, Oberblrgermeister Stadt Reutlingen

~ Gemeinderatsmitglied 1, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 2, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 3, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 4, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 5, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 6, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 7, Fraktion xxx

~ Gemeinderatsmitglied 8, Fraktion xxx

XX stellvertretende Sachjuroren (stimmberechtigt im Vertretungsfall)
> Luca Praxon, Landrat
> Roland Bernhard, Landrat
> Heinz Einiger, Landrat

~ Vertretung Stadt?

XX Berater (nicht stimmberechtigt) vrsl.
~ 1. Vertreter:in Heimbeirat
~ 2. Vertreter:in Heimbeirat
~ Vertreter:innen aus der Burgerschaft
> Hanspeter Brodbeck, Leiter Soziale Teilhabe und Pflege, Habila GmbH
> Dr. Gerd Kuhn (Tubingen)

> Hans Steinmaier, Stellvertretender Dezernatsleiter Finanzen, Personal und Orga-
nisation & Referatsleiter, Referat Beteiligungen, Bauen und Vergabestelle, KVJS

> Markus Melzer, Stellvertretender Referatsleiter, Referat Beteiligungen, Bauen und
Vergabestelle, KVJS
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> Ulrich Wurster, Abteilungsleiter Wohnbau/Gewerbe, Amt fur Stadtentwicklung und
Vermessung, Stadt Reutlingen

> Sebastian Geiger, Projektleiter, Amt fur Stadtentwicklung und Vermessung, Stadt
Reutlingen

> Alex Peitz, Projektleiter, Amt fur Stadtentwicklung und Vermessung, Stadt Reutlin-
gen

Ggf. werden daruber hinaus weitere Personen genannt.

Fir die Zusammenstellung der Jury dienen auch im vorliegenden Verfahren die Richtlinie fir
Planungswettbewerbe (RPW) als Orientierung. Die RPW gibt bei 6ffentlichen Auslobern vor,
dass die Fachpreisrichter in der Mehrzahl sind. Zur Sicherstellung des Stimmverhaltnisses
erhalten in diesem Verfahren die Fachpreisrichter jeweils eine ganze Stimme (in Summe 8),
die Sachpreisrichter jeweils eine halbe Stimme (in Summe 7,5). Der Auslober und die Stadt
Reutlingen legen im Verfahren grolien Wert auf eine gute Kooperation innerhalb der Jury mit
dem Ziel, gemeinsam und im Konsens die beste Arbeit moglichst einstimmig zu finden.

Die Sitzungen der Bewertungskommission finden am Wochentag, XX Monat XXXX ab
XX:XX Uhr (1. Jurysitzung) sowie am Wochentag, XX Monat XXXX ab XX:XX Uhr (2. Ju-
rysitzung) statt. Beide Sitzungen finden in der Turnhalle der habila (Rappertshofen 1, 72760
Reutlingen) statt.
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8. Unterlagen

Die Unterlagen des Verfahrens bestehen aus: (wird fortlaufend aktualisiert)

> den Auslobungsbedingungen (Teil A),
> der Aufgabenbeschreibung (Teil B) und
> den Anlagen (Teil C der Auslobung)
6) Katastergrundlage (.dxf, .dwg) mit Hohenlinien
7) Luftbild
8) Schragluftbild (.jpg)
9) Abgrenzungsplan / Situationsplan (.pdf, .dwg)
10) Dokumentation der Blrger- und Jugendbeteiligung
11) Fotos des Plangebietes
12) Bestandsgrundrisse Pflegeheim (.dxf)
13) Plane Neubau Intensivpflegeheim mit Quartiersplatz (.pdf und .dxf)
14) Messkriterien fur gelungene Inklusion (.pdf)
15) Hinweise zu weiteren Entwicklung des Gestaltungsbeirats (.pdf)
16) Bestandserhebung Fauna und Umweltbelange
17) Ubersichtskarten tiber Bestandsbiotope (.pdf)
18) Schalltechnische Untersuchung (.pdf)
19) Baugrunduntersuchung (.pdf)
20) Geruchsgutachten (.pdf)
21)Verkehrs-/Mobilitdtskonzept (.pdf)
22)Mallnahmenplan Radverkehr Stadt Reutlingen (.pdf)
23) Gesamtstadtische Klimaanalyse Stadt Reutlingen (.pdf)
24 ) Digitale Modellgrundlage (.dwg)
25) Berechnungsformblatt
26) Ubersicht tiber vorgegebene Layerstruktur im Priifplan
27)Verfassererklarung (.pdf)
28)Modelleinsatzplatte M 1:1000 (Versand nach der 1. Jurysitzung)

Die Teile B und C der Auslobung werden den ausgewahlten Bewerbungen auf dem Cloud-
ordner ,Hidrive“ der STEG zur Verfugung gestellt.



Ausschreibung | cie STEG A |13

Leistungen Phase 1 - ,, Konzeptphase®

In der ersten Phase werden grundsatzliche Lésungsvorschlage gefordert. Die Leistung um-
fasst einen konzeptionellen Entwurf und fordert eine Leitidee fiir die Aufgabenstellung.

Von den Teilnehmenden werden nachfolgende Leistungen erwartet. Die Leistungsteile sollen
zusammenhangend, d.h. in einem Planlayout (maximal 1 Plan AO, Hochformat), dargestellt
werden:

> Stadtebauliches-freiraumplanerisches Gesamtkonzept (1:1000, genordet)

Als Lageplan mit Dachaufsichten, Geschosszahlen, Griin- und Verkehrsflachen
sowie Zugangen der Gebaude und Nutzungsverteilung im Gebiet.

Das Grundprinzip des ruhenden Verkehrs soll aufgezeigt werden.
> Erlauterungsbericht

Max. 1 Seite DIN A4 zur Erlauterung des Entwurfs. Der Erlauterungsbericht soll
auch auf den Planen dargestellt sein.

> ,,Arbeitsmodell“ (M 1:1000)

Einfaches Arbeitsmodell aus Styrodur auf ebener Platte.

> Erlauternde Darstellungen

Piktogramme und erlduternde Skizzen zur Verdeutlichung der Konzeption und der
Entwurfsabsicht sind erwinscht.

Zum Verstandnis des Beitrages erforderliche Skizzen oder Konzepterlauterungen sind auf
dem Plan anzuordnen. Der Prasentationsplan soll der Bewertungskommission ein fundiertes
Urteil dariber ermdglichen, ob der Vorschlag eine dem Standort angemessene Lésung hin-
sichtlich stadtebaulicher, architektonischer und freiraumplanerischer Qualitaten erwarten
lasst.
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10. Leistungen Phase 2 - ,Endabgabe“

Die Teilnehmenden der zweiten Phase werden nach Beurteilung der Lésungsansatze durch
die Jury ausgewahlt. Diese Losungsansatze werden in der zweiten Phase weiter ausgearbei-

tet.

Von den Teilnehmenden werden nachfolgende Leistungen gefordert. Die Leistungsteile sol-
len zusammenhangend, d.h. in einem Planlayout (maximal 3 Plane AO, Hochformat), darge-
stellt werden. Gegebenenfalls werden im Ergebnis der ersten Jurysitzung ergénzende Hin-
weise zu den Abgabeleistungen fiir die Endabgabe formuliert.

> Strukturkonzept / Leitidee (1:5:000, genordet)

Darstellung zur Herleitung der Entwurfsgedanken: Darstellung der Verflechtung mit
den angrenzenden Siedlungs- und Landschaftsraumen, ErschlieBung und Ver-
kehrsflihrung, Nutzungsverteilungen und stadtebaulichen Strukturen etc. sowie im
Kontext Ubergeordneter raumlicher Bezlge.

> Schwarzplan (1:2.500, genordet)

Darstellung der Verflechtungen und gesamtértlichen Beziehungen sowie der stad-
tebaulichen Entwurfsidee auf Grundlage eines Schwarzplans.

> Stadtebauliches-freiraumplanerisches Gesamtkonzept (1:1000, genordet)

Plandarstellung des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Gesamtentwurfs
im Planbereich mit Darstellung von:

>

>

>

>

>

Gebaude: Bestand und Neubau
Dachaufsichten, Geschosszahlen, Gebaudehdhen und EFH-H6hen

Grln- und Freiflachen, Vegetationsstrukturen, Wegebeziehungen, Baume
(Bestand und neu), Ubergang in die angrenzende Landschaft

ErschlieBungsflachen: Zu- und Ausfahrten, FuBwege, Stralen, Parkierung
Zugangen zu den Gebauden

Nutzungsverteilung im Gebiet

Vorschlag zur Parzellierung / Grundstiicksbildung
Feuerwehraufstellflachen

Lieferzonen

> Zwei Vertiefungsbereiche: Grundriss und Schnittansichten (1:500)

Darstellung der Grundrisse und Schnittansichten entwurfsrelevanter Abschnitte im
Plangebiet, jeweils ca. 1 Hektar, als Orientierung bzgl. der Auswahl der Bereiche
soll folgende Unterscheidung dienen:

>

Bereiche mit ,erhéhter* Offentlichkeit, z.B. 6ffentlich relevante Nutzungen
im Erdgeschoss, wie z.B. Kantine, Werkstatten, etc. innerhalb des Quar-
tiers

Ubergang zwischen Orschel-Hagen und Plangebiet mit Darstellung der
Quartierseingange und Bebauung auf beiden Seiten
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Darstellung der schematischen Erdgeschossgrundrisse sowie schematische Dar-
stellung der unterschiedlichen Wohneinheiten durch Grundrisse eines Regelege-
schosses sowie Darstellung der zugehdérigen Freiflachen. Die unterschiedlichen
Wohnungstypen sowie deren Anzahl und Grof3e sollten ablesbar sein.

Ausschnittbereiche werden ggf. nach der ersten Jurysitzung konkretisiert.
Atmospharische Skizze

Erldauternde Skizze zur Verdeutlichung der Konzeption und der Entwurfsabsicht.
Fotorealistische 3D-Visualisierungen / Renderings sind nicht gefordert und wer-
den bei der Jurysitzung abgedeckt.

Piktogramme

Verdeutlichung der wesentlichen Entwurfsabsicht. Erwartet werden Piktogramme
mit Aussagen zu:

> Freiraum- und Grinkonzept (mit Darstellung der Bestandsbaume sowie
neuer Baumpflanzungen)

> ErschlieBungskonzept mit Ubersicht iber Wegebeziehungen, den ruhen-
den Verkehr (Fahrrad und Pkw) und Anbindung an die Umgebung sowie
Rettungswegen

> Nachhaltigkeitskonzepte zu Energie, Regenwassermanagement / Wasser-
kreislaufsysteme, Stadtklima, Biodiversitat, Mobilitat, Konstruktion und Ma-
terialien

> Darstellung der Bauabschnitte
Erlauterungsbericht
Max. 2 Seiten DIN A4 zur Erlduterung des Entwurfs. Der Erlauterungsbericht soll

auch auf den Planen dargestellt sein.

Der Erlauterungsbericht soll neben der textlichen Beschreibung des Entwurfs Hin-
weise zum Konzept und geplanten MaRnahmen beinhalten. Von besonderer Be-
deutung sind in diesem Zusammenhang die Themen Inklusion und Barrierefreiheit,
Klimaschutz und Klimawandelanpassung (Ressourcenschutz, Energieerzeugung,
Verminderung der Warmebelastung / Erhaltung der Durchliftung, Wasserkreis-
laufsysteme, Mobilitat, etc.) sowie Begegnungsmoglichkeiten.

Auerdem sollen Hinweise zur vorgesehenen Materialitat fur den Freiraum und
den Hochbau gegeben werden; insbesondere vor dem Hinblick zukunftsweisender
Okologischer Anforderungen und Ressourcenverwendung.

Ausgefiilltes Berechnungsformblatt

Die stadtebaulichen und wirtschaftlichen Kennzahlen ist durch das ausgefiillte Be-
rechnungsformblatt nachzuweisen (Zielerreichung ca. 640 WE).

Modell (M 1:1000)

Darstellung des Entwurfs im Modell auf ausgegebener Grundlage.
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> Prufplan

Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind fir die Vorprifung in einem digitalen Prif-
plan auf Grundlage des Lageplans (1:1000) Flachen entsprechend der tabellari-
schen Ubersicht (s. C-Teil) anzulegen.

In der Plangrundlage (.dwg), die den teilnehmenden Blros zur Verfiigung gestellt wird, sind
fur die entsprechenden Flachen / Kategorien entsprechend der Nummerierung bereits ein-
zelne Layer angelegt, die fur die Darstellung der Flachen im Prufplan verwendet werden sol-
len. Dieser Prifplan ist lediglich in digitaler Form (.dwg und .pdf) abzugeben.

Vorpriifplane analog

Von allen verlangten Planen (in beiden Phasen des Verfahrens) ist ein zweiter Plansatz fur
die Vorprifung abzugeben. Die Vorprifplane sind identisch zu den Prasentationsplanen ge-
fordert. Die Vorprifplane sind eindeutig und gut erkennbar zu kennzeichnen. Eine einfache
Papierqualitat ist ausreichend.

Vorpriufplane digital

Alle verlangten Plane (in beiden Phasen des Verfahrens) sind zusatzlich in digitaler Form ab-
zugeben (s. ,Digitale Abgabe). Der Prifplan mit Kennzeichnung der einzelnen Flachen ist
ebenfalls Bestandteil der digitalen Abgabe, ein Ausdruck des Prifplans ist nicht erforderlich.

Verfassererklarung

Die Verfassererklarung ist zweifach ausgefillt in einem mit der Kennzahl versehenen, ver-
schlossenen und undurchsichtigen Umschlag einzureichen (siehe ,Kennzeichnung samtli-
cher Arbeiten®).

Der Verfassererklarung ist eine DIN A5 grof3e weilte Karte mit Bezeichnung der Verfasser
und Mitwirkenden sowie Blroadressen beizufligen. Die Karte wird nach der Sitzung der Be-
wertungskommission an die jeweiligen Arbeiten gehangt.

Kennzeichnung samtlicher Arbeiten

Die geforderten Wettbewerbsleistungen sind an der rechten oberen Ecke jedes Plans und
der verschlossenen Verfassererklarung durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabi-
schen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.

Verzeichnis der eingereichten Leistungen

Ein Verzeichnis der eingereichten Leistungen ist sowohl in Papierform als auch digital im
PDF Format beizufiigen.

Digitale Abgabe

Zusatzlich sind samtliche Wettbewerbsunterlagen auf einem USB-Stick beizufligen:

> alle Prasentationsplane im Format .pdf, .dwg und .jpg
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> Prufplan im Format .pdf. und .dwg
> ausgeflllte Berechnungsformblatter .xIsx
> Erlauterungstext im Format .pdf und .docx
> Verzeichnis der eingereichten Unterlagen .pdf
Diese Unterlagen dienen der Vorprifung und der anschlielenden Dokumentation und wer-

den nicht fur die Bewertung verwendet.

Es wird darauf hingewiesen, dass nur die anonymen mit Kennzahl versehenen Plane doku-
mentiert werden.

Bei der digitalen Dateibenennung und den Dateieigenschaften ist ebenfalls strikt auf die Ano-
nymitat zu achten. Samtliche eingereichten Daten werden nach Abschluss des Verfahrens
geldscht.
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11. Zulassung und Beurteilung der Losungsvorschlage

Es gibt keine bindenden Vorgaben mit Ausnahme der formalen Kriterien. Zur Vorprifung
sind alle Lésungsvorschlage zugelassen, die

>

>

>

>

>

termingemaf eingegangen sind,
den formalen Bedingungen der Aufgabenbeschreibung entsprechen,

keinen absichtlichen Verstol gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen las-
sen,

in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,

die bindenden Vorgaben der Aufgabenbeschreibung erfiillen.

Die zur Beurteilung zugelassenen Losungsvorschlage werden nach den folgenden grund-
satzlichen Kriterien bewertet:

>

>

>

Stadtebauliches und freiraumplanerisches Gesamtkonzept, Vernetzung im Gebiet
und Uberwindung von Barrieren nach Orschel-Hagen

Innovationscharakter der Entwurfsansatze

Umsetzung des inklusiven Grundgedankens und Berticksichtigung der fir die ent-
sprechenden Malstabe relevanten Messkriterien fir gelungene Inklusion in neuen
Quartieren (s. C-Teil)

Gestalterische und raumliche Qualitat
Nutzungs- und Gestaltungsqualitat der Freirdume und des Bebauungskonzepts

Qualitat und Funktionalitat der verkehrlichen ErschlieRung fur FuRganger, Radfah-
rer und Kfz, Barrierearmut

MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
Okologische, soziale und wirtschaftliche Nachhaltigkeit

Zukunftsweisende Ansatze nachhaltiger Mobilitat(sraume)

Die Auflistung der Kriterien stellt keine Rangfolge dar und kann durch die Bewertungskom-
mission prazisiert und verfeinert werden.
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Pramierung

Die Ausloberin stellt fur Preise und Anerkennungen einen Betrag von 150.000 € (netto) zur
Verfigung. Die Wettbewerbssumme ist gemal dem Merkblatt 51 der Architektenkammer Ba-
den-Wurttemberg ermittelt.

Als Aufwandsentschadigung sind fiir jeden Teilnehmenden, der eine beurteilungsfahige Ar-
beit in Phase 1 abgibt, 6.000 € (netto) vorgesehen. Die Verteilung der tbrigen Wettbewerbs-
summe von 90.000 € (netto) ist folgendermalien vorgesehen:

1. Preis (40 %): 36.000 €
2. Preis (30 %): 27.000 €
3. Preis (20 %): 18.000 €
4. Preis (10 %): 9.000 €

Mit einstimmigem Beschluss der Bewertungskommission ist auch eine abweichende Vertei-
lung der Wettbewerbssumme und / oder Anzahl von Preisen mdglich.

Verhandlung und Beauftragung

Fir die anschlieltende Erstellung eines Masterplans / Rahmenplans flir das abgegrenzte Ge-
biet als Grundlage fiir den Bebauungsplan gibt es ein Auftragsversprechen fir die weitere
stadtebauliche Ausarbeitung, d.h. mindestens die Komplettierung des Beitrages zum Stadte-
baulichen Entwurf. Nach Merkblatt 51 ist hier eine Honorierung von 38.000 € (netto) vorgese-
hen. Im Anschluss an das Verfahren wird in Vergabegesprachen — unter Wirdigung der Pra-
mierung — das zu beauftragende Blro bzw. das Planungsteam bestimmt.

Der KVJS plant, im Anschluss an den Planungswettbewerb und nach Schaffung von Pla-
nungsrecht das Areal zu erschlieen und die entstehenden Grundstlicke im Rahmen von
Konzeptvergaben an Baugemeinschaften, Wohnbaugenossenschaften und sonstige Bautra-
ger zu verauliern. Der dabei entstehende Erlos soll zur Deckung der ErschlieRungskosten
und der Baukosten fiir den Neubau des Pflegeheimes beitragen.

Die Preistrager verpflichten sich im Falle einer Beauftragung, die weitere Bearbeitung gleich
nach Erteilung des Auftrages zu ibernehmen. Ein unmittelbarer Projektstart muss gewahr-
leistet sein. Im Falle der Beauftragung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leis-
tungen des Preistragers bis zur Hohe des Preises nicht erneut vergutet, wenn der Wettbe-
werbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde
gelegt wird.

Urheber- und Verwertungsrechte

Samtliche eingereichten Arbeiten werden Eigentum des Kommunalverbandes fur Jugend
und Soziales. Die Ausloberin sowie die Stadt Reutlingen darf die Arbeiten uneingeschrankt
fur offentliche und Prasentationszwecke nutzen und unter Nennung der Verfasser verdéffentli-
chen. Das Nutzungsrecht verbleibt bei den Verfassern.
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15. Termine und Termintbersicht

Juryvorgesprach

Das Vorgesprach mit der Jury hat am Wochentag, den XX XX.XXXX in Rappertshofen statt-
gefunden.

Beginn des Verfahrens

Das Verfahren wird am XX.XX.XXXX o6ffentlich EU-weit bekannt gemacht (Tag der
Auslobung).

Teilnahmeberechtigte konnen sich bis zum XX.XX.XXXX, XX:00 Uhr zur Teilnahme
bewerben. Rickfragen, Angebote und Teilnahmeantrage sind elektronisch (§§ 9 bis
13 VgV) einzureichen via:

https:/lwww.subreport.de/XXXX

Die ausgewahlten Teilnehmenden werden voraussichtlich in KW XX Uber die Auswahl
informiert.

Die Auftragsunterlagen und Plane stehen den ausgewahlten Bewerbergemeinschaf-
ten fur einen vollstandigen, direkten, geblhrenfreien und nachvollziehbaren Zugang

zur Verfligung unter:
https://www.subreport.de/XXXX

Rickfragen

Ruckfragen und Auskinfte zum Verfahren sind Uber das genannte Vergabeportal bis zum
XX XX XXXX, XX:00 Uhr moglich.

Sie werden von der STEG in Abstimmung mit Ausloberin und Jury im Rahmen des Kolloqui-
ums beantwortet.

Die beantworteten Rickfragen werden Bestandteil der Aufgabenbeschreibung.

Riickfragenkolloquium + Grundstiicksbegehung
Wochentag, XX XX.XXXX, XX:00 Uhr

Das Riickfragenkolloquium findet in der Turnhalle der habila (Rappertshofen 1, 72760 Reut-
lingen) statt.

Abgabetermin Phase 1

Pline (analog und digital)
Erster Abgabetermin fir die Lésungsvorschlage ist:

Wochentag, XX XX.XXXX bis XX:00 Uhr (Submissionstermin).

Bis zu diesem Zeitpunkt missen die Unterlagen (Plane gerollt) bei nachfolgend genannter
Adresse eingegangen sein:
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die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stichwort Inklusives Quartier ,,Rappertshofen”
xxxxxx (Kennzahl aus 6 arabischen Ziffern)
OlgastraRe 54, 70182 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Empfangers zu verwenden:

die STEG Stadtentwicklung GmbH
OlgastraRe 54, 70182 Stuttgart

Mafgeblich fiir die fristgerechte Abgabe der Unterlagen ist allein der Posteingangsstempel
der STEG. Jeder Teilnehmende ist fur die fristgerechte Abgabe selbst verantwortlich. Das
Versandrisiko liegt beim Teilnehmenden.

Modelle
Wochentag, XX XX.XXXX bis XX:00 Uhr (Submissionstermin).

Bis zu diesem Zeitpunkt muss das Modell bei nachfolgend genannter Adresse eingegangen
sein:

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stichwort Inklusives Quartier ,,Rappertshofen”
xxxxxx (Kennzahl aus 6 arabischen Ziffern)
OlgastraBe 54, 70182 Stuttgart

Die Angaben zur Wahrung der Anonymitat sowie fristgerechte Abgabe nach Posteingangs-
stempel gelten auch hier.

Jurysitzung Phase 1

Die Jurysitzung der ersten Phase findet am Wochentag, XX.XX.XXXX um XX:XX Uhr in der
Turnhalle der habila (Rappertshofen 1, 72760 Reutlingen) statt.

Die Jurysitzung ist als ganztagige Veranstaltung geplant. Das Protokoll der ersten Jurysit-
zung wird grundsatzliche Hinweise und allgemeine Erkenntnisse flr die weitere Bearbeitung
der zweiten Phase aufzeigen.

Abgabetermin fur die finale Jurysitzung

Plane (analog und digital)

Finaler Abgabetermin fur die Lésungsvorschlage ist:
Wochentag, XX XX.XXXX bis XX:00 Uhr (Submissionstermin).

Bis zu diesem Zeitpunkt missen die Unterlagen (Plane gerollt) bei nachfolgend genannter
Adresse eingegangen sein:

die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Stichwort Inklusives Quartier ,,Rappertshofen”
xxxxxx (Kennzahl aus 6 arabischen Ziffern)
OlgastraBe 54, 70182 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die Anschrift des Empfangers zu verwenden:

die STEG Stadtentwicklung GmbH
OlgastraRe 54, 70182 Stuttgart

Mafgeblich fir die fristgerechte Abgabe der Unterlagen ist allein der Posteingangsstempel
der STEG. Jeder Teilnehmende ist fir die fristgerechte Abgabe selbst verantwortlich. Das
Versandrisiko liegt beim Teilnehmenden.

Modelle

Finaler Abgabetermin fir die Modelle ist:
Wochentag, XX XX.XXXX bis XX:00 Uhr (Submissionstermin).

Bis zu diesem Zeitpunkt muss das Modell bei nachfolgend genannter Adresse eingegangen
sein:

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Stichwort Inklusives Quartier ,,Rappertshofen”
xxxxxx (Kennzahl aus 6 arabischen Ziffern)
OlgastraBe 54, 70182 Stuttgart

Die Angaben zur Wahrung der Anonymitat sowie fristgerechte Abgabe nach Posteingangs-
stempel gelten auch hier.

Finale Jurysitzung

Die Jurysitzung der zweite Phase findet am Wochentag, XX XX XXXX um XX:XX Uhr in der
Turnhalle der habila (Rappertshofen 1, 72760 Reutlingen) statt. Uber das Ergebnis der Ta-
gung der Jury werden die Teilnehmenden kurzfristig informiert.

Ausstellung der Arbeiten

Die Arbeiten werden im Anschluss in xxx in KW YY-ZZ 6ffentlich ausgestellt und sind von xx-
xx Uhr einsehbar.
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Terminubersicht
Begleitender
L Biirgerdialog
11.07.2023 Beschluss im AEI (KVJS)

Let's Pizza Talk — Deine Zu-
kunft in Orschel-Hagen, Ju-

27.10.2023 gendbeteiligung im Jugendhaus
Orschel-Hagen-West
XX XX XXXX Beschluss der Aufgabenbeschreibung in den
XX XX XXXX Gremien der Stadt Reutlingen
ausstehend Informationsveranstaltung zur
Aufgabenbeschreibung
Juryvorgesprach
RARKRXAX Vor-Ort-Termin mit Rundgang
XXXXXXXX Bekanntmachung
XXXXXXXX Bewerbungsfrist Teilnahme Wettbewerb
Benachrichtigung der ausgewahlten Bewerber-
XX XX XXXX gemeinschaften und Bereitstellung der Wettbe-
werbsunterlagen
XX XX XXXX Frist fur Rickfragen
XXX XXXX RUckfragenkolloquium und Grundstiicksbesich-
tigung
Beginn Arbeitsphase 1
XXXX.XXXX Abgabe der Lésungsvorschlage Phase 1
XX XX XXXX Abgabe der Modelle Phase 1
Vorpriifung durch die STEG
XXXXXXXX 1. Jurysitzung
Beginn Arbeitsphase 2
XXXX.XXXX Abgabe der Lésungsvorschlage Phase 2
XXXXXXXX Abgabe der Modelle Phase 2
Vorpriifung durch die STEG
XX XX XXXX 2. Jurysitzung
Im Anschluss Vorstellung der Entwurfe im AEI (KVJS) / Ge-

meinderat
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Im Anschluss Offentliche Vorstellung und Ausstellung Info / Ausstellungseroffnung
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B.Grundlagen und Aufgabenbeschreibung

Die vorliegende Aufgabe enthalt keine bindenden Vorgaben gemaf § 6 (2) RPW. Es wird
den Bearbeitern jedoch dringend empfohlen, die Zielvorstellungen der Auftraggeberin zu be-
achten. Abweichungen von den Zielvorstellungen werden in der Vorprifung ermittelt und dar-
gestellt.

1. Allgemeines

Der KVJS und die Stadt erwarten von den Wettbewerbern die Erarbeitung einer stadtebauli-
chen Idee fir das Planungsgebiet, welche zeitgemale und sowohl visionare als auch reali-
sierbare Vorschlage als Grundlage fir die weitere Entwicklung des Gebiets unterbreitet.

Zukunftsfahige Ideen und Lésungsvorschlage fiir die stadtebauliche Ordnung des neuen ge-
mischten Quartiers sowie insbesondere Konzepte fur einen moderat verdichteten Woh-
nungsbau und qualitatsvolle Freiflachen, welche wesentlich zur Wohn- und Aufenthaltsquali-
tat im Gebiet beitragen, sollen durch die Entwtirfe aufgezeigt werden.

Dartber hinaus ist eine wohnquartiersvertragliche Nutzungsvielfalt gewlinscht. Dabei sollen
beispielsweise neue Raume flr Werkstatten geschaffen werden.

Ideen und Visionen werden insbesondere zu folgenden Themen erwartet:

> Entwicklung einer integrierten stadtebaulichen und landschaftsarchitektonischen
Gesamtkonzeption, die sowohl eine Form der angemessenen Dichte — unter Be-
ricksichtigung qualitatsvoller Griin- und Freirdume — als auch die wirtschaftliche
Realisierbarkeit darstellt und die Rahmenbedingungen der umliegenden Nutzun-
gen sowie der Bebauung im Gebiet mitdenkt. Die weitlaufige bestehende Quar-
tiersstruktur mit parkartigem Charakter soll, auch in Anlehnung an die Garten-
stadtstruktur von Orschel-Hagen, mdglichst beibehalten werden. Insbesondere
sollen erhaltenswerte Baume in der stadtebaulichen Planung bericksichtigt und
integriert werden.

> Aussagen zum Umgang mit dem Ostfligel des Hauptgebdudes. Der Erhalt des
Gebaudes soll stadtebaulich geprift und ggf. in geplante Bauabschnitte einbezo-
gen werden.

> Gestaltung des o6ffentlichen Raumes unter Berucksichtigung vielfaltiger barriere-
freier Begegnungs- und Verweilméglichkeiten

> sensibler Umgang mit den umliegenden Landschaftsraumen und Einbettung des
neuen Quartiers in diese

> Herstellung von attraktiven fuBlaufigen und mdglichst barrierefreien Wegeverbin-
dungen innerhalb des Gebietes sowie darliber hinaus, insbesondere Berlicksichti-
gung der Anbindung an des bestehende Wohnquartier Orschel-Hagen sowie An-
bindung an den Orschel-Park.

\%

Ausgewogene Durchmischung verschiedener Wohnungstypologien
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> Einsatz nachhaltiger Entwicklungselemente wie Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung, Dach- und Fassadenbegrinung, Nutzung nachhaltiger Energien wie Photo-
voltaik in Kombination mit Dachbegriinung

Es wird eine wirtschaftlich realisierbare und nachhaltige Entwicklung des Quartiers ange-
strebt. Die Neubebauung soll einen wichtigen Beitrag zu den Themen Inklusion und Barriere-
freiheit, Begegnung, Klimaschutz und Klimawandelanpassung darstellen und sich durch ei-
nen niedrigen Energiebedarf auszeichnen.

Fir das Quartier wird eine inhaltliche Begleitung und Beratung entsprechend den Kriterien
der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) angestrebt.

Baukultur

Far die stadtebaulich-architektonische Entwicklung des Areals ist ein wertiger Ausdruck in
Gestaltung, Funktion und Materialitat zu konkretisieren. Insbesondere soll eine Haltung ein-
genommen werden, welche baukulturellen Qualitaten die neue Bebauung aufzeigt und wie
sie auf die Lage und in Bezug insbesondere auf das angrenzende Wohngebiet Orschel-Ha-
gen baulich reagiert.
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2. Plangebiet / Rahmenbedingungen

Lage im Raum

Die grofe Kreisstadt Reutlingen liegt etwa 30 km sudlich der Landeshauptstadt Stuttgart und
etwa 12 km 6stlich der Universitatsstadt Tabingen, am Fulde der schwabischen Alb. Norddst-
lich der Stadt befindet sich die Stadt Metzingen (ca. 7km). Reutlingen ist Teil der Metropolre-
gion Stuttgart und gehort zur Region Neckar-Alb. In Reutlingen, mit seinen zwdlf Stadtteilen,
wohnen Stand Marz 2023 circa 116.456 Einwohner (Quelle: StaLa BawWi 2023).

Lage in der Stadt Reutlingen

Das Gebiet liegt im Norden der Kreisstadt Reutlingen, sudlich des Stadtteils Rommelsbach
und westlich des Stadtteils Orschel-Hagen.

KIRCHEN-
TELLINSFURT ROMMELSBACH
SICKEN-
HAUSEN
DEGER-
SCHLACHT
SONDELFINGEN 3
7
ORSCHEL- ‘
WANNWEIL HAGEN
BETZINGEN
SEN

Lage in der Stadt
Quelle: Stadt Reutlingen — Amt fur Stadtentwicklung und Vermessung, ergénzt durch eigene Darstellung
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Gartenstadt Orschel-Hagen

Die Gartenstadt Orschel-Hagen ist die Antwort der Stadt Reutlingen auf die wohnungspoliti-
schen Herausforderungen der Nachkriegszeit und den beginnenden Wirtschaftsaufschwung.
Zwischen 1950 und 1957 war die Stadt um fast 20.000 Einwohner gewachsen. Um der sehr
hohen Nachfrage nach Wohnraum in Reutlingen gerecht zu werden, erhielt die GWG den
Auftrag, eine neue Siedlung zu bauen.

Die ,neue Stadt im Griinen”“ erhielt eine Struktur nach modernen stadtebaulichen Grundsat-
zen. Die raumliche Trennung der verschiedenen Funktionen wie Wohnen, Einkaufen, Sport
und Verkehr sollten Ruhe, Licht und gute Erholungsmdglichkeiten fiir die Bewohner schaffen.
Die Wohnquartiere wurden deshalb in je einen dstlichen und westlichen Teil zusammenge-
fasst. Verbunden werden die beiden Gebiete durch groR3zligige Griinanlagen in der Mitte Or-
schel-Hagens. Wichtige Einrichtungen, wie Schulen, Sportanlagen, Geschafte etc. liegen
ebenfalls in diesem grinen Band und sind Uber kurze und ruhige FuBwege fir alle gut er-
reichbar. Eine durchdachte Verkehrsfihrung halt die Wohnquartiere soweit wie maglich frei
vom Autoverkehr und bringt Ruhe statt Verkehrslarm. Durch gro3zligige Freiflachen und
Hausgarten sowie eine aufgelockerte Bebauung kommen Licht und Sonne in den Stadtteil.
All dies fuhrt zu einer hohen Wohn- und Lebensqualitat in Orschel-Hagen.

Quelle: Stadt Reutlingen, Amt fir Stadtentwicklung und Vermessung, Broschire Nr. 80, 50 Jahre Orschel-Hagen, 1961-2011,
Juni 2011

Orschel-Hagen zu Beginn der 60er Jahre
Quelle: GWG
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Abgrenzung

Abgrenzung Plngebiet
Quelle: Stadt Reutlingen 2023, erganzt durch eigene Darstellungen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 10 Hektar. Die exakte Abgrenzung des Plan-
gebietes ist dem beigefligten Abgrenzungsplan zu entnehmen.
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Gliederung des Plangebietes

Das Areal grenzt 6stlich an die Wohnbebauung des Stadtteils Orschel-Hagen, in dem ca.
6.600 Menschen leben. Stdlich des Areals befindet sich das Gewerbegebiet Orschelpark mit
der angrenzenden Kleingartenanlage Rappertshofen. Nordlich des Areals befinden sich land-
wirtschaftlich genutzte Freiflachen.

Die wesentlichen Angaben zum Areal sind graphisch im Situationsplan aufbereitet. Der Situ-
ationsplan ist Bestandteil des C-Teils:

und Tier” (MuT) &

g

Situationsplan
Quelle: Plangrundlage Stadt Reutlingen, erganzt durch eigene Darstellung

Innerhalb des Areals befinden sich folgende Bausteine (Gebaude und Freiflachen).

Hauptgebdude Pflegeheim

Im Haupthaus befindet sich mit dem Pflegeheim die zentrale Einrichtung im Quartier. Die be-
stehenden Raumlichkeiten ermdglichen keine langfristige Nutzung als Pflegeheim, daher sol-
len die Versorgungskapazitaten des bestehenden Pflegeheims im Haupthaus durch einen
Ersatzneubau auf der Freiflache 6stlich neben dem Kulturpark ersetzt werden. Ein Teilerhalt
des Hauptgebaudes sowie der Mehrzweckhalle soll im Verfahren geprift werden. Sobald der
Neubau bezugsfertig (geplant 2027) ist, steht das Bestandsgebaude zur Disposition. Die Re-
alisierung des Neubaus ist bereits vergeben und in Planung.
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Zum Pflegeheim gehdren Werkstattflachen, die ebenfalls im Hauptgebaude liegen. Aul3er-

dem gehort zum Hauptgebaude eine Mehrzweckhalle, die aktuell als Turn- und Veranstal-

tungshalle tberwiegend flr interne aber auch fir externe Veranstaltungen genutzt wird. Im
Untergeschoss befinden sich leerstehende Raumlichkeiten eines zuletzt vor ca. 20 Jahren

genutzten Hallenbades und eine Kegelbahn. Eine mogliche weitere Nutzung der bestehen-
den Mehrzweckhalle als Turn- und Veranstaltungshalle soll im Verfahren geprift werden.

Neubau Intensivpflegeheim: Quartiers. Wohn.Haus (in Planung)

Der Neubau des Intensivpflegeheims entsteht auf der Freiflache dstlich des Kulturparks. Der
Entwurf sieht einen aus drei Volumen gestaffelten Baukdrper vor. Die beiden westlichen Vo-
lumina fassen raumlich gemeinsam mit dem bestehenden Kulturpark einen neuen Quartiers-
platz. Nach Norden entsteht zwischen den Baukdrpern ein geschitzt liegender Gartenbe-
reich. Diese beiden Volumina nehmen um je einen Lichthof gruppiert pro Ebene eine eigen-
standige Wohngruppe auf. Im Erdgeschoss des westlichen Baukorpers befinden sich Ver-
waltungs- und Nebenrdume sowie ein Multifunktionsraum. Zurtickgesetzt im dstlichen dritten
Volumen befinden sich eigenstandige frei zu vermietende barrierefreie Microappartments.
Der Baukorper besitzt stadtseitig eine durchgangige Dreigeschossigkeit. Die Anlieferung ist
auf der Westseite des Gebadudes platziert und wird mit der Anlieferung des Kulturparks zu-
sammengelegt.

Quelle: arabzadeh.schneider.wirth architekten, Frederik Wirth, Dipl. Ing. Freier Architekt, Kurzerlauterung Entwurf, 09.11.2022,
Erganzungen durch STEG
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Lageplan Neubau Quartiers.Wohn.Haus
Quelle: arabzadeh.schneider.wirth architekten, 01.08.2023
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Kulturpark

Auf dem Gelande befindet sich mit dem Kulturpark der Habila GmbH ein Café und Veranstal-
tungsort, der sich insbesondere an die Bewohner:innen in Rappertshofen und die umliegen-
den Nachbarschaften im Reutlinger Norden richtet, die Freude am Gartnern und Lust auf Be-
gegnung haben. Im Kulturpark finden regelmafig Kulturveranstaltungen statt und die Rdum-
lichkeiten kénnen flr private Feiern gemietet werden. Die westlich angrenzenden Saisongar-
ten sowie das Projekt Mensch und Tier gehdren ebenfalls zum Kulturpark. Der Kulturpark
bleibt weiter bestehen mit allen bisherigen Angeboten (u.a. Férder- und Betreuungsgruppe,
offenes Kulturcafé, Kunststipendium) und soll sich zu einem wichtigen Begegnungs-/Kommu-
nikationszentrum im Quartier entwickeln. Eine wichtige Rolle Gbernimmt in diesem Zusam-
menhang auch der vor dem Kulturpark und Neubau des Intensivpflegeheims geplante Quar-
tiersplatz (s. dazu 5.5 Freiraum und Griinordnung).

Grof3kiiche Insiva

Die neue GroRkuche Insiva liefert 4000 Essen pro Tag an verschiedene Kunden und bleibt
als Gebaude erhalten. Die Zufahrt durch Lieferfahrzeuge muss bei der baulichen Entwick-
lung des Gebietes jederzeit gewahrleistet sein.

Hochhaus und Kettenhauser

Die bestehenden Kettenhauser (Mietwohnungen fir Mitarbeitende) kdnnen nach Herstellung
neuen Wohnraumes im Areal zurlickgebaut werden. Das Hochhaus wird wahrend der Bau-
zeit als Interimsgebaude bendtigt. Es steht erst zum Ende der Bauzeit zum Ruckbau zur Ver-
flgung.

Saisongarten

Die 50 oder 100 m? groRen Parzellen der Saisongarten westlich des Kulturparks kdnnen zum
Anbau von Biogemise und Blumen gemietet werden. Vorgabe ist, dass der Anbau nach Bio-
land-Richtlinien erfolgt, eine Bereitstellung von Gartengeraten erfolgt durch die Klient:innen
der Habila GmbH.

Mensch und Tier

Auf dem Plangebiet leben viele verschiedene Tiere. Im Rahmen des Projektes ,Mensch und
Tier* werde die Alpakas, Schafe, Zwergziegen und Kaninchen taglich von den Teilnehmer:in-
nen der Tagesfoérderstatte gemeinsam mit den Mitarbeitenden versorgt. AuRerdem bilden die
Tiere den Mittelpunkt vielfaltiger Angebote, darunter Tierpatenschaften, Alpaka-Spazier-
gange und Kindergeburtstage.
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Impressionen

Hauptgebaude

,,ensch un Tier!
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Topographie

Die aktuelle Bebauung des Areals liegt mit Ausnahme der sldlich gelegenen Kettenhauser
und des Hochhauses auf einer relativ ebenen Flache (zwischen ca. 380 und 382,50 m
U.NN). Wesentliche topographische Hoéhenveranderungen finden sich innerhalb des Plange-
bietes lediglich im stdlichen Teil, wo das Gelande in sudlicher Richtung von 382,5 auf ca.
392,50 m U.NN. ansteigt.

Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet
Samtliche im Situationsplan dargestellten Flurstiicke befinden sich mit Ausnahme der Rom-

melsbacher Stralte im Eigentum des KVJS.

Bauleitplanung
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2017 des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tlbingen
Quelle: Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tibingen

Die Flache ist im Flachennutzungsplans des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tlbingen
als Sonderbauflache Heimbezirk, Alten- und Pflegeheim ausgewiesen.

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsguiltiger Bebauungsplan vor. Im Anschluss an die Mehr-
fachbeauftragung soll Planungsrecht neu geschaffen sowie der FNP berichtigt werden. Des-
wegen stellen die Angaben des bestehenden FNP keine Grundlage fir die Entwurfsplanung
dar.


http://images.google.de/imgres?imgurl=https://www.ppp-projektdatenbank.de/uploads/tx_ppp/platzhalter_71.gif&imgrefurl=https://www.ppp-projektdatenbank.de/index.php?id%3D27%26tx_ppp_controller_searchmap%5bprojectId%5d%3D121%26tx_ppp_controller_searchmap%5baction%5d%3DshowProject&h=244&w=300&tbnid=5U-8HzAofwUXfM:&docid=8hcICEx2HFyrNM&ei=VzVpV9O-LonWsAHkgJvYDQ&tbm=isch&iact=rc&uact=3&dur=2437&page=1&start=0&ndsp=23&ved=0ahUKEwiTxsnRkbnNAhUJKywKHWTABtsQMwhfKBUwFQ&bih=729&biw=1536
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Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine unter Denkmalschutz stehenden Gebaude
oder Gebaudeteile. Im Boden des Gebiets kdnnen sich archaologische Siedlungsstrukturen
befinden, bei denen es sich um Kulturdenkmale nach §2 DSchG handeln kann. Deswegen
ist fur samtliche Erdbauarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.
AuRerdem ist auf dem Boden des Gebiets mit baulichen Uberresten und Funden der mittelal-
terlichen Siedlung Rappertshofen sowie friihneuzeitlichen Malerei zu rechnen.

Anbindung und Mobilitat

Das Areal wird aktuell fir den motorisierten Verkehr an der Stid-Ost-Ecke Uber die Rom-
melsbacher StralRe (L 378) erschlossen. Uber eine WohnstraRe wird das Gebiet in nordlicher
Richtung an den Stadtteil Rommelsbach angeschlossen. Eine direkte Zufahrt von der west-
lich verlaufenden Bundesstrale B 464 ist nicht vorhanden.

FuRlaufig wird das Quartier durch den angrenzenden Stadtteil Orschel-Hagen in wenigen
Gehminuten erreicht. Vom Betrachtungsgebiet sind es circa 100 Meter zur Bushaltestelle
.Rappertshofen®. Die Buslinien 1 und 3 erméglichen ein Erreichen des Reutlinger Bahnhofs
in circa 10 Minuten. Durch die 10-Minuten-Taktung in den Hauptverkehrszeiten von Montag-
Freitag in Richtung Bahnhof Reutlingen ist eine gute Versorgung gegeben. Von hier kdnnen
Regionalzlige Richtung Tubingen und Umgebung erreicht werden.

Versorgungsleitungen

Das Plangebiet ist im Wesentlichen erschlossen. Planunterlagen zu Kanal-, Wasser- und
Energieversorgungsanschliissen sowie Telekommunikationsanlagen sind vorhanden. Im Ge-
biet verlauft eine Fernwarmeleitung, an die der Gebaudebestand auf dem Areal sowie das
sudlich davon gelegene Gewerbegebiet angeschlossen ist (s. auch 5.8 Technische Infra-
struktur und Versorgung).

Versorgung/Offentliche Einrichtungen

Wesentliche Versorgungseinrichtungen (u.a. Apotheke, Lebensmittelmarkt, Arztpraxis) sowie
eine Schule und Hallenbad befinden sich in Orschel-Hagen.
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Fachgutachten

Im Rahmen der Entwicklung des Konversionsareals wurden mehrere Gutachten in Auftrag
gegeben. Die wesentlichen und fir die vorliegende Planungsaufgabe relevanten Inhalte der
Gutachten sowie weiteren Vorgaben des KVJS und der Stadt Reutlingen sind nachfolgend
zusammengestellt. Die Gutachten bzw. wesentliche Plandarstellungen und Konzepte sind
Bestandteil des C-Teils.

Mobilitat

Als Grundlage fur die Planung und Neuordnung des Areals wurde ein Vorab-Mobilitdtskon-
zept erstellt. Es beinhaltet Malinahmen und Zielsetzungen fur die kiinftige Mobilitatsgestal-
tung im und um das Quartier Rappertshofen. Insgesamt empfiehlt das Gutachten eine Verla-
gerung der Flachenverteilung zugunsten alternativer Mobilitatsformen, weg von einer autoori-
entierten Stadt- und Quartiersentwicklung. Begleitend nennt es Reduktionsmdglichkeiten der
Stellplatzzahl bei Umsetzung bestimmter MobilitdtsmaRnahmen. Das Mobilitdtskonzept ent-
halt darlber hinaus eine umfassende IST-Analyse der Erreichbarkeit des Quartiers, die Dar-
stellung der Riickmeldungen aus der Blrgerbeteiligung und einen inhaltlichen Abriss tGber
die rechtlichen Regelungen zur Stellplatzthematik.

Die fur die vorliegende Aufgabe relevanten Aussagen aus dem Mobilitdtskonzept werden un-
ter 6.8 Mobilitat konkretisiert.

Schallschutz

Im Quartier kommt es aufgrund von Schallemissionen bestehender Nutzungen und der Er-
schlieBung zu Einschrankungen, die bei der Planung berticksichtigt werden missen. Fol-
gende bestehende Larmquellen sind dabei insbesondere relevant:

> Bundesstralle B464 im Westen und Rommelsbacher Stralle im Osten
> Insiva GroRRkuche und Kulturpark

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung fir das Gebiet wurden wesentlichen Mal3-
nahmen zum Larmschutz formuliert. Diese sind bei der Planung zu berlcksichtigen. Das
schalltechnische Gutachten ist Bestandteil des C-Teils.

Fir den Neubau des Pflegeheims wird im Rahmen des B-Plan-Verfahrens ein Sondergebiet
.intensivpflegeheim* ausgewiesen. Das Pflegeheim geniel3t einen besonders hohen Schutz-
anspruch.

> Sowohl Wohnnutzung als auch eine ruhige Gewerbenutzung (Arztpraxen, Buros,
etc.) sind unbedenklich und werden durch das Pflegeheim nicht eingeschrankt.

> Sonstige gewerbliche Nutzungen kénnen ebenfalls im Nahbereich des Intensiv-
pflegeheims realisierbar sein, wenn auch ggf. mithilfe von aktiven Schallschutz-
malinahmen. Dies kénnen z.B. planerische, bauliche und/oder organisatorische
Maflinahmen an den geplanten gewerblichen Nutzungen sein.
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Flora und Fauna

In der Bestandsaufnahme von Fauna und Umweltbelangen wird auf das Vorhandensein von
national geschiitzten Falter- und Kaferarten, Fledermausen Zauneidechsen und Vogelarten
hingewiesen. Auch werden die relevanten Umweltbelange in den Themengruppen Flache,
menschliche Gesundheit, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild/Erholung vorge-
stellt. Hohe naturschutzfachlich Bedeutung haben demnach die auf dem Gebiet vorkommen-
den Streuobstwiesen, Feldgehdlze, Feldhecken feuchter Standorte sowie verschiedene Ein-
zelbaume.

Klima

Die gesamtstadtische Klimaanalyse aus dem Jahr 2016 zeigt wichtige lokalklimatische Zu-
sammenhange des Ist-Zustandes im Stadtgebiet auf. Als wesentliches Ergebnis der Untersu-
chungen wurden thematische Karten erstellt, die die Modellergebnisse abstrahiert darstellen
(Klimaanalysekarte). Nachfolgend ist der relevante Ausschnitt aus der Klimaanalysekarte so-
wie aus der Karte ,Bodennahe Windgeschwindigkeit und Windrichtung 1 h nach Sonnenun-
tergang® abgebildet. Die Karten sind zusammen mit weiteren Klimaanalysekarten Bestandteil
des C-Teils .
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Grunanlagen-Klimatop

Vorstadt-Klimatop t Kaltluftabfluss, unbelastet, Hangwindsystem

Ausschnitt aus: der Klimaanalysekarte Stadt Reutlingen
Quelle: Stadt Reutlingen, Dr.ﬂg. Frank Droscher, Tephnischer Umweltschutz
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Windgeschwindigkeit in m/s

Ausschnitt aus: Karte 19.1 Teilbereich 10 Orschel-Hagen: Bodennahe Windge-

[ Jo-os [[]>1-2 schwindigkeit und Windrichtung 1 h nach Sonnenuntergang
- >03-05 - >2-3 Quelle: Stadt Reutlingen, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Technischer Umweltschutz
[ J>05-1 M >3->4

Windrichtung

1 m/s (Pfeilgréfie skaliert
nach Geschwindigkeit)

Starkregengefahrenkarte

Derzeit erstellt die Stadt Reutlingen eine Starkregengefahrenkarte (SRGK) flir das gesamte
Stadtgebiet. Die bisherigen und noch nicht final validierten Ergebnisse zeigen fiir den Be-
reich Rappertshofen eine Uberschwemmungsgefahrdung bei einem auRergewohnlichen
Starkregenereignis. Durch das bestehende Gelandeprofil ergibt sich im Zentrum des Gebie-
tes in einer Senkenlage, die auch deutlich in der SRGK sichtbar wird.
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Ausschnitt aus Vorabzug Starkregengefahrenkarte der Stadt Reutlingen
Quelle: Stadt Reutlingen

Kampfmittel

Im Rahmen des Kampfmittelbeseitigungsberichts wird auf Grundlage von Luftbildern, Akten-
einsicht und Literatur auf die Kontamination mit Sprengbomben-Blindgangern kontrolliert.
Aus dem Bericht geht hervor, dass der Verdacht der Kontamination des Erkundungsgebietes
nicht bestatigt werden konnte.

Geruchsimmissionen

Westlich des Areals befindet sich der Tierhaltungsbetrieb Pferdepension Eulengarten. Au-
lerdem befindet sich auf dem Areal selbst eine Tierhaltung mit Alpakas, Schafen und Zie-
gen. Aus dem Geruchsimmissionsbericht geht hervor, dass durch Neubeplanung des Ge-
biets weder unzumutbaren Immissionen im Plangebiet entstehen, noch die Tierhaltungen in
ihren Entwicklungen eingeschrankt werden.

Altlasten

Aus der Vornutzung des Areals ergeben sich keine Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Alt-
lasten.
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Baugrund und Boden

Die durchgefiihrte geotechnische Untersuchung liefert keine flir den aktuellen Planungsstand
relevanten Hinweise auf eine mogliche Einschrankung hinsichtlich der Griindungstiefe im
Gebiet. Am Standort sind zusammenhangenden Grundwasserleiter erst in groReren Tiefen
zu erwarten. Jedoch ist zumindest zeitweise mit aufstauendem Sickerwasser und Schicht-
wasser zu rechnen. Die anstehenden Bdden sind liberwiegend als gering bis sehr gering
durchlassig einzustufen. Der geotechnische Bericht ist Bestandteil des C-Teils.
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4. Burgerbeteiligung

Am 23. Mai 2023 fand in der Mehrzweckhalle der Habila GmbH in Rappertshofen ein Birger-
dialog zur Entwicklung des Areals statt. In unterschiedlichen Themengruppen brachten sich
die etwa 90 Teilnehmenden mit ihren Ideen und Visionen fir das Gebiet ein. Zu den behan-
delten Themenfeldern gehéren Wohnen im Quartier, Leben im Quartier, Mobilitat in und ums
Quartier, Griin und Freiraume im Quartier, Was nehmen wir mit, was ist besonders toll?

B ; : ),
Impressionen von der Beteiligungsveranstaltung

Zu den zentralen Ergebnissen der Beteiligungsveranstaltung zahlten u.a.:

> Das Quartier muss im Gesamten gemeinsam mit dem Stadtteil Orschel-Hagen ge-
dacht werden.

> Es soll ein lebendiger, inklusiver, barrierefreier Ort entstehen mit einer ,guten Mi-
schung“ an unterschiedlichen Menschen und Wohnformen.

> Es sollen (inklusive) Sport-, Freizeit und Begegnungsorte bzw. -mdglichkeiten ge-
schaffen werden.

> Die allgemeine Orientierung des Verkehrs soll nicht an den Autos hangen.

Eine umfassende Dokumentation wir den teilnehmenden Planungsbiiros im C-Teil zur Verfi-

gung gestellt. Die Ergebnisse sollen bei der Bearbeitung der Planungsaufgabe als Anregung
dienen.

Im Herbst 2023 hat auRerdem eine Jugendbeteiligung mit Jugendlichen aus Orschel-Hagen
stattgefunden. Die Dokumentation der Jugendbeteiligung wird Bestandteil des C-Teils.



5.1

Ausschreibung | cic STEG B |43

Planungsaufgabe

Wesentliche Nutzungsschwerpunkte

Das Plangebiet wird als wertvolle Potentialflache zur Schaffung von qualitatsvollem Wohn-
raum und attraktiven Freiflachen gesehen, deren Neuordnung eine grof3e Chance fir die
Entwicklung der Stadt Reutlingen darstellt. Folgende wesentliche Nutzungsschwerpunkte
sind auf dem Areal vorzusehen (nicht abschlie3end):

>

Entwicklung einer stadtebaulichen Struktur aus den vorhandenen Freiraumstruktu-
ren, Einbettung in den gesamtdkologischen Kontext und Berlicksichtigung wesent-
licher Freiraumbeziige, Landschaftsbestandteile, visuelle und funktionale Bezlige
sowie topografische Gegebenheiten.

Diversifiziertes Wohnraumangebot, Berlicksichtigung sowohl von herkémmlichen
Wohnformen als auch von gemeinschaftlichen Wohnformen wie z.B. Baugenos-
senschaften, etc. bei einer Anzahl von insgesamt ca. 640 neu zu schaffenden
Wohneinheiten.

Neubau einer barrierefreien Kantine mdglichst in rdumlicher Nahe zur Insiva Pro-
duktionskiche mit Kiichen-, Lager-, und Personalbereich fur 100 Personen, ca.
530 m2.

Drei ebenerdig zugangliche Werkstatten mit jeweils ca. 560 m?, die Werkstatten
konnen raumlich voneinander getrennt sein.

2- 3 Raume fur tagesstrukturierende Angebote im Erdgeschoss mit insgesamt
rund 500 m?

Eine Produktionshalle (840m?) fur die Werkstatt mit Lagerflachen (400 m?) direkt
an der HaupterschlieRungsstraflte mit LKW-Zufahrt.

Flnfgruppige Kindertagesstatte mit ca. 1000 m? Nutzflache und 1250 m? Aul3enfla-
chen

Attraktiver Freiraum mit einem hohen Grinanteil und hochwertigen Begegnungs-
und Verweilorten unter Berucksichtigung der vorhandenen Freiraumstrukturen so-
wie der Nutzungen wie z.B. die Saisongarten (2300 m?) und Flachen flr das Pro-
jekt ,Mensch und Tier“ 1.000-1.500 m?).

Baulich soll sich das Areal in den Bestand und die landschaftliche Umgebung harmonisch

einflgen.



B| 44 Kommunalverband fiir Jugend und Soziales | Planungswettbewerb Inklusives Quartier ,Rappertshofen®

5.2 Allgemeine Anforderungen

Stadtebauliche und wirtschaftliche Kenndaten

Das Areal soll als Allgemeines Wohnquartier bzw. Urbanes Quartier ausgewiesen werden,
die Obergrenzen fiur GRZ und GFZ entsprechend § 17 BauNVO sind zu berlicksichtigen. Bei
der Aufteilung des Areals in 6ffentliche und private Flachen ist die vom KVJS angestrebte
Veraullerung der privaten Flachen zu bertcksichtigen und ein sinnvolles Verhaltnis von 6f-
fentlichen und privaten Flachen abzuwéagen. Als Richtwert sollen ca. 57.500 m? verauf3er-
bare Flachen erreicht werden (exkl. Offentlicher Griin- und Freiflachen, offentliche Erschlie-
Rung, Flachen im Eigentum des KVJS (u.a. Saisongarten, Flachen fur ,Mensch und Tier").

Barrierefreiheit und Inklusion

Durch den Neubau des Pflegeheims und die dadurch zur Verfigung stehenden Flachen des
Bestandsgebaudes ergibt sich die Méglichkeit, das Areal unter Berticksichtigung der vorhan-
denen Strukturen zu einem attraktiven und inklusiven Quartier zu transformieren. Das Quar-
tier soll sich 6ffnen und sich zu einem zukunftsweisenden Stadtteil fur alle Burger weiterent-
wickeln, in dem das alltagliche Miteinander von Menschen mit und ohne Beeintrachtigung
selbstverstandlich ist.

Die UN-Konvention fir Menschen mit Behinderung, die von Deutschland ratifiziert wurde,
legt fest, dass Menschen mit Behinderungen gleichberechtigt in allen Lebensbereichen teil-
haben kénnen sollen. Bei der Planung neuer stadtebaulicher Quartiere sowie insbesondere
der Detailplanung im Hochbau und Freiraum missen wesentliche Aspekte flr gelungene In-
klusion von Menschen mit Behinderungen berticksichtigt werden, um den Anforderungen der
UN-Konvention und des Bundesteilhabegesetzes (BTHG) gerecht zu werden.

Dazu gehdrt neben der Zuganglichkeit und Barrierefreiheit insbesondere auch die Bereiche
Wohnen und Unterkunft, soziale Teilhabe und Freizeitgestaltung, Gesundheit und Pflege so-
wie Arbeit und Beschaftigung.

Freiraum und Vernetzung

Auf die Integration der vorhandenen und umliegenden Freirdume, die Anbindung von Or-
schel-Hagen sowie des angrenzenden Gewerbegebietes ,,Orschel-Park® wird besonderen
Wert gelegt. Hier werden Ideen erwartet, die in besonderem Male die Vernetzung der We-
gebeziehungen attraktiv gestalten und das Quartier in seine Umgebung einbettet.

Anforderungen an Gebaude

Es werden Aussagen zur gewahlten Materialitat, Konstruktion und Energieerzeugung / -nut-
zung erwartet, insbesondere im Hinblick auf zukunftsweisende 6kologische Anforderungen
und Ressourcenverwendung. Weiterhin sind Gebaudebegriinungen zu bertcksichtigen.

Dachformen und Gebaudehohen
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Bezuglich der Dachform werden keine Vorgaben gemacht. Bei Flachdachern ist eine Dach-
begruinung verpflichtend vorzusehen. Die Staffelung der Bezugshdhen innerhalb des Grund-
stlicks sowie verschiedene Geschossigkeiten sind erwlinscht.

Bezlglich der Geschossigkeit gilt ein Richtwert von etwa drei bis vier Geschossen. Eine Ab-
weichung nach oben ist grundsétzlich méglich, muss aber stadtebaulich bzw. freiraumplane-
risch begriindet werden.

Ressource Gebaudebestand

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung ist der Teilerhalt bzw. Abbruch vorhandener Bausub-
stanz kritisch abzuwagen. Es soll ergebnisoffen Uberprift werden, inwiefern der Ostflligel
des Hauptgebaudes in eine neue stadtebauliche Struktur integriert und einer neuen Nutzung
zugefiuhrt werden kann.

Zum Umgang mit dem Hochhaus und der Mehrzweckhalle gibt es seitens des Auslobers
noch keine abschlieRende Entscheidung.

Die sich im Hochhaus befindlichen Wohnungen werden bis zur Fertigstellung des Areals be-
noétigt, ein méglicher Rickbau kann entsprechend erst im letzten Bauabschnitt realisiert wer-
den. Im Rahmen des Verfahrens soll ein Konzept entwickelt werden, welches sowohl mit
dem Erhalt des Hochhauses als auch mit einem mdglichen Rickbau und anschlieendem
Neubau funktioniert. Zur Setzung und Kubatur eines moglichen Neubaus soll im Rahmen
des Verfahrens eine Aussage getroffen werden.

Gleiches gilt fur die Mehrzweckhalle (s. dazu auch den Situationsplan im C-Teil).

Bauabschnitte

Angabe von 3-4 Bauabschnitten als Grundlage flr die abschnittsweise Realisierung sowie
gegebenenfalls zur Zuweisung von Wohneigentiimergemeinschaften. Bei der Darstellung der
Bauabschnitte ist zwingend auf den Teilerhalt bzw. spateren Rickbau von Bestandsgebau-
den zu achten. Die Werkstatten konnen erst zuriickgebaut werden, wenn die entsprechen-
den Flachen im Quartier wieder nachgewiesen werden kénnen. Gleiches gilt fur die Wohnge-
baude im Sudosten (Bestand Hochhaus: 84 1-Zimmer-Whg., Kettenhauser: 4x2-Zimmer-
Whg., 4x 3-Zimmer-Whg., 2x4-Zimmer-Whg., 1x 5-Zimmer-Whg.), insbesondere das Hoch-
haus soll als letzter Baustein entwickelt werden (Erhalt oder Abbruch und anschlieRender
Neubau, s. ,Ressource Gebaudebestand®).

Wohnen

Wohnen

In der Stadt Reutlingen wird bedarfs- und marktgerechter Wohnraum benétigt, der an dieser
Stelle untergebracht werden soll. Dabei ist eine ausgewogene Durchmischung des Quartiers
aus moderat verdichtetem Wohnungsbau mit gemischten WohnungsgroRen fiir verschiedene
Alters- und Lebensphasen vorgesehen. Mindestens 30% der fur Wohnen neugeschaffenen
Bruttogrundflache sind fiir geférderten Wohnraum vorgesehen.
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Als Richtwert fur das gesamte Areal gelten ca. 640 Wohneinheiten.

5.4 Nutzungen des KV]JS / der Habila

Neubau Kantine

Im Quartier soll eine neue Kantine der Habila mit Klichen-, Lager und Personalbereich mit
insgesamt etwa 530 m? entstehen. Ein Flachenlayout mit notwendigen Raumlichkeiten und
der Beziehungen ist Bestandteil des C-Teils. Die Standortwahl ist Teil der Planungsaufgabe
und soll in Abhangigkeit der jeweiligen Entwurfsidee getroffen werden. Eine rdumliche Nahe
zur Insiva-GroR3kiiche ist aufgrund der Arbeitsablaufe sicherzustellen. Wunsch der Auslobe-
rin ist es, dass die Kantine nach Fertigstellung allen Bewohner:innen und Besucher:innen zur
Verfligung steht und sich zum Quartier hin 6ffnet. Der Aufdenbereich ist sinnvoll in das Frei-
raumkonzept zu integrieren.

Werkstatten

Die drei ebenerdig zuganglichen Werkstatten mit jeweils ca. 560 m? sollen im Erdgeschoss
untergebracht werden und kénnen mit anderen Nutzungen in den Obergeschossen, auch
Wohnen, kombiniert werden. Die Anfahrt der Werkstatten mit Kleintransporten muss gewahr-
leistet sein.

Raumlichkeiten fiir tagesstrukturierende Angebote

Im Gebiet sollen im Erdgeschoss zwei bis drei Raumlichkeiten mit insgesamt 500 m? nach-
gewiesen werden. Die Standortwahl bleibt den teilnehmenden Biros lGberlassen, es besteht
jedoch der Wunsch, die Raumlichkeiten in ein Ubergeordnetes Netz aus ,Begegnungsorten®
zu integrieren.

Produktionshalle

Im Areal ist eine Produktionshalle (840 m?) mit Lagerflachen (400 m?) unterzubringen. Die
Halle soll aufgrund der notwendigen LKW-Zufahrt und Frequenz méglichst an der Haupter-
schlieBungsstralle in der Nahe der Quartierszufahrt angeordnet werden. Im Rahmen des
Verfahrens kann auch gepruft werden, inwiefern die Produktionshalle mit der Quartiersga-
rage sinnvoll kombiniert werden kann. Auch eine Kombination mit anderen Nutzungen im
Obergeschoss ist denkbar, soll aber aufgrund moglicher Larmemissionen und der Anliefe-
rung kritisch geprift werden.

5.5 Soziale Infrastruktur und wohnungserganzende Nutzungen

Soziale Infrastruktur

Im Quartier ist eine finfgruppige Kindertagesstatte mit ca. 1000 m? Nutzflache und 1250 m?
AuRenflachen vorzusehen. Die Unterbringung der Kindertagesstatte in einem gemischt ge-

nutzten Gebaude ist grundsatzlich mdglich (z.B. Kita im Erdgeschoss und in den daruberlie-
genden Geschossen Wohnen/Dienstleistung).
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Dienstleistung, wohnvertragliches Gewerbe und Nahversorgung

Es ist vorgesehen, in den einzelnen Bausteinen perspektivisch auch Flachen flir Dienstleis-
tungen bzw. nicht stérendes Gewerbe vorzusehen. Ein konkreter Nachweis dieser Flachen
ist nicht erforderlich.

Bezuglich der Nahversorgung im Gebiet sollen Aussagen zu einem moglichen Standort fir
einen Quartierskiosk (kleinteilige Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs, Schreibwa-
ren, Packstation) getroffen werden. Ein grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel ist im an-
grenzenden Orschel-Hagen vorhanden und daher im Plangebiet nicht nachzuweisen. In die-
sem Zusammenhang gewinnt die raumliche Verbindung zwischen Rappertshofen und Or-
schel-Hagen an Bedeutung.

5.6 Freiraum und Grinordnung

Quartiersplatz

Im Rahmen des Neubaus des Intensivpflegeheimes ist die Realisierung eines Quartiersplat-
zes vorgesehen. Dieser wird nérdlich vom Pflegeheimneubau und dem bestehenden Kultur-
park eingefasst und bezieht auch die Flache stdlich der Stral3e hin zum neu zu planenden
Quartier mit ein. Der Quartiersplatz soll entsprechend der Planung vom 22.03.2023 realisiert
und im Rahmen der Mehrfachbeauftragung bertcksichtigt werden.

Lageplan Quartiersplatz
Quelle: faiss | landschaftsarchitektur, 22.03.2023

Grin- und Freiraum
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Die Schaffung attraktiver Griin- und Freirdume im Gebiet ist wesentlicher Bestandteil der
Planungsaufgabe. Das zukinftige Quartier soll sich durch einen hohen Grinanteil, einen
maoglichst geringen Anteil an versiegelten Flachen sowie attraktive Freiflachen zum Aufent-
halt und zur Begegnung der Bewohner und Besucher auszeichnen. Die Freiflachen sollen
dabei Uber attraktive Wege- und Griinverbindungen miteinander verbunden werden. Inner-
halb des Quartiers sollen kleinere Platzbereiche mit Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten im-
mer wieder Mdglichkeiten zu Austausch und Begegnung vor der Haustlre schaffen.

Zur Sicherstellung attraktiver Begegnungszonen auf dem Areal und der Weiterentwicklung
der wertvollen Grunstrukturen sollen im Freiraum folgende Punkte berlcksichtigt werden:

> Saisongarten: Die Flachen westlich des Kulturparks mussen entsprechend ihrer
aktuellen GroRe wieder nachgewiesen werden (ca. 2300 m?), kdnnen im Rahmen
der Planung jedoch an anderer Stelle untergebracht werden. Die Saisongarten
massen nicht zwingend als eine zusammenhangende Flache nachgewiesen wer-
den. Eine zu kleinteilige Aufteilung ist jedoch zu vermeiden.

> Flachen fur das Projekt ,Mensch und Tier“ 1000-1.500 m2. Eine Verortung soll std-
lich der Grol3kiiche erfolgen, da die Tiere zum Schutz vor Baularm bereits zu Be-
ginn der Arbeiten zu einem neuen langfristigen Standort umgesiedelt werden sol-
len. Eine erneute Umsiedelung der Tiere ist ausgeschlossen.

> Es soll ein 6ffentlicher Mehrgenerationenspielplatz berticksichtigt werden. Fir die
entstehenden Wohneinheiten nach LBO kénnen anteilig die notwendigen Kinder-
spielflachen nachgewiesen werden.

> Ausreichendes Angebot an ,Ruheinseln und Rickzugsorte mit ausreichend Sitz-
gelegenheiten sowie Flachen zum Aufenthalts in der Sonne und im Schatten

> Ableitung des Freiraumkonzeptes aus den vorhandenen Grin-, Freiraum- und
Baumstrukturen sowie sensible Einbettung des Quartiers in die umliegende Land-
schaft

> Naturnahe Gestaltung der Freiflachen

> Sinnvolle Durchwegung und barrierefreie Verknupfung der unterschiedlichen Nut-
zung Quartier
Wesentliche Maligabe fiir den Freiraum ist die Sicherstellung eine umfassende Barrierefrei-
heit sowohl bei der Gestaltung der Wege(-fihrung) als auch bei der Gestaltung der Aufent-
haltsbereiche (z.B. Beriicksichtigung von Flachen fur Menschen im Rollstuhl).

Offentliche Spielflichen

Fir offentliche Spielflachen wird ein Richtbedarf von 2 m? / EW angegeben. Eine ,generatio-
nengerechte* Gestaltung ist erwiinscht, dabei ist die Kombination der 6ffentlichen Spielflache
mit urbanen Bewegungsraumen sowie eine Vernetzung der Angebote anzustreben. Es sol-
len Verweilmdglichkeiten und Freiraumangebote geschaffen werden, die das nachbarschaft-
liche, soziale Miteinander fordern.

Private Spielflachen

Bezuglich der Herstellung und Gestaltung privater Spielflachen gilt die LBO als Mindest-
Mafgabe. Vorschlage darlber hinaus kénnen gemacht werden.
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Umgang mit Baumbestand

Die in der Bestandskartierung mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung eingestuften
Baume sind zu erhalten, bei den Baumen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung ist
eine Fallung kritisch zu hinterfragen und wenn méglich zu vermeiden. Ausnahme bildet hier
insbesondere die Linde stiddstlich des Ostflliigels. Diese bildet einen wichtigen Bezugs- und
Treffpunkt im Quartier und muss erhalten und in ein neues Freiraumkonzept integriert wer-
den (s. Situationsplan).

Ausschnitt Luftbild mit Verortung der Linde
Quelle. Stadt Reutlingen, Erganzungen durch STEG

Bei einem nicht zu vermeidenden Abgang von Baumen werden Standorte fir Ersatzpflan-
zungen erwartet. Entsprechende Standorte sind vorzuschlagen. Zur Sicherstellung eines ho-
hen Grinanteils im Gebiet sind weitere Baumpflanzungen vorzusehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Begrinung von Dachern und Fassaden

Geeignete Dachflachen werden vollstandig, Fassadenflachen grof¥flachig begrint. Flachda-
cher und flach geneigte Dacher (auch die der Nebenanlagen wie Mullbehalterstandplatze,
Fahrradabstellplatze etc.) sollen begriint werden. Der Anteil der Fassadenbegriinung flr den
Neubau hat als Zielwert 25 % der nicht nach Stiden ausgerichteten Flachen — bezogen auf
deren Gesamtflache.



B | 50

Kommunalverband fiir Jugend und Soziales | Planungswettbewerb Inklusives Quartier ,Rappertshofen®

Wasserbewirtschaftung im Gebiet

Im ganzen Gebiet soll prinzipiell eine konsequente Minderung der Ableitung des Regenwas-
sers in die Kanalisation durch Kombination von extensiv begriinten Dachern, Sickerbelagen
und Rickhaltung angewandt werden. Ausreichend Retentionsflachen sind vorzusehen.

Ziel ist, samtliches anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser vollstan-
dig im Plangebiet zu bewirtschaften (versickern, verdunsten, in Zisternen sammeln, zu Be-
wasserungszwecken verwenden). Kinftige Starkregenereignisse sollen in der Planung be-
reits mitgedacht werden.

Stadtklimatologie

Bei der Planung sind geeignete MalRnahmen zur Reduzierung der thermischen Belastung zu
bertcksichtigen. Eine gute Durchliiftung des Plangebietes und eine gute Bauwerksumstré-
mung mit Férderung der im Plangebiet von Std nach Nord gerichteten Grundstrémung fiihrt
zum Abtransport von Warme aus dem Plangebiet und tragt zur Reduzierung der Hitzebelas-
tung bei.

Es soll insgesamt fur eine hohe thermische Qualitat der Quartiersoberflachen geplant wer-
den, um die thermische Belastung zu reduzieren. Dies bedeutet:

> einen minimierten Versiegelungsgrad,

> eine umfangreiche Begriinung Gberbauter und nicht Gberbauter Bereiche sowie

> das Anlegen blaugruner Infrastrukturen inklusive ausgleichender Wasserelemen-
ten (Versickerungsbereiche, ggf. temporar offene Wasserflachen) sowie

> maoglichst reflexionsstarke Oberflachen bei Freiflachen, an den Fassaden und auf
den Dachern anzustreben.

Energieeffiziente Gebaude

Die Neubauten im Quartier sollen mit einem hohen energetischen Standard geplant werden.
Es wird insbesondere Wert auf folgende Ziele gelegt:

> Minimierung des Energiebedarfs durch kompakte Bauweisen (niedriges Verhaltnis
zwischen warmeubertragender Oberflache und Bruttovolumen- A/V-Verhaltnis).

> Ausrichtung und Gestaltung der Baukdrper zur optimalen Ausnutzung von Son-
nenenergie (moglichst hohe passive solare Gewinne in der Heizperiode) bei
gleichzeitiger Vermeidung von sommerlicher Uberhitzung.

Mobilitat

ISME (Institut Stadt | Mobilitat | Energie) hat fur die Neuordnung des Areals ein Mobilitats-

konzept erstellt, das der vorgesehenen Planung als Grundlage dienen soll. Das Konzept gibt
Hinweise zu den Anforderungen, die an die Mobilitat innerhalb des Quartiers sowie lber das
Quartier hinaus gestellt werden. Das Konzept enthalt Malnahmen und Zielsetzungen fir die



Ausschreibung | cie STEG B | 51

kiinftige Mobilitatsgestaltung im Quartier Rappertshofen. Der Fokus der nachfolgenden we-
sentlichen Vorgaben liegt auf der Verlagerung der Flachenverteilung zugunsten alternati-
ver Mobilitatsformen:

> Eine durchgangige Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum ist zu gewahrleisten. Auf
ausreichend breite Wege (fiir Rollstuhlnutzung mind. 1,10 m zusatzlich) ist zu ach-
ten. Vermeidung von starkem Gefélle bzw. extremen Héhenunterschieden. Auch
die Mobilitat von Sehbehinderten soll berlicksichtigt werden.

> Es sind insbesondere im o6ffentlichen Raum u.a. Fahrradabstellanlagen fur Besu-
cher:innen vorzusehen. Zusatzliche Abstellmdglichkeiten flr Rollatoren, Rollstiihle
und Kinderwagen sind zu berucksichtigen.

> Die Zufahrt fur Pkws soll nicht oder nur eingeschrankt moéglich werden (-> Sicher-
stellung Lieferverkehr), aktive Mobilitatsformen sollen dahingegen gestarkt wer-
den.

> Die Trenn- und Barrierewirkung der Rommelsbacher Stral3e soll durch bauliche
Maflinahmen verringert werden. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes im
Planfall wurde verkehrsplanerisch bestéatigt.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr soll in oberirdischen Quartiersgarage(n) untergebracht werden. Die An-
zahl der Quartiersgaragen wird nicht vorgegeben. Die Quartiersgarage(n) sollen dabei mog-
lichst am Quartierseingang angeordnet werden und einen Anschluss an das Hauptstral3en-
netz haben. Eine Anbindung an das Ful3- und Radverkehrsnetz wird empfohlen. Bzgl. der
Entfernungen zwischen Quartiersgarage und Wohnung gilt ein Richtwert von ca. 200 — 300
Meter Luftlinie. Bei gréfieren Entfernungen (bis zu 500 m) sollen innerhalb der Quartiersga-
rage Flachen flr ausleihbare Transportmittel vorgesehen werden bspw. Fahrradabstellanla-
gen oder Carsharingstellplatzen. Zusatzliche Angebote (wie bspw. ein erganzendes Angebot
im Erdgeschoss in Form eines Kioskes) sollten mitgedacht werden. Kurzzeitparkplatze sind
im Quartier nicht vorgesehen. Eine ausreichende Anzahl an Behindertenparkplatzen ist
wohnortsnah zu berlcksichtigen.

Folgende Richtwerte gelten flr den Nachweis der notwendigen Stellplatze

Nutzung Anzahl notwendiger = Anzahl notwendiger Pkw-

Fahrradabstellpliatze Stellplitze
mdglichst ebenerdig, ver-

schlie8bar, witterungsge-

schitzt und gut beleuchtet

Wohnen zwei Stellplatze / WE 0,65-0,80 Stellplatze / WE
0,1 Stellplatze fir Spe-
zialfahrrader je WE

Besucherparken ca. 130 Stellplatze je WE 0,1

Mitarbeiter Habila 70 Stellplatze
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Die tatsachliche Anzahl der zu den Wohnungen zugeordneten Stellplatze ist in wesentlichem
Mafde abhangig von der tatsachlichen Bewohnerstruktur. Eine modulare Bauweise der Quar-
tiersgarage und spatere Aufstockungs — oder Reduktionsméglichkeiten miissen bei der Pla-
nung (u.a. bei der Ermittlung der notwendigen Abstandsflachen) bertcksichtigt werden.

OPNV

Im Gebiet ist keine gesonderte Haltestelle fiir den OPNV vorgesehen. Die néchstgelegene
Haltestelle befindet sich an der Rommelsbacher Strale (ca. 200 m entfernt). Eine gute und
attraktive Erreichbarkeit der Haltestelle zu Ful3, mit dem Rad oder mit E-Scootern spielt in
diesem Fall eine Uibergeordnete Rolle. Die Zuwegung zur Haltestelle sollte barrierefrei ge-
staltet werden.

Flachen fur Mobilitatsangebote

Im Gebiet verteilt sollen ,Flachen fir Mobilitatsangebote” vorgesehen werden, an denen den
Bewohner:innen und Besucher:innen ein umfassendes Sharing-Angebot (z.B. Pedelecs, E-
Roller, Tretroller, Fahrradanhanger und Lastenrader) sowie Lademdglichkeiten fir E-Bikes
zur Verfiigung gestellt werden. Darlber hinaus soll eine zentrale Service-Station fir kleinere
Reparaturen im Quartier verortet werden. Bezlglich der Dimensionierung wird ein Richtwert
von ca. 6 m? je 10 Wohneinheiten angesetzt. Flur eine ausreichende Versorgung der Nach-
frage nach Carsharing-Fahrzeugen wird die Anschaffung von bis zu 10 Fahrzeugen, mit un-
terschiedlichen Fahrzeugklassen, sowie deren Stellplatze empfohlen. Die Stellplatze sollen
vorrangig in der Quartiersgarage, aber generell an sehr gut zuganglichen Orten den konven-
tionellen Stellplatzen gegenliber bevorzugt werden. Bei der Verteilung der Angebote sollte
auf eine fulRlaufige Erreichbarkeit und eine max. Entfernung von 200 bis 250m zu den WE
geachtet werden.

FufB- und Radverkehr im Gebiet und daruber hinaus

Eine attraktive fuBlaufige Durchwegung durch das Quartier sowie qualitatsvolle und barriere-
freie Wegeverbindungen nach Orschel-Hagen sowie in die angrenzenden Landschaftsrdume
sind explizit erwiinscht. Die Durchwegung im Gebiet soll insgesamt attraktiv gestaltet wer-
den. Ful3- und Radwege gewahrleisten attraktive Verbindungen als sichere verkehrsberu-
higte Verknupfungen und kénnen dazu beitragen, den motorisierten Individualverkehr (MIV)
zu reduzieren, indem FulRgangern und Radfahrern sowie neuen Fortbewegungsmitteln mehr
(Verkehrs-)Raum zugewiesen wird. Ful3- und Radverkehr soll auf gemeinsamen Wegen ge-
fuhrt werden, auf eine ausreichende Dimensionierung (Berucksichtigung von Begegnungsfal-
len FuRganger:in, Rollstuhlfahrer:in, Radfahrer:in) mind. 2,50m nach ERA ist zu achten. Au-
3erdem sind eine ausreichende Begriinung sowie gentigend Sitz- und Spielgelegenheiten
einzuplanen. Die geplante eingeschrankte Zuganglichkeit fir Pkw zum Quartier (s. Punkt 1)
unbedingt berucksichtigen.

Gewerblicher Verkehr / Anlieferung

Trotz der vorgeschlagenen beschrankten bzw. nicht vorhandenen Zufahrt fur Kraftfahrzeuge
sollte die Versorgung der ansassigen Unternehmen jederzeit gewahrleistet sein. Auf eine
ausreichende breite Zuwegung ist zu achten. Bei der ErschlieBung ist die Anlieferung u.a.
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der Grol3kliche, der Werkstatten sowie des Pflegeheimes zu bericksichtigen. Die Versor-
gung der gewerblichen Einrichtungen muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt wer-
den.

Logistik im Quartier

Eine Aussage zur Verortung und Integration wohnortsnaher Paketboxen sowie Paketstatio-
nen (z.B. in Kombination mit Quartiersgarage oder Quartiersplatz) im Quartier ist erwiinscht.
Bei der ErschlieBung ist die Anlieferung u.a. der GroRRkliche, der Werkstatten sowie des Pfle-
geheimes zu berlcksichtigen. Die Versorgung der ansassigen gewerblichen Einrichtungen
muss auch wahrend der Bauphase sichergestellt werden. Dartber hinaus sind mehrere La-
dezonen vorzusehen, welche wohnungsnah ausschlief3lich fir Ent- und Beladevorgange zur
Verfligung stehen.

Technische Infrastruktur und Versorgung

Nebenanlagen und Millstandorte

Bei der Planung sind Neben- und Gemeinschaftsanlagen zu berucksichtigen (z.B. Abstell-

raum, Trockenraum, Kinderwagen etc.). Im Wohnumfeld sollen Kinderspielplatze nach § 9

Abs. 2 LBO bzw. §1 Anhang I/1 LBOAVO nachgewiesen werden sowie Millbehalterstand-

platze und Fahrradabstellflachen (oberirdisch, Gberdacht, mdglichst abschlieBbar) vorgese-
hen werden.

Im Zuge der Neuordnung und Nachverdichtung sollen dezentrale Standorte flr die Millcon-
tainer in der Nahe der Hauseingange vorgesehen werden. Eine gestalterisch ansprechende
Einbindung in die Freiflachengestaltung wird angestrebt. Allgemein wird im Wohnumfeld eine
qualitatsvolle Freiraumgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat, klarer Ordnung 6ffentlicher,
halbéffentlicher und privater Bereiche bei bestmdglicher Sicherung der Wohnruhe ge-
wulnscht. Die Erreichbarkeit durch den technischen Betriebsdienst Reutlingen sowie die ma-
ximalen Entfernungen von 6&ffentlichen Verkehrsflache ist zu gewahrleisten.

Flachen fur Anlieferung und Be-/Entladung

Flachen fir Anlieferungen sowie Be- / Entladevorgange sind auf privater Flache nachzuwei-
sen, Zufahrten (Garagen, Parkhauser) sind gemaf} dem technischen Regelwerk so zu di-
mensionieren, dass kein regelmafiger Rickstau in den 6ffentlichen Verkehrsraum entsteht.

Zufahrten fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge

Der Sicherstellung der Rettungswege ist bei der Konzeption des Entwurfs aufgrund des kom-
plexen Zusammenspiels aus Neubauprojekten und Bestandsobjekten besonderes Augen-
merk zu widmen. Die Befahrbarkeit und Feuerwehrandienung muss wahrend der gesamten
abschnittweisen Entwicklung sichergestellt werden. Baumstandorte missen bei der Anlage
von Feuerwehraufstellflachen und Ausweisung von Zufahrten flir Rettungsfahrzeuge bertick-
sichtigt und eine Uberlagerung ausgeschlossen werden.
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Zur Durchflihrung von Lésch- und RettungsmafRnahmen mussen gemaf § 4 LBO in Verbin-
dung mit § 2 LBOAVO fur die Feuerwehr Zugange und Zufahrten sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen auf den Grundstlicken vorgesehen werden; die Verwaltungsvorschrift des Mi-
nisteriums fir Verkehr und Infrastruktur Gber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstiicken und Zufahrten (VwWV Feuerwehrflachen) ist zu beachten (VWV-TB, A 2.1.1, zu
§ 3 Abs. 1 LBO aufgrund § 73 a LBO). Die Fahrbahn der ErschlieBungsstraen soll mindes-
tens 5,5 m betragen.

Warmeversorgung

Bisher liegt kein Quartiersenergiekonzept fur das Wettbewerbsgebiet vor. Ein solches soll
nach dem Wettbewerb erstellt werden. Das Gebiet sowie das sidlich davon gelegene Ge-
werbegebiet ist aktuell und voraussichtlich auch zuklinftig an die Fernwarme der FairNetz
GmbH angeschlossen. Eine untergeordnete Verlegung der Leitung ist nicht ausgeschlossen,
zur Gewabhrleistung einer durchgangigen Warmeversorgung und Reduzierung der Kosten
soll eine Verlegung der Leitung kritisch geprift werden.

Es werden Vorschlage fir die Integration von lokal verfligbaren regenerativen Energiequel-
len in die Warmeversorgung der Gebaude zusatzlich zur Fernwarmeversorgung erwartet, die
auf diese Weise eine zeitgemalde, dkologische und flr die Bewohner langfristig 6konomisch
tragfahige Energieversorgung zu erreichen.

Sonstiges

Im Hochhaus befinden sich aktuelle eine integrierte Trafostation und eine Anlage zur Druck-
erhdhung der Fernwarmeleitung. Aufgrund eines madglichen Rickbaus des Hochhauses sind
diese bei der Planung zu berticksichtigen und entsprechende Flachen vorzuhalten.

Folgende Flachenbedarfe sind dabei zu beriicksichtigen:

> Trafostation: 18 m2

> DE-Anlage/Fernwarme: 18 m?
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C. Anlagen

Die in Teil A unter Punkt 7 genannten Unterlagen werden den Teilnehmenden als Download-
Link zur Verfigung gestellt.
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