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144. Flachennutzungsplanéanderung, Tubingen (7.186):
Umwandlung von Flache fir die Landwirtschaft in Wohnbauflache, gemischte Bauflache und ge-
werbliche Bauflache; Bereich Striutle/ Weiher; Gemarkung Pfrondorf

I.  Planungsbericht

1. Anlass und Zweck der Fldchennutzungsplananderung

Im Zuge der Tubinger Baulandentwicklung soll am westlichen Ortsrand von Pfrondorf das Baugebiet
LStrutle/ Weiher” entwickelt werden. Es soll ein neues, eigenstandiges Baugebiet entstehen, das der land-
schaftlichen und raumlichen Lage gerecht wird und den Ortsteil Pfrondorf neu préagt. Dabei sollen Wohn-
raum fir ca. 700 Personen und Gewerbeflachen sowohl fiir eine Betriebserweiterung der vor Ort ansassi-
gen Firma Brennenstuhl als auch fur innovatives und kleinraumiges Gewerbe geschaffen werden.

Die betreffenden Grundstticke werden derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Um die Planungen umzusetzen, wird ein Bebauungsplan aufgestellt und ist parallel eine An-
derung des Flachennutzungsplans erforderlich.

2. Lage und Geltungsbereich

Das ca. 10,5 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Ortsteil Pfrondorf. Es grenzt westlich an die Ortslage,
sudlich an das Gewerbegebiet Hofstriitle und nérdlich an das Baugebiet Weiher/ See an. Es ist grof3rau-
mig an drei Seiten von einer Bebauung umschlossen.

3. Planerische Rahmenbedingungen

Planungsrecht:
Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als eine Flache fir die Landwirtschaft

dargestellt. Fur die beabsichtigte Entwicklung in diesem Bereich ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Ein Planungserfordernis ist gegeben. Im Vorentwurf der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans werden Teile des Bereichs als Wohnbauflache und andere als gewerbliche Bauflache dar-
gestellt und sollen zur Deckung des im Verfahren anerkannten Bedarfs an Wohnbauflachen in Tbingen
dienen. Die Darstellung wird im Entwurf der Neuaufstellung angepasst. Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geman § 8 (3) BauGB geéndert.



Verkehrliche ErschlieRung:

Das Gebiet soll vom Ort her Gber die Lindenstraf3e und die Weiherstral3e erschlossen werden. Der vor-
handene westliche, landwirtschaftliche Weg soll so ausgebaut werden, dass dieser mit dem PKW durch-
gangig von beiden Richtungen befahrbar ist (Anbindung an die Blaihofstra3e im Norden und an die Wei-
herstraRe im Siiden). Der ndrdliche Abschnitt soll auch fur Gewerbeverkehre dimensioniert werden. So-
mit kann eine ErschlieRung fur das Gewerbegebiet sichergestellt werden. Auf3erdem wird eine mdgliche
Linienfuhrung des Busverkehrs durch das Gebiet planerisch vorbereitet.

Regionalplanung:

Der Regionalplan Neckar- Alb 2013 legt fur diesen Bereich die Vorbehaltsgebiete Regionaler Griinzug
und Gebiet zur Bodenerhaltung fest. Der Belang des Regionalen Griinzugs wird durch einen grof3en,
zentralen Freiraum in Ost-West Richtung, der Landschaft und bestehende Bebauung verbindet sowie ei-
nen hochwertigen Naherholungsraum darstellt, teilweise berticksichtigt. Der Belang des Gebiets zur Bo-
denerhaltung wird durch die Aufstellung eines Bodenschutzkonzepts teilweise bertcksichtigt. Offene,
nicht Uberdachte Parkierungsflachen sollen mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden. Bei Bo-
denarbeiten sollen die einschlagigen Hinweise zum Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fl&-
cheninanspruchnahme berticksichtigt werden.

4. Planungskonzeption

Unter Berlcksichtigung einer gebietsvertraglichen Entwicklung und im Hinblick einer bedarfsgerechten
und angemessenen Grundstlicksausnutzung soll fir ca. 700 Personen in Pfrondorf Wohnraum geschaf-
fen werden. Es soll dabei der hohen Nachfrage an bezahlbarem Wohnraum, den Anforderungen an sozi-
ales Wohnen sowie Familien- und Seniorenwohnen nachgekommen, als auch einen stadtebaulich und
maRvoll vertraglichen Ubergang zum Gewerbegebiet und der Umgebungsbebauung geschaffen werden.
Um die Entwicklungsmdglichkeiten der vor Ort ansassigen Firma Brennenstuhl nicht einzuschranken, sol-
len Erweiterungsflachen geschaffen werden. Fir ein Angebot an innerértlichen Entwicklungsmaoglichkei-
ten fUr ortsanséassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe als auch zur Starkung des Quartieres sollen zu-
dem Flachen fur kleinrdumiges und innovatives Gewerbe entstehen.

Es sollen stadtebauliche Antworten sowohl zum baulichen Ubergang der bestehenden Bebauung und
zum Landschaftsraum als auch zum Nutzungs-/ Stoérpotential von grof3en gewerblichen Baukdrpern zur
kleinteiligen Wohnbebauung gegeben werden. Das Plangebiet soll fu3laufig und per Rad mit dem umlie-
genden Siedlungsbereich und der freien Landschaft vernetzt werden. Dabei sollen bestehende FulRwege-
verbindungen gestarkt — eine gute Ankntpfung sowohl an die Ortsmitte und Infrastruktureinrichtungen,
als auch in die freie Landschaft geschaffen werden.

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine nicht mehr aktiv genutzte, aber baurechtlich zuléssige land-
wirtschaftliche Hofstelle. Diese wird im Zuge der Baulandentwicklung Striitle/ Weiher mit dem Gebietstyp
,Dorfliches Wohngebiet* als Wohnbauentwicklungspotenzial und der Moglichkeit einer landwirtschaftli-
chen Nutzung im Nebenerwerb in die Gesamtentwicklung einbezogen.

5. Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmenplan Pfrondorf von 2004 wurden verschiedene Gebiete hinsichtlich ihrer Nutzungsvertraglich-
keit untersucht. Das Gebiet Stritle/ Weiher ist dabei als einziges empfohlen worden, da die Siedlungser-
weiterung - aufgrund der bereits bestehenden Bebauung an drei Seiten - als vertretbar und konform mit
der Landschaftsplanung angesehen wurde. Dadurch wurde auch schon vorab die Begriindung fir die In-
anspruchnahme eines Regionalen Grinzugs (Vorbehaltsgebiet) im Regionalplan 2013 geliefert.

II. Umweltbericht

Im Rahmen des Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und
ein Umweltbericht zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgutern und allen umweltrelevanten Be-
langen, die von der Planung berthrt sind.



1. Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art des Gebiets
(Inhalt, Art und Umfang)

Wohnbauflache (ca. 4,8 ha), Gemischte Bauflache (ca. 2 ha), Gewerbliche
Bauflache (ca. 3,7 ha)

Art der Bebauung
(Ziele, Festsetzungen)

Wohnbebauung: Mehrfamilienhduser, Reihenhéuser, Doppelhduser
Gemischte Nutzung: dichtere Bauweise, Hofstelle im Nebenerwerb

Gewerbe: GréRere und kleinere Gewerbebauten (Erweiterung bestehender Be-
trieb im Norden, Gewerbehdife)

Flache Anderung

ca. 10,5 ha

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Berticksichtigung

Bodenschutz

Bertlicksichtigung

im Bebauungsplan:

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen, sparsamer Um-
gang mit Grund und Boden

— flachensparendes Bauen zur Minimierung des Bodenverbrauchs
— Bodenschutzkonzept und Erdmassenausgleich im Gebiet

—  Uberdeckung von unterirdischen Bauwerken

Immissionsschutz

Berticksichtigung

im Bebauungsplan:

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (insbesondere Larm und

Geruch)

— Gerauschkontingentierungen und Flachenkontingente

— Ausschluss von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den neuen ein-
geschrankten Gewerbegebieten - zumindest keine nach Norden
ausgerichtete, schutzbedurftige RAume

— Vereinbarung Uber den Teilverzicht der Baugenehmigung fur die
landwirtschaftliche Hofstelle mit Mdglichkeit einer landwirtschaftli-
chen Nutzung im Nebenerwerb

— Festsetzung, dass die Immissionswerte in Hohe von 10 % der Jah-
resstunden fir das dorfliche Wohngebiet und das angrenzende all-
gemeine Wohngebiet nicht Uberschritten werden dirfen.

— Die gewerbsmaRige Aufzucht von Mastschweinen und Hihner ist
nicht maglich.

— Tierhaltung ist nur im geringen Umfang mdglich.

Wasserschutz

Berticksichtigung

im Bebauungsplan:

Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der naturlichen

Ruickhaltefahigkeit fur Niederschlage, Hochwasserschutz

— gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser tiber die Kanalisa-
tion

— Versickerung auf den Grundstticken Uber Dachbegriinung, Zister-
nen, unterirdische Korbsysteme oder offene Retentionsmulden

—  Zur Dacheindeckung fur Regenrinnen und -fallrohre dirfen nur be-
schichtete Materialien (z. B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Alumi-
nium) verwendet werden.

Natur- und Landschafts-
schutz

Berticksichtigung

im Bebauungsplan:

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erholungsfunktion
der Landschaft erhalten
— Herstellung von Fledermausquartieren und Nisthilfen
— CEF-MalRnahmen:
o Neuanlage einer Hecke und einer Buntbrache auf3erhalb des
Plangebiets fur die Klappergrasmiicke
o Erhalt von potenziellen Habitatbdumen auf3erhalb des Plange-
biets fur den Griinspecht
o Neupflanzung von Obstbaumen als Nahrungshabitat aul3erhalb
des Plangebiets fur das Graue Langohr
o Ersatz von Wochenstuben fiir die Zwergfledermaus
— Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Fassaden- und Dachbegriinung
— Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten
— Kennzeichnung grof3flachiger Verglasungen zum Vogelschutz
— Ausgleich von Eingriffen in die magere Flachland-M&hwiese durch
Wiederherstellung des Lebensraumtyps an anderer Stelle
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Ersatz von verlorengehenden Streuobstbestanden durch Neuanlage
eines Streuobstbestandes (Ausgleich gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG).
Der Ausgleichsflache wird der Faktor 1,5 zugeschlagen, um den
time-lag bis zur Funktionserfillung des Neu-Bestandes zu bertick-

sichtigen.

Ausgleich der noch bestehenden Bilanzierungsdefiziten bei den
Schutzgitern , Tiere, Pflanzen und Biodiversitét® und ,Boden*” durch

Inanspruchnahme der Okokontos

Weitere planerische Vorga-
ben

Berticksichtigung
im Bebauungsplan

Landschaftsplan:
Bereich mit vorzugsweiser Nutzung als Acker

In Teilbereich: Bereich mit Bedeutung fiir den Arten- und Bio-
topschutz, darin Biotopstrukturen mit hoher Bedeutung

In Teilbereich: Bereich mit hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild
Ackerland, Grunland mit Streuobstbestanden

Langfristig Siedlungsbereich mit dem Ziel landschafts- und boden-
schonend, mdéglichst flachensparend und ohne Eingriffe in wertvolle
Biotoptypen; landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung

Regionalplan:
Vorbehaltsgebiet Regionaler Griinzug

Vorbehaltsgebiet Gebiet zur Bodenerhaltung

teilweise Berilicksichtigung des Belangs des Regionalen Griinzugs
durch einen grof3en, zentralen Freiraum in Ost-West Richtung, der
Landschaft und bestehende Bebauung verbindet sowie einen hoch-
wertigen Naherholungsraum darstellt

Bodenschutzkonzept, Erdmassenausgleich im Gebiet
flachensparendes Bauen zur Minimierung des Bodenverbrauchs

Schutzgebiete

Natura 2000, FFH-Vertraq-
lichkeit

Es existiert kein Natura 2000-Gebiet im naheren Umkreis.
Im Untersuchungsraum gibt es den FFH-Lebensraumtyp Magere Flach-

land-Mahwiese (Flurstiicke 784-786)

3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakterisierung
(derzeitiger Umweltzustand)

Weitgehend ausgeraumte Ackerlandschaft bzw. intensiv genutztes Grin-

land, im Stidosten Streuobstbestande

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume

Bedeutende Gebaudereviere
des Haussperlings sowie in an-
grenzenden Bereichen Brut-
paare der Rauchschwalbe und
ein Brutpaar des Turmfalken
Brutpaare von Feldsperling,
Star und Grinspecht in den
westlichen Streuobstbereichen
am Rande der offenen Wiesen
und Acker

potenzielle Quartiere von Fle-
derméusen, insbesondere
Zwergfledermaus (nachgewie-
sen)

Vorkommen des FFH-Lebens-
raumtyps Magere Flachland-
Mahwiese auf den Flurstlicken
784-786
zusammenhangender Streu-
obstbestand mit einer GréRRe
von insgesamt 9.560 m2

= Hohe Bedeutung, aufgrund der

vorkommenden Arten und durch
den FFH-Lebensraumtyp Magere
Flachland-M&hwiese und dem
Streuobstbestand
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Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung
Der naturliche Untergrund wird : gqt? b|s§ehhr ghuteEBoden der B&
unter einem humosen Oberbo- mittlere bis hohe Eignung der Bo-
. : N den als Ausgleichskorper im
den variabler Dicke von LOss- .
lehm aufgebaut. Darunter folgen Wasserkreislauf
Boden die Schic%ten des Lias o in u%ter- — hohe natrliche Bodenfruchtbar-
schiedlichen Verwitterungsstufen. | EeLt] Fil d Puff i
Schlechte Versickerungseigen- ohes Filter- und Puflervermo-
schaften gen gegenltber Schadstoffen
= Hohe Bedeutung
— hohe Schutzwirkung der Grund-
wasseriberdeckung
. . — Grundwasserleiter mit geringer
Wasser Ilze!n \(/;/sss]cﬁ_rsrclzhutzgeplet Bedeutung hinsichtlich Grund-
ein Oberflachengewasser wasserdargebot und Grundwas-
serneubildung
=> Geringe bis mittlere Bedeutung
¢ Freiland-Klimatop mit unge-
stdrtem stark ausgepragtem .
— Das Kaltluftentstehungsgebiet
Luft / Klima Tagesgang von Temperatur hat keinen tUber6rtlichen Einfluss.

und Luftfeuchte
o Kaltluftentstehungsgebiet
ohne bedeutsamen Abfluss

Mittlere Bedeutung

Landschaftsbild und
Erholung

e ausgeraumte Ackerflachen
mit Restvegetationsstrukturen

e sidostliche Teil bildet eine ty-
pisch ausgepragte Kulturland-
schaft, deren charakteristische
Merkmale kaum gestort sind

Mittlere Bedeutung

Weitere Aspekte zum Schutz
des Menschen und seiner
Gesundheit

e Nordlich des Plangebietes be-
finden sich bereits ein Gewer-
begebiet. Vorbelastung, die
die Richtwerte der TA Larm fr
WA Uberschreitet, jedoch nicht
die fur Mischgebiete.

e Von der vorhandenen Hof-
stelle kdnnen flachenhafte
Emissionen ausgehen, die
eine Uberschreitung der
Richtwerte fur WA ergeben.

Hohe Bedeutung

Kultur- und Sachguter

zum derzeitigen Verfahrensstand
gibt es noch keine Erkenntnisse

Wechselwirkungen

Boden — Wasser:

Der Boden hat eine Schutzfunk-
tion fur das Grundwasser, indem
er Schadstoffe binden, abpuffern
oder chemisch umwandeln kann.
Pflanzen — Tiere:

Die Vegetationsstrukturen im
Plangebiet haben Habitatfunktion
fur Tiere.

Die genannten Wechselwirkungen in-
nerhalb der noch nicht bebauten Fl&-
chen sind bisher nur geringfiigig ge-
stort.

= Mittlere Bedeutung




4. Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzguter

Schutzgut

nicht er-
erheblich heblich/ |Bemerkung
gering

Tiere, Pflanzen und ihre

Aufgrund hohe Bedeutung der vorkommenden
Arten und durch den FFH-Lebensraumtyp Ma-

holung

Lebensraume X gere Flachland-Mahwiese sowie des Streuobst-
bestands

Boden X gute bis sehr gute Béden mit hohem Filter- und
Puffervermdgen gegeniiber Schadstoffen
Grundwasserleiter mit geringer Bedeutung hin-

Wasser X sichtlich Grundwasserdargebot und Grundwas-
serneubildung

Luft / Klima X IIfaltluftents;tehungs;gebiet mit nur lokaler Wir-

ung
Landschaftsbild und Er X Geringe bis mittlere Landschaftsbildqualitat

Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen
und seiner Gesundheit

Es bestehen schon Vorbelastungen durch die
bestehenden Betriebe und es sind weitere Be-
X lastungen durch neue Betreibe zu erwarten.
Durch die Hofstelle im Siden sind Ge-
ruchsemmissionen méglich.

Kultur- und Sachguter

Derzeit gibt es keine Erkenntnisse.

5. Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen

5.1 Erforderlichkeit der Eingriffsregelung:

Die Konfliktanalyse ergibt, dass fir die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen und ihre Lebensrdume®, Boden und
~Weitere Aspekte zum Schutz des Menschen und seiner Gesundheit® erhebliche Beeintrachtigungen ab-
sehbar sind. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und Ausgleichsmaf3hahmen werden erforderlich.

5.2 Vorgesehene MalRnahmen

Schutzgut

MalBnahmen (Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr), Ausgleich (A))

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume

e Herstellung von Fledermausquartieren und Nisthilfen (A)
CEF-MalRnahmen (A):

o Neuanlage einer Hecke und einer Buntbrache auRerhalb des Plan-
gebiets fur die Klappergrasmucke

o Erhalt von potenziellen Habitatbaumen auf3erhalb des Plangebiets
far den Grlinspecht

o Neupflanzung von Obstbaumen als Nahrungshabitat au3erhalb
des Plangebiets fur das Graue Langohr

o Ersatz von Wochenstuben fir die Zwergfledermaus

Pflanzgebote, Pflanzbindungen, Fassaden- und Dachbegrinung (Vr)
Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten (Vm)
Kennzeichnung groRflachiger Verglasungen zum Vogelschutz (Vm)
Ausgleich von Eingriffen in die magere Flachland-Mahwiese durch
Wiederherstellung des Lebensraumtyps an anderer Stelle (A)

e Ersatz von verlorengehenden Streuobstbestédnden durch Neuanlage
eines Streuobstbestandes (Ausgleich gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG).
Der Ausgleichsflache wird der Faktor 1,5 zugeschlagen, um den time-
lag bis zur Funktionserfiillung des Neu-Bestandes zu bericksichtigen.

e Ausgleich der noch bestehenden Bilanzierungsdefiziten bei den
Schutzgitern ,Tiere, Pflanzen und Biodiversitat“ und ,Boden® durch
Inanspruchnahme der Okokontos (A)

Boden

o flachensparendes Bauen zur Minimierung des Bodenverbrauchs (Vr)
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Schutzgut MaRnahmen (Vermeidung (Vm), Verringerung (Vr), Ausgleich (A))

e Bodenschutzkonzept und Erdmassenausgleich im Gebiet (Vm, Vr)
e Uberdeckung von unterirdischen Bauwerken (Vm, Vr)

e gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser Uber die Kanalisation
(Vm, Vr)

e Versickerung auf den Grundstticken tiber Dachbegriinung, Zisternen,

Wasser unterirdische Korbsysteme oder offene Retentionsmulden (Vm, Vr)

e Zur Dacheindeckung fur Regenrinnen und -fallrohre dirfen nur be-
schichtete Materialien (z. B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Alumi-
nium) verwendet werden. (Vm)

Luft / Klima e im derzeitigen Verfahrensstand sind keine Ma3hahmen geplant
ts:\udns;haftsbﬂd und Er- e im derzeitigen Verfahrensstand sind keine Ma3hahmen geplant

Kultur- und Sachgdter im derzeitigen Verfahrensstand sind keine Mal3nhahmen geplant

e Gerauschkontingentierungen und Flachenkontingente (Vm/Vr)

e Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den neuen einge-
schrankten Gewerbegebieten - zumindest keine nach Norden ausge-
richtete, schutzbedurftige Raume (Vm/Vr)

Weitere Aspekte zum e Vereinbarung Uber den Teilverzicht der Baugenehmigung fur die land-

wirtschaftliche Hofstelle mit Moglichkeit einer landwirtschaftlichen Nut-

i ] zung im Nebenerwerb (Vm, Vr)

und seiner Gesundheit e Festsetzung, dass die Immissionswerte in Héhe von 10 % der Jahres-
stunden fir das dorfliche Wohngebiet und das angrenzende allgemeine
Wohngebiet nicht Gberschritten werden diarfen. (Vm, Vr)

¢ Die gewerbsméRige Aufzucht von Mastschweinen und Huhner ist nicht
moglich. (VM, Vr)

e Tierhaltung ist nur im geringen Umfang maoglich. (Vm, Vr)

Schutz des Menschen

Im Rahmen der Eingriffsregelung werden weitere Beeintrachtigungen im Detail erfasst. Fur die betroffe-
nen Schutzguter werden im Laufe des weiteren Verfahrens KompensationsmafRnahmen ausgearbeitet.

6. Prognose der Umweltentwicklung bei Planungsdurchfiihrung und Null-Variante und deren
Bewertung

6.1 Prognose bei Null-Variante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich der Umweltzustand erst einmal nicht we-
sentlich verandert und der Standort als Habitat fiir die vorkommenden Arten erhalten bleibt.

6.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfuhrung der Planung gehen Flachen mit hoher Bedeutung flr die Schutzgiter ,Tiere, Pflanzen
und ihre Lebensraume® und Boden verloren. In groR3en Teilen kénnen diese Eingriffe entweder im Plan-
gebiet bzw. in der naheren Umgebung oder durch die Inanspruchnahme des Okokontos ausgeglichen
werden. Der Verlust der Bodenfunktionen ist jedoch nur theoretisch ausgleichbar, da letztendlich freie,
unbebaute Flachen verlorengehen.

7. Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Fir diesen Umweltbericht liegen folgende Daten vor:

- Landschaftsplan (1997): Nachbarschaftsverband Reutlingen-Tibin-
gen, einschl. Anderungen nach Beteiligung der Trager offentlicher
Belang und der Verbandsgemeinden, gem. Beschluss vom
17.9.1998.

- Kling Consult: Landschaftsplan — Vorentwurf, Nachbarschaftsver-
band Reutlingen-Tibingen; Krumbach 2017

Beriucksichtigte Fachplane
und allgemeine Datengrund-
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- Region Neckar-Alb (2015): Regionalplan Neckar-Alb 2013, Méssin-
gen

- Bebauungsplan ,Stritle/ Weiher” in Tlbingen Pfrondorf; spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP); menz umweltplanung, Tibin-
gen 2023

- Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Stritle/ Weiher*
der Stadt Tubingen; ACCON GmbH, Nérdlingen 2023

- Geruchs-Immissionsprognose fiir ein B-Plangebiet in der Nachbar-

gen schaft zu einer landwirtschaftlichen Hofstelle in 72074 Tlbingen-

Pfrondorf, TUV SUD Industrie Service GmbH, Filderstadt 2024

- Ingenieurgeologisches Gutachten fiir die geplante Erschliel3ung
des Baugebietes ,Striitle/ Weiher” in Tlbingen-Pfrondorf; Biiro fir
angewandte Geowissenschaften, Tubingen 2020

- Bebauungsplan ,Strutle/ Weiher*, Tubingen-Pfrondorf, Begriindung
Teil Il: Umweltbericht —; HPC AG, Rottenburg 2023

Gebietsbezogene Grundla-

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen
Verfahrensstand orientiert sich an der Vorgehensweise innerhalb einer
Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Berlcksichtigung der
Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Im Hinblick auf die Bestandsbe-
schreibung und -bewertung wurden die oben verzeichneten Informatio-
nen verwendet.

Verwendete Verfahren

Schwierigkeiten und fehlende
Erkenntnisse/ Untersuchun- |keine

gen

8. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkung (Monitoring)

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung eventueller erheblicher Auswirkungen werden im weiteren Ver-
fahren des Bebauungsplans erarbeitet.

9. Zusammenfassung Umweltbericht

Mit der geplanten Flachennutzungsplananderung ,Umwandlung von Flache fur die Landwirtschaft in
Wohnbauflache, gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache® werden Schutzgiiter beeintrachtigt. Es
gehen Flachen mit hoher Bedeutung fir die Schutzgiter ,Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume* und Bo-
den verloren. Au3erdem werden erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Weitere Aspekte zum
Schutz des Menschen und seiner Gesundheit” erwartet.

Die Eingriffe kdnnen groRtenteils ausgeglichen werden. Der Verlust der Bodenfunktionen ist jedoch nicht
vollstandig ausgleichbar. Im Bebauungsplanverfahren werden im Umweltbericht die zu treffenden Aus-
gleichsmafRnahmen weiter konkretisiert.

gez.
Stefan Dvorak



