Anlage 3
zur Vorlage GR-Drucksache Nr.:

Bebauungsplan ,,Zwischen Christoph- und Storlachstrae®,
Gemarkung/Flur Reutlingen

Stellungnahmen der Behérden (A) und der Offentlichkeit (B)

Offentliche Auslegung in der Zeit vom 27.12.2022 bis 03.02.2023

Inhalt Beschlussvorschlag

A. Behorden

1. Regierungsprasidium Tubingen
Postfach 26 66
72016 Tubingen
v. 24.01.2023

Belange der Raumordnung

Einzelhandel Kenntnisnahme
Gemal den vorgelegten Planunterlagen be-
absichtigt die Stadt Reutlingen die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Zwischen
Christophstralle und Storlachstralle®.

Als Art der baulichen Nutzung wird ein urba-
nes Gebiet gemal § 6a BauNVO festgesetzt.

Nach Ziffer 1.1.1 der textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans sind Einzelhan-
delsbetriebe bis zu einer Verkaufsflache von
je maximal 350 m? zulassig. Aus Sicht des
Einzelhandels bestehen keine raumord-
nungsrechtlichen Bedenken gegen die Pla-
nung.

2. Regionalverband Neckar-Alb
Léwensteinplatz 1
72116 Mdssingen
v. 31.01.2023

Mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein urba- | Kenntnisnahme
nes Gebiet mit ca. 1,9 ha ausgewiesen. Im
Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Ver-
sorgungsflache dargestellt und in der Raum-
nutzungskarte des Regionalplans ist es als
Siedlungsflache Wohnen/Mischgebiet darge-
stellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans sieht ein
gemischt genutztes Quartier mit klar definier-
ten Baukdrpern und Freirdumen vor, auf einer
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friher als Bauhof genutzten Flache. Vor dem
Hintergrund der im Regionalplan fur Reutlin-
gen festgelegten Mindest-Bruttowohndichte
von 100 Einwohner/ha wird das Vorhaben
aus regionalplanerischer Sicht ausdriicklich
begrift. Einzelhandelsbetriebe sind bis zu
einer Verkaufsflache von 350 m? zulassig.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen kei-
ne Bedenken.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

Albertstralte 5

79104 Freiburg i. Br.

v. 01.02.2023

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurblros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vo-
rausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Ju-
rensismergel- und Posidonienschiefer-
Formation. Mit lokalen Auffillungen vorange-
gangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf
die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhe-
bungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen

Kenntnisnahme, die Hinweise wurden teilweise in

den Textteil des Bebauungsplanes aufgenom-
men.
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von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubil-
dung aus Pyrit wird hingewiesen. Die OI-
schiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathal-
tiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine
ingenieurgeologische Beratung durch ein in
der Olschieferthematik erfahrenes privates
Ingenieurbiro wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Sofern flr das Plangebiet ein hydrogeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Inge-
nieurbdros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis
des LGRB auf3erhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder sons-
tigen relevanten Bereichen sensibler Grund-
wassernutzungen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen The-
men statt.

Landratsamt Reutlingen
Kreisbauamt

Postfach 21 43

72711 Reutlingen

v. 01.02.2023

Planungsrechtliche und stadtebauliche
Gesichtspunkte

Aus stadtebaulicher und planungsrechtlicher
Sicht werden keine Bedenken vorgebracht.

Kenntnisnahme
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Zu den Entwurfsunterlagen werden nachfol-
gend aufgeflihrte Anregungen/Hinweise ge-
geben.

Stadtebauliche Gesichtspunkte

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Wiedernutz-
barmachung einer brachliegenden Flache im
innerstadtischen Bereich sowie die Entwick-
lung eines lebendigen, zukunftsfahigen Quar-
tiers fir Wohnen, Arbeiten, Laden und
Dienstleistungen zu begrtfen. Hierdurch
kann der erhéhten Nachfrage an bezahlba-
rem Wohnraum und gleichzeitig dem spar-
samen Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung getragen werden.

Bei der Umsetzung insgesamt sollte auf eine
familienfreundliche Gestaltung geachtet wer-
den, damit junge und alte Menschen positive
Lebensbedingungen und maoglichst wenig
Einschrankungen in der Alltagsbewaltigung,
insbesondere der Mobilitat, und damit in ihrer
Selbststandigkeit, Selbstbestimmung und
Selbstverantwortung erfahren. Es ware wiin-
schenswert, wenn in einer Wohnraumplanung
dieser GroRenordnung die Ausstattung mit
sozialem Wohnraum bei 25 — 30 % liegen
wirde. Die geplanten Quartiersplatze sollten
als Treffpunkt flr generationenlbergreifende
Aktivitaten (6ffentliche Sitzgruppe, Spielplatz
u. a. m.) zur Férderung von Kontakten und
Kommunikation dienen.

Planungsrechtliche Festsetzung

Nr. 1.2 MaB3 der baulichen Nutzung

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO bestehen bei
der Bestimmung des Males der baulichen
Nutzung nach § 16, auch wenn eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) nicht dargestellt
oder festgesetzt wird, Orientierungswerte fur
Obergrenzen. § 17 Abs. 1 enthalt insofern ei-
ne bindende Vorgabe fir die Bauleitplanung.

Unter der Ziffer 5.2.1 der Begrindung wird
ausgefihrt, dass sich in der Gesamtflache ei-
ne durchschnittliche Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 ergeben wird. In diesem Fall ist da-
von auszugehen, dass der Orientierungswert
fur die Obergrenze der Geschossflachenzahl
(GFZ) von 3,0 bei einer durchschnittlichen
Zahl von 5 Vollgeschossen eingehalten wird.

Planungsrechtliche Festsetzung

Nr. 1.3 Bauweise

Fir das Plangebiet wird unter der Ziffer 1.3
des textlichen Teils eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt. Dies ist aus Sicht des

Kenntnisnahme

Der Anteil von sozial geférdertem Wohnraum soll
mindestens bei 70 % liegen.

Kenntnisnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
nach Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzep-
tes eine offene Bauweise festgesetzt.
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Kreisbauamtes nicht nachvollziehbar, weil
entsprechend dem beigefligten Bebauungs-
konzept eine Aufteilung in drei Baugrundstu-
cke erfolgt, zwischen denen jeweils ein seitli-
cher Grenzabstand gemaf § 22 Abs. 2
BauNVO vorgesehen ist. Auf den einzelnen
Baugrundstlicken kénnten innerhalb der fest-
gesetzten Baufenster auch bei offener Bau-
weise Einzelhauser, Doppelhauser oder
Hausgruppen bis 50 m Lange errichtet wer-
den. Bei Hausformen mit einer Lange von
mehr als 50 m ware eine abweichende Bau-
weise ohne Langenbeschrankung gemaf

§ 22 Abs. 4 BauNVO zutreffend.

Bei der festgesetzten geschlossenen Bau-
weise hingegen missten bei rechtskonformer
Auslegung durch die zustandige Baurechts-
behorde beispielsweise die Hauser 6 (Grund-
stlick Hof 1) und 9 (Grundstlick Hof 2) ohne
Grenzabstand zueinander errichtet werden.

Quartiersplatz 1
Vor Kita und Plitzchen Mitte, einschl,

Parzellierung

Grundstiick Hof 1

ca. 4.510m?

aufgeteilbar in sinzelne Parzallen zu
Haus 1 270m?

520m?

470m?

Haus 4 560m?

Haus § 750m?

1]

Grundstiick Hof 2

ca. 3.710m?

aufgeteilbar in einzelne Parzellen zu:
Haus 7 585m?

Haus 8 490m?

Haus 9 &75m?

Haus 10 755m?

Allgemein  1.205m?

il :_\Dh

Quartiersplatz 2
Offentliche Fliche ca. 585m?

L]

Grundstiick Hof 3
ca. 2.530m?
— aufgeteilbar in einzelne Parzellen zu:
Haus 11 £70m7
545m?
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Hinweis zu H6henangaben

Die aktuellen amtlichen Hoéhen sind seit 2008
keine ,NN-H6hen“ mehr, sondern ,Héhen
tiber Normalhéhennull”, abgekirzt sog.
,NHN-Normalhéhen®. Die entsprechenden
Hoéhenangaben werden als ,H6he liber NHN*
bezeichnet.

Rechtsgrundlagen

Die im Textteil angegebenen Rechtsgrundla-
gen entsprechen z. T. nicht dem aktuellen
Stand der Gesetzgebung. Das Baugesetz-
buch (BauGB) wurde zwischenzeitlich mehr-

In Reutlingen handelt es sich bei den amtlichen
Hoéhenangaben weiterhin um NN Hohen.

Die Rechtsgrundlagen wurden entsprechend an-
gepasst.
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fach geandert, zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), die
Baunutzungsverordnung (BauNVQO) durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |
Nr. 6) und die Landesbauordnung (LBO) zu-
letzt durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4).

Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes

Die Umgestaltung einer brachliegenden oder
zumindest teilweise brachliegenden Flache in
neue Wohnbebauungen nach dem Prinzip
»iInnenentwicklung vor Auflenentwicklung*
wird seitens der Unteren Naturschutzbehorde
grundsatzlich begruft.

Begriinungsmaflnahmen
Die umfangreichen Festlegungen zu den Be- | Eine Priifung hat stattgefunden. Die wenigen be-
grinungsmaflnahmen (Pflanzung von Bau- | stehenden Baume im Plangebiet kénnen voraus-
men und Strauchern sowie Dach- und Fas- sichtlich nicht erhalten werden. Pflanzbindungen

sadenbegriinung) inkl. der dazugehérigen sind daher nicht vorgesehen.
Pflanzlisten sind ausdrticklich zu begriiRen. | Entlang der Christophstralde, in den Wohnhdofen,
Innerhalb des urbanen Umfeldes des Plan- auf den Quartiersplatzen und im Bereich der ge-

gebiets sind auch die teils nicht gebietsheimi- | planten Griinflache sind im Bebauungsplan 40
schen Baum- und Straucharten in den Pflanz- | Neupflanzungen festgesetzt.

listen (vgl. Textteil, Ziff. 4.7 ff.) akzeptabel.
Dennoch ware es aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes wiinschenswert, den
Schwerpunkt auf gebietsheimisches Pflanz-
und Saatgut zu lenken. Zudem wird gebeten
zu prufen, ob nicht schon bestehende Baume
oder Straucher erhalten werden kénnen und
diese mittels einer Pflanzbindung im Bebau-
ungsplan zu sichern.

Belange des Artenschutzes
Es wird angemerkt, dass sich in der speziel- |Die Ergebnisse der Relevanzprifung von 2019
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom | sind in der saP aufgenommen und benannt, diese
26.05.21 des Blros BNA auf eine zuvor er- muss daher nicht erganzt werden.

stellte Relevanzpriifung des Buros Kirschner
aus dem Jahr 2019 bezogen wird. Grundle-
gend ist die zweistufige Abschichtung der Ar-
tenschutzbelange wiinschenswert. In der saP
wird zwar auf die Ergebnisse der vorange-
stellten Relevanzprifung verwiesen, das
Gutachten selber ist jedoch nicht Teil der vor-
liegenden Unterlagen und sollte zukiinftig zur
besseren Nachvollziehbarkeit angehangt
werden.

Die aus den Untersuchungsergebnissen ab- | Kenntnisnahme
geleiteten Schlussfolgerungen, insbesondere
die artenschutzrechtlich erforderlichen Ver-
meidungs-, Minderungs- und CEF-
Malnahmen, wurden entsprechend im Text-
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teil und in der Begriindung berticksichtigt und
kénnen inhaltlich seitens der Unteren Natur-
schutzbehodrde mitgetragen werden. Es wird
dabei grundsatzlich begrifdt, dass die CEF-
Maflnahmen bereits umgesetzt wurden. Trotz
mittlerweile erfolgter Aufklarung zwischen der
Stadt und der Unteren Naturschutzbehdrde
wird an dieser Stelle nochmal darauf hinge-
wiesen, dass die Umsetzung konkreter Ar-
tenschutzmalRnahmen im Einvernehmen mit
der Naturschutzbehdrde geschehen sollte.

Eine Vermeidung von Vogelschlag an Glas-
oder Metallfassaden wird zwar in den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan unter Ziffer 4.8 (Ar-
tenschutz) erwahnt, geht aber insgesamt be-
trachtet unter. Daher ware eine Aufnahme
folgender Vermeidungsmafinahme in die
textlichen Festsetzungen sinnvoll:

Vermeidung von Vogelschlag

Um Kollision von Vdgeln an Glas- oder Me-
tallfassaden zu reduzieren, sind stark spie-
gelnde und transparente Flachen mit hoher
Durchsicht zu vermeiden. Anstelle von spie-
gelnden Glasern und Metallelementen sind
vogelfreundliche Alternativen, wie handelsub-
liche Glaser mit einem Aulenreflexionsgrad
von maximal 15 %, flachigen Markierungen
oder halbtransparente Materialien einzuset-
zen. Vorgehangte und eingelegte Raster,
Sprossen oder begrinte Fassaden kdnnen
ebenfalls als Nebeneffekt einen Vogelkollisi-
onsschutz bewirken. Detaillierte Informatio-
nen zur bauseitigen Beachtung sind der In-
formationsbroschire der Schweizer Vogel-
warte Sempach zu entnehmen (Schmid, H.,
W. Doppler, D. Heynen & M. Réssler (2012):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht.
2., liberarbeitete Auflage. Schweizerische
Vogelwarte Sempach).

Altlasten im Planungsgebiet

Der Altstandort ,AS Storlachstral’e 14 — 20“
(BAK Nr. 02209) ist aufgrund des geanderten
Vorhabensbereichs durch die Planungen
nicht mehr betroffen.

Der Altstandort ,AS Christophstrae 11“
(BAK Nr. 02020) wurde auf Grundlage des
Berichts zur Baugrund- und Altlastenerkun-
dung mit DU (Detailuntersuchung) bewertet.
Die Einstufung DU bedeutet, dass fiir den
Standort eine erweiterte schadstofftechnische
Untergrunderkundung zur Uberpriifung des
Altlastverdachts erforderlich ist.

Festsetzung wurde unter Ziffer 1.11.1 erganzt:
»Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas sind
geeignete MalRnahmen nach dem Leitfaden der
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwar-
ten zur ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glas-
scheiben® zu treffen.”

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde
durch das Buro geoplan aus Reutlingen ein Bau-
grund- und Griindungsgutachten vom 11.12.2024
sowie eine Detailuntersuchung Altlasten vom
19.12.2024 durchgefihrt.
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Das Flst. Nr. 6704/4 ist Teil des Altstandorts
,AS Christophstral’e 31“ (BAK Nr. 02021),
der ebenfalls mit DU (Detailuntersuchung)
bewertet ist. Aufgrund der dortigen Untersu-
chungsbefunde ist davon auszugehen, dass
die Schadstoffsituation im Untergrund auf
dem Flst. Nr. 6704/4 mit derjenigen auf dem
Altstandort ,AS Christophstralle 11 ver-
gleichbar ist.

Das weitere Vorgehen hinsichtlich Altlasten-
bearbeitung, Aushubplanung, Materialdekla-
ration und Entsorgung sollte im Vorfeld mit
der Abfallrechts-, Bodenschutz- und Altlas-
tenbehdérde abgestimmt werden. Ggf. sind
bestimmte altlastenrechtliche Untersuchun-
gen foérderfahig.

Sollten in Teilbereichen Versickerungsflachen
geplant werden, kénnen weitere Mallnahmen
(z. B. Bodenuntersuchungen, ggf. Bodenaus-
tausch) erforderlich werden.

Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist Immissionen durch anla-
genbezogenen Larm (Gewerbelarm) und
Verkehrslarm ausgesetzt. Zur Ermittlung und
Bewertung der Immissionen wurde eine
schalltechnische Untersuchung (Nr. A 1869a,
Ingenieurburo ISIS, Juli 2020) erstellt.

Gewerbeldrmimmissionen

Nach den Angaben in Nr. 2.2 der schalltech-
nischen Untersuchung befinden sich in sud-
westlicher Richtung gewerblich genutzte Fla-
chen (GE/GI). In der Untersuchung berlck-
sichtigt wurden lediglich Larmemissionen der
Firma Xerium (MittnachtstralRe 22). In der di-
rekten Umgebung des Plangebiets sind aller-
dings weitere Gewerbebetriebe angesiedelt.
So befindet sich z. B. direkt sidwestlich an
das Plangebiet angrenzend ein Gewerbebe-
trieb, der Lagermoglichkeiten anbietet. Die
Laderampe des Betriebs befindet sich ledig-
lich etwa 15 Meter von einer geplanten Bau-
flache im Plangebiet entfernt. AuRerdem be-
finden sich in dem das Plangebiet teilweise
umgebenden Gewerbegebiet ein Betrieb mit
Speditionstatigkeiten, ein Kfz-Betrieb und ein
metallverarbeitender Betrieb. Zumindest bei
einer Betriebsaktivitdt wahrend der Nachtzeit
(22:00 bis 06:00 Uhr) kénnten nach Ansicht
der Unteren Immissionsschutzbehdrde bei
branchentypischer Betrachtung hier noch re-
levante Larmemissionen zu berucksichtigen

Die angrenzenden Betriebe sind schon heute
durch die bestehende Wohnnutzung im Gewer-
begebiet bzw. im Wohngebiet / Mischgebiet ein-
geschrankt. Auch sind wahrend der Nachtzeit
keine Betriebsaktivitaten der beiden angrenzen-
den Betriebe bekannt. Gleiches gilt auch fur die
Laderampe beim Gebaude Storlachstral’e 4. Die
Offnungszeiten der Lagerflachen sind auf den
Zeitbereich tags begrenzt.
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sein.

Nach den Ausfihrungen in Nr. 4.2.1 der
schalltechnischen Untersuchung werden die
Immissionsrichtwerte der technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Aul3enlarm (TA
Larm) im Plangebiet flir Mischgebiete nach

§ 6 BauNVO eingehalten. Nach Nr. 1.1.1 der
planungsrechtlichen Festsetzungen soll im
Plangebiet zwar kein Mischgebiet, sondern
ein urbanes Gebiet nach § 6a BauNVO fest-
gesetzt werden, aber nach Nr. 6.1 der TA
Larm gilt fir urbane Gebiete und Mischgebie-
te fUr die hier relevante Nachtzeit derselbe
Immissionsrichtwert. Unter der Vorausset-
zung, dass neben den Larmemissionen der
Fa. Xerium keine weiteren relevanten
Larmemissionsquellen auf das Plangebiet
einwirken, bringt die Untere Immissions-
schutzbehorde keine Bedenken oder Hinwei-
se zu den Gewerbelarmimmissionen vor.

Verkehrsldrmimmissionen

Die schalltechnische Untersuchung kommt
zum Ergebnis, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
im (unbebauten) Plangebiet teilweise Uber-
schritten werden. Nach Nr. 4.2.2 und Nr. 6
der schalltechnischen Untersuchung wird im
Plangebiet maximal der Larmpegelbereich IV
erreicht.

Da es somit im Plangebiet zu Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte der DIN 18005
kommen kann und Larmpegelbereich IV er-
reicht wird, wird von der Unteren Immissions-
schutzbehorde empfohlen, fiir diese Bereiche
(Christophstralie) eine Festsetzung von
schalldd@mmender Ausfuhrung von Auf3en-
bauteilen in Betracht zu ziehen. In den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen sind keine
Festsetzungen von Malihahmen zur schall-
dammenden Ausfihrung von Aul3enbauteilen
enthalten.

Bei Betrachtung der Larmimmissionen an den
geplanten Gebduden entsprechend des Be-
bauungskonzepts (Anlage 5) wird nach Nr.
4.2.2 der schalltechnischen Untersuchung le-
diglich maximal Larmpegelbereich Il erreicht,
fur den in der Regel keine (zusatzlichen)
schallddammenden Anforderungen erforderlich
sind. Nach Ansicht der Unteren Immissions-
schutzbehorde ist aber ein Bebauungskon-
zept (,Planungsstudie®) nicht als Malistab flr
eine planungsrechtliche Festsetzung geeig-
net, da das Konzept im weiteren Verfahren

Empfehlung wurde unter 4.2 im Textteil aufge-
nommen.
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unter Umstanden noch geandert werden
kann.

Verkehrslarmemissionen durch Nutzungen im
Plangebiet

Nach Nr. 4.2 der Begrundung soll es durch
das Planvorhaben erméglicht werden, ca.
180 Wohnungen zu schaffen. Der Gberwie-
gende Teil des Ziel- und Quellverkehrs der
vorgesehenen Nutzungen wird wohl Uber die
Christophstralle abgewickelt werden (Tiefga-
ragenzufahrt). Es wird im Rahmen einer voll-
stadndigen Abwagung empfohlen, eine Aus-
sage in die Unterlagen aufzunehmen, ob es
durch die planbedingte Verkehrszunahme bei
umgebenden (Wohn-)Nutzungen zu relevan-
ten Verkehrslarmimmissionen kommen kann.

Evangelisches Dienstleistungszentrum
Reutlingen

LederstralRe 81

72764 Reutlingen

v. 02.02.2023

Die Evangelische Kirche Reutlingen wird vo-
raussichtlich die Tragerschaft flr das Kinder-
und Familienzentrum Christophstralie
(KiFaz) ubernehmen. Das KiFaZ grenzt nérd-
lich direkt an das neue Wohngebiet an.

Folgende Punkte bitten wir als Trager o6ffent-
licher Belange bei den weiteren Planungen
zu bertcksichtigen:

e Der nordliche Quartiersplatz und das
KiFaZ sollten besser in das Wohngebiet
einbezogen werden. Dazu sollte gepruft
werden, ob das Gebaude 1 etwas in den
Sid-Westen verschoben werden kann, um
den Durchgang zwischen Gebaude 1 + 2
zu verbreitern.

e Der nordliche Quartiersplatz sollte ge-
meinsam mit dem KiFaZ geplant werden.
Idealerweise sollte dazu dasselbe Land-
schaftsarchitekten-Buro fur den ndrdlichen
Quartiersplatz und das AulRengelande des
KiFaZ beauftragt werden. Dies sollte durch
die Stadtverwaltung mit dem KiFaZ-
Bautrager GWG geklart werden.

¢ In der Bauplanung sollten die Gebaude
1 + 2 + 5 moglichst friih errichtet werden,
damit der Quartiersplatz zeitnah fertigge-
stellt werden kann. Begegnung ist das
gemeinwesenorientierte Hauptziel des
KiFaZ. Deshalb sollte der Platz von An-

Die Anzahl der Wohneinheiten wurde in der Wei-
terentwicklung der stadtebaulichen Planung auf
ca. 155 Wohneinheiten reduziert. Es wird ein
Stellplatzschlussel von 1,0 mit weiteren Reduzie-
rungsmoglichkeiten festgesetzt. Durch die Ande-
rung des Gewerbegebietes zu einem Urbanen
Gebiet wird der Gewerbeldarm zur angrenzenden
Wohnnutzung ebenso reduziert.

In der Weiterentwicklung des stadtebaulichen
Entwurfs wurden die beiden genannten Baufens-
ter zu einem zusammengefasst.

Die Planung der Freirdume wird eng zwischen
Stadtverwaltung und GWG abgestimmt.

Die temporare Herstellung des nérdlichen Be-
reichs des Quartiersplatzes zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des KiFaz wird angestrebt um eine
Nutzung der 6ffentlichen Freirdume durch das
KiFaz zu ermoglichen und zu unterstitzen. Die
abschliel’ende Herstellung des Quartiersplatzes
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fang an zusammen mit den angrenzenden
Freiflachen genutzt werden kénnen, so-
dass keine Abgrenzung notig ist. Alternativ
konnte die nordliche Halfte des Quartiers-
platzes schon vorab erstellt werden, damit
dieser bereits ab Fertigstellung des KiFaZ
(voraussichtlich Ende 2024) zur Verfigung
steht.

¢ Der Quartiers-Platz beim KiFaZ sollte so
gestaltet sein, dass die Begegnung der
Menschen im Stadtteil und das Freispiel
von Kindern und Jugendlichen geférdert
wird. Elemente wie Mobilitatsstation, Car-
sharing... sollten an anderen Stellen plat-
ziert werden. Es sollte ausreichend Be-
grunung und naturlicher Schatten einge-
plant werden. Eine Beteiligung des KiFaZ
bei dieser AuRenplanung ware win-
schenswert.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stdwest
Strukturplanung Breitband |
Sauterleutestralte 36

88250 Weingarten

v. 03.02.2023

Der Bestand und der Betrieb der vorhande-
nen TK-Linien muss grundsatzlich gewahr-
leistet bleiben und diirfen nicht tberbaut wer-
den.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die Te-
lekom ist die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet und eventuell
auch aulerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der Er-
schlieBung den Ausbau dieses Neubaugebie-
tes und orientiert sich beim Ausbau an den
technischen Entwicklungen und Erfordernis-
sen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur
dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint oder nach Universaldienst-
leistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters
besteht oder geplant ist, nicht automatisch
eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errich-
ten.

ist voraussichtlich jedoch erst nach der Fertigstel-
lung des Grofteils der Bebauung maglich, da der
Quartiersplatz auch als Baustellenzufahrt dienen
muss.

Die konkrete Freiflachenplanung fir den Quar-
tiersplatz steht noch aus. Die Betreiber des KiFaz
werden bei der Planung einbezogen.

Kenntnisnahme
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Fr einen moglichen Ausbau eines Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral’enbau und den Baumal}-
nahmen weiterer Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieRungsmalinahmen im Bebauungsplan-
gebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie moéglich, jedoch mindes-
tens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige
Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein
Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der
Projektierung zum Baustart nicht garantiert
werden. Bitte informieren Sie uns auch
tiber moégliche Mitbewerber im Ausbauge-
biet.

FairNetz GmbH
Postfach 25 54
72715 Reutlingen
v. 06.02.2023

Unsere vorherige Stellungnahme vom
26.07.2018 behalt weiterhin ihre volle Giiltig-
keit.

Stellungnahme vom 26.07.2018:

Durch die Aufstellung des genannten Bebau-
ungsplans werden unsere Interessen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans bertihrt.
Aus diesem Grund bitten wir um Beachtung
der aufgefuihrten wichtigen Hinweise und
Forderungen bzw. Auflagen.

1. Anlagen- und Leitungsbestand

Im Bebauungsplangebiet befinden sich be- | Der Leitungsbestand wird bertcksichtigt und ggf.
reits Versorgungseinrichtungen der in Abstimmung mit der FairNetz verlegt.

FairNetz GmbH, die im Bestand zu beach-
ten und ggf. zu sichern sind. Im genannten
Gebiet sind folgende Anlagen und Leitun-
gen mit Nebeneinrichtungen vorhanden:

e Netzanschlussleitungen Gas, Wasser
und Strom

e Stromniederspannungskabel

o Kabelverteilerschrank

2. Versorgungsmaoglichkeiten
Bei groReren und besonderen Bauvorha- | Bei der weiteren Planung des Baugebiets wird

ben ist rechtzeitige Kontaktaufnahme hin- | eine Abstimmung mit der FairNetz erfolgen.
sichtlich der Versorgungs- und Netzan-
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schlussmaoglichkeiten wichtig, da in aller
Regel héhere Anschlussleistungen fur die
Strom-, Gas- und Trinkwasserversorgung
notwendig sind. Zur Gewahrung der
Stromversorgung, muss eine Flache flr
eine Umspannstation freigehalten werden.

Sollten Gebaude abgerissen werden,
mussen die bestehenden Hausanschlisse
auf Kosten des Bauherrn abgetrennt wer-
den.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren
zu beteiligen und uns speziell bei den Pla-
nungs- und Koordinationsgesprachen mit
einzubeziehen.

Ihr Ansprechpartner ist Herr Berberich,
Tel.: 07121 582-3879.

Eine entsprechende Flache fir eine oberirdische
Umspannstation wird vorgesehen. Diese liegt am
nordlichen Quartiersplatz neben den Stellplatzen
und ist in ihrer Grélke mit der FairNetz abge-
stimmt. Eine weitere Flache fir eine oberirdische
Umspannstation ist 6stlich der Quartiersgarage
vorgesehen.

Das bestehende Gebaude Christophstrale 11
bleibt erhalten.

Kenntnisnahme, eine weitere Beteiligung erfolgt.
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