Anlage 1
Stand 01.08.2024

Textlicher Teil Bebauungsplan "BenzstraRe/LohmihlestraBe/Gminderstraf3e“
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §13 a BauGB

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000, letzte berlicksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (1 - 3) BauGB)

1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

1.1.1. Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO — Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung. ,Diakonisches Zentrum Christuskirche mit Wohnen*

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von kirchlichen, kulturellen und sozialen Anlagen
sowie der Unterbringung von allgemeinem, sozialem und inklusivem Wohnen. Dariber hinaus sind als
Erganzung Schank- und Speisewirtschaften zulassig, sofern sie den Gebietscharakter nicht stéren. Die
Anlagen missen in einem organisatorischem bzw. eigentumsrechtlichen Zusammenhang stehen.

Zulassig sind:

- Anlagen fur Verwaltung, sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Wohngebaude

- Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Geschéfts- und Bilrogebaude

1.1.2. Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind (8§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO):

- Wohngebaude,

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (9) BauNVO):
- sonstige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

Nicht zul&ssig im Sinne des § 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,
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1.1.3.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Werbeanlagen gem. § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO
Werbeanlagen sind als bauliche Nutzung nur an der Stéatte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB, § 9 (3) BauGB, 88 16 ff. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassigen Trauf-, First- du Geb&dudehdhe
(max. TH, max. FH, max. GH) bestimmt. MaRRgebend sind die Eintragungen in der Planzeichnung. Die
Kirche ist von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Der obere Bezugspunkt bei Satteldachern ist der oberste Punkt des Firstes (FH). Der obere Bezugs-
punkt fur die maximal zulassige Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der AuRenflache des Daches
(Dachhaut) mit der AuRenwand des Gebé&udes. Der obere Bezugspunkt fur die maximale Geb&udehéhe
(GH) ist die Oberkante der Attika bzw. der héchste Punkt des Geb&udes in Metern gemessen.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragene maximal zulassige Gebaudehdéhe darf
bei Gebauden mit Flachdach durch technische Aufbauten (wie z. B. Aufzugstiberfahrten, Luftungsanla-
gen) maximal um 1,5 m Uberschritten werden, sofern die Einrichtungen um mindestens 2,50 m von al-
len AulRenwanden zurliickversetzt sind.

Hoéhenlage der Gebaude — EFH
Der untere Bezugspunkt ist die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH). Eine Uberschreitung des unteren
Bezugspunktes ist um max. 30 cm zulassig.

Kellergeschosse:
Sondergebiet (SO):
Im Sondergebiet sind bei Neubauten Kellergeschosse nicht zulassig.

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB, 8§ 22 (4) BauNVO)
Zulassig ist die offene Bauweise (0)

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplans durch Baugren-
zen gemal § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4, § 12 BauNVO)
Im Sondergebiet (SO) sind offene Stellplatze nur innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.

Zufahrtsbereich (8 9 (1) 4)
Sondergebiet (SO):
Zu- und Abfahrten sind nur innerhalb der im zeichnerischen Teil eingetragenen Bereiche zulassig.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4, § 14 BauNVO)

Wohngebiet (WA):

Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO sind auch aufRerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen,
Uberbaubaren Flachen zulassig. Nebenanlagen auf nicht Gberbaubaren Flachen dirfen als Einzelanla-
gen in der Summe nicht gro3er als 30 m3 sein. Die Summe der Nebenanlagen ist Grundstiicksbezogen.

Sondergebiet (SO):
Nebenanlagen im Sinne des 8§14 BauNVO sind auch auf3erhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen,
Uberbaubaren Flachen zulédssig. Nebenanlagen dirfen als Einzelanlage nicht gro3er als 100 m3 und in
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1.8.

1.9.

1.10.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4.

1.10.5.

der Summe nicht gro3er als 350 m3 sein, sie durfen nicht ndher als 2,5 m an die Stral3enbegrenzungsli-
nie heranriicken. Die Summe der Nebenanlagen ist Grundstiicksbezogen.

Offentliche Griinflachen — Zweckbestimmung ,Griinanlage® (§ 9 (1) 15 BauGB)
Entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung wird eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Griinanlage” festgesetzt.

Flachen fur die Wasserwirtschaft, MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Schaden durch
Starkregen (8 9 (1) 16a,c BauGB)

Das von befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken durch ge-
eignete MaRnahmen(-kombinationen) zu bewirtschaften; es ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100 zu fithren. Es wird ein Drosselwasserabfluss von 20 I/s ha festgesetzt, der sich auf die ab-
flusswirksame, d.h. versiegelte Flache des Baugrundstiicks bezieht.

Hinweis: Der Nachweis zu Art und MaR3 des erforderlichen Riickhaltevolumens als auch ggf. des Ein-
staus von Versickerungsanlagen erfolgt nach DWA-A 117 und ist Gegenstand der Objekt- und Fachpla-
nung (Baugenehmigung). Der Anschluss von Drosselabldaufen und Notiberlaufe an die 6ffentliche Ka-
nalisation ist mit der Stadtentwasserung Reutlingen (SER) abzustimmen.

Umzusetzen sind die v.g. wasserwirtschaftlichen Malinahmen (gebrauchsfertige Retentionssysteme
gemal DWA-A 138) mindestens zeitgleich mit der Bauwerksfertigstellung.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) 20 BauGB) — Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen

Ausfuhrung von Wegen und von Stellplatzen

Stellplatze, Rettungswege und befahrbare Notwege auf den Baugrundstiicken sind auf einem wasser-
durchlassigen Unterbau und in einer wasserdurchlassigen Oberflache (z. B. Rasenpflaster, Pflaster mit
Drénfuge) auszufuhren.

Naturdenkmalschutz

Das vorhandene Naturdenkmal ist zu erhalten und wahrend der Bauzeit besonders zu schitzen.

Auf ausreichende Bewasserung auch bei Hitze ist zu achten.

Es ist dafur Sorge zu tragen, dass der Schutzbereich des Naturdenkmals wéahrend der Baumaflnahmen
weder beladen, aufgeschittet noch befahren wird, er darf nicht als Lagerflache genutzt werden. Als
hierbei zu schiitzender Bereich gilt die Kronentraufe zuziglich 1,5 m.

Bauzeitenregelung

Die Fallung von Baumen und Gehélzen und der Abbruch von Gebauden sind lediglich im Zeitraum vom
01.11. — 28./29.02. zulassig. Bei Einbezug eines Biologen und nach dessen Kontrolle kann die Rodung
auch im Zeitraum Marz bis Oktober mdglich sein, sofern keine Brutvdgel betroffen sind und wenn die
Baume nicht durch Flederméuse genutzt werden. Dies ist zeitnah vor der Rodung von einem Biologen
nachzuweisen.

Fledermausquartiersschutz:
Bei den Umbau- und Sanierungsmaf3nahmen am Kirchendach sind fiir Flederméause unschéadliche Holz-
schutzmittel zu verwenden.

Kleintierschutz
Zur Vermeidung von Falleneffekten gegeniber der freilebenden Tierwelt sind folgende MalRhahmen
durchzufihren:

Anlagebedingt kdnnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Schachte geschadigt oder geto-

tet werden. Um Verletzungen oder Totungen von Individuen zu verhindern, sind anlagebedingte Fallen-
effekte zu vermeiden bzw. ausreichend zu sichern. Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-,
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1.10.6.

1.10.7.

1.10.8.

1.10.9.

Licht- u. a. Schachte mit feinmaschigem, rostfreien (Draht-)Geflecht gegen Hineinfallen zu sichern (Ma-
schenweite < 0,5 cm).

Insektenschutz

Gemal 8§ 21 Abs. 1 NatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im Au-
Benbereich zu vermeiden. Fur die StraBen-, Hof- und Gebaudebeleuchtung sind daher umweltvertragli-
che Leuchtmittel zu verwenden. Empfohlen werden z. B. LED-Leuchten sowie nach unten abstrahlende
Beleuchtungskorper. Auf die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Lan-
derausschusses fir Immissionsschutz (2015) und aktuelle Hinweise des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) wird hinge-
wiesen (vgl. Bauherreninformation 4, Anlage Umweltbericht).

Vogelschutz

Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaf § 44 BNatSchG
zu vermeiden. Daher sind grundsétzlich groRe Glasflachen und Uber-Eck-Verglasungen maglichst aus-
zuschlieRen. Wenn das nicht ausgeschlossen werden kann, ist ein Konzept mit VermeidungsmafRnah-
men einzureichen. UV-Methode und Greifvogelsilhouetten gelten als nicht ausreichend wirksam. Nach-
folgend werden beispielhaft mégliche MalRnahmen genannt: Glaser mit einem maoglichst geringen
Aulenreflektionsgrad (max. 15%, je nach Scheibengroéf3e konnen erganzende MalRnahmen erforderlich
sein), Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgit-
terbegriinungen oder ein feststehender Sonnenschutz. Eine gute Zusammenfassung Uber Abstande,
Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz bietet der derzeit als Stand der Technik geltende Leitfaden ,Vo-
gelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

Fledermausschutz

Zur Vermeidung der Verluste von Jagd- und Nahrungshabitaten von Fledermé&usen durch die Barriere-
wirkung von kiinstlichem Licht ist ausschlie3lich die Verwendung von Leuchten erlaubt, die den Licht-
strahl auf die notwendigen Bereiche (z. B. StralRe, FuRweg) begrenzen und eine Abstrahlung nach oben
in die Lebensraume verhindern. Die unvermeidbare Au3enbeleuchtung ist mit einer zeit- oder sensorge-
steuerten Abschaltungsvorrichtung oder Dimmfunktion auszustatten und die Beleuchtungsstarke ange-
passt an die jeweiligen Erfordernisse so gering wie moglich zu halten.

CEF-MafZnahmen Brutvdgel

Als CEF-MalRRnahme fir den Verlust von Brutvdgeln sind gemaf Artenschutzgutachten geeignete Er-
satzbrutplatze anzulegen. Der Ersatz muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein.

Als Ersatz fir den Verlust von Fortpflanzungsstatten sind sechs kiinstliche Nisthilfen fiir Hohlenbriter im
Plangebiet selbst oder seiner direkten Umgebung fachgerecht anzubringen.

1.10.10 CEF-MafRnahmen Fledermause

Als CEF-MalRnahmen fir den Verlust von Quartiermdéglichkeiten sind gemanR Artenschutzgutachten ge-
eignete Ersatzquartiere herzustellen.

Fur die Schaffung geeigneter Ersatzquartiere sind acht kiinstliche Quartiere innerhalb des Plangebiets
bzw. der unmittelbaren Umgebung fachgerecht anzubringen bzw. zu installieren. Die kinstlichen Quar-
tiere sind im raumlich-funktionalem Zusammenhang zum Eingriffsbereich fachgerecht zu installieren
oder in die Fassade von Neubauten zu integrieren. Geeignet ist potenziell der verbleibende Baumbe-
stand.

1.10.11 Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur Dacheindeckung sowie fir
Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet
werden. Zulassig sind ausschlie3lich beschichtete Materialien wie z. B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl,
Aluminium. (Gebaude-) Drainagen sind nicht zuldssig und dirfen weder an den Schmutz- noch an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden.
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1.10.12 Okologische Baubegleitung

1.11.

1.12.

1.12.1.

1.12.2.

1.12.3.

Fir die Durchfiihrung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden und Natur
einschlie3lich Rodung und Baufeldraumung und der Malnahmen, die ebenfalls dem Schutz bzw. der
Entwicklung von Boden und Natur und zur Vermeidung méglicher Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs.
1 BNatSchG dienen, ist eine dkologische Baubegleitung durch einen Fachgutachter erforderlich, der die
Durchfiihrung der MaBnahmen fachlich begleitet und Giberwacht, die Malinahmen bzw. die Ergebnisse
erforderlicher Prifungen dokumentiert.

Sind aufgrund von aktuellen Erkenntnissen bei Gebaudeabbruch, Rodung oder wéhrend der Bauaus-
fihrung ggf. weitere MalBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG aus
fachgutachterlicher Sicht erforderlich, so sind sie in unmittelbaren zeitlichen Zusammenhang in enger
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamts festzulegen, durchzufiihren und zu
dokumentieren.

Ein Monitoring fir die Pflanzbindungen - mit einem besonderen Schwerpunkt auf dem Naturdenkmal -
ist nach einem Jahr und nach funf Jahren durchzufiihren, das Ergebnis zu dokumentieren und schriftlich
der zustandigen stadtischen Stelle (Stelle 66-2.4 — Fachgebiet Natur-, Arten- und Bodenschutz) vorzule-
gen.

Geh-, Fahr-, Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen sind mit einem Gehrecht (GR) zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 (1) 25 BauGBi. V. m. 8 9 (1 a) BauGB)

Pflanzbindung PFB: Baume

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Insbe-
sondere in der Bauphase sind sie durch geeignete Mal3nahmen vor mechanischen Beschadigungen zu
schitzen. Der Wurzelraum der Gehdélze ist vor Befahrung und Bodenablagerungen zu schiitzen. Als
hierbei zu schitzender Bereich gilt die Kronentraufe zuzglich 1,5 m. Abgegangene Baume sind durch
Baume, entsprechend der Pflanzliste 3 (siehe Hinweise), zu ersetzen.

Mindestqualitat Baume: StU 20-25 cm, 4xv (vierfach verpflanzt).

Pflanzgebot PFG1 — Baume

Im WA sind ist je angefangene 300 m2 Grundstticksflache und im SO je angefangene 650 m2 Grund-
stlicksflache ein Baum entsprechend der Pflanzliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume werden mit angerechnet.

Mindestqualitat Baume: StU 20-25 cm, 4xv (vierfach verpflanzt).

Pflanzgebot PFG 2: Dachbegriinung Flachdacher und flach geneigte Décher

Flachdacher und flach geneigte Dacher (mit einer Neigung bis zu 7°) sind dauerhaft und flachende-
ckend mit einer Substratstarke von mindestens 12 cm zu versehen und extensiv zu begriinen. Eine
Kombination von Dachbegrinung und Anlagen zur Erzeugung bzw. Nutzung solarer Energie ist zulas-

sig.
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2.1.

2.1.1.

2.1.2.

2.2.

2.3.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 (7) LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung bei Hauptgebauden:

Sondergebiet (SO):
Siehe Eintragung in der Planzeichnung.

Wohngebiet (WA):
Zuléssige Dachformen sind Satteldacher, Walmdacher und Mansarddécher mit einer Dachneigung von
35° - 50°.

Dachform und Dachneigung bei Nebengebéaude:
Die zulassigen Dachformen fir Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudeteile sind zuséatzlich Pult-
oder Flachdacher.

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte und Zwerchhauser

Wohngebiet (WA):

Die Lange der Dachaufbauten darf maximal die Halfte und bei Walmdéacher maximal ein Drittel der Ge-
baudelange betragen. Auf den Walmseiten (Schmalseiten eines Walmdaches) darf nur ein Dachaufbau
errichtet werden.

Der Abstand der Dachaufbauten von der Giebelwand muss mindestens 2,0 m und der Abstand vom
Dachrand und First muss, in der Dachneigung gemessen, mindestens 1,0 m betragen. Die maximale
Hohe zwischen Dachanschnitt und Oberkante Gaube betragt 1,70 m. Die Gesamthdhe der Gauben darf
maximal 60 % der Héhe des Daches zwischen Traufe und Firstlinie betragen. Fir Dacheinschnitte gel-
ten die Festsetzungen entsprechend. Je Gebaude sind auf der einzelnen Dachseite entweder nur Dach-
einschnitte oder nur Dachaufbauten zuldssig. Pro Dachseite ist jeweils nur eine einheitliche Gauben-
form zulassig.

Zwerchhauser sind Dachaufbauten die auf die AuRenmauer gesetzt sind.

Zwerchhauser sind nur bis maximal 1/3 der Geb&audebreite zulassig. Der First des Zwerchhauses muss
mindestens einen Abstand zum First des Hauptgebaudes, in der Dachneigung gemessen, mindestens
1,0 m betragen. Sofern das Zwerchhaus nicht vor die Hauptfassade tritt, darf ausnahmsweise ein Knie-
stock von 1,8 m gebildet werden.

Einfriedung (8§ 74 (1) 3 LBO)
Tote Einfriedungen sind straRenseitig nur bis zu einer Héhe von 80 cm zulassig.

Gestaltung der Werbeanlagen (8 74 (1) 2 LBO)

Wohngebiet (WA):

Werbeanlagen sind bis zur Bristungszone des 1. Obergeschosses und bis zu einer maximalen Grof3e
von 1 m2 zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht sowie sich &ndernden
Farbverlaufen und die Verwendung greller Signalfarben sind nicht zuléssig.

Sondergebiet (SO):
Werbeanlagen sind bis zur Bristungszone des 1. Obergeschosses und bis zu einer maximalen Grof3e
von 3 m2 zul&ssig.

Freistehende Werbeanlagen, wie z.B. Schaukasten, sind bis zu einer Grd3e von 2 m2 zuléssig. AulRer-
dem sind bis zu drei Fahnenmasten bis zu einer H6he von 7,5 m zuléssig.

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht sowie sich andernden Farbverlaufen und
die Verwendung greller Signalfarben sind nicht zuléssig.
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2.4,

2.5.

3.1

3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

3.6.

Solaranlagen
Solaranlagen sind nur auf den Dachflachen und an der Fassade zuléssig.

Stellplatzanzahl (§ 74 (2) LBO i.V.m. § 37 (1) LBO)

Sondergebiet (SO):

Im Sondergebiet sind 13 Stellplatze nachzuweisen. Hiervon sind sieben direkt herzustellen. Die weite-
ren sechs kénnen an anderer Stelle nachgewiesen werden, wenn gleichzeitig durch Baulast gesichert
wird, dass sie bei Wegfall der an anderer Stelle nachgewiesenen Stellplatze auf dem Baugrundstiick
hergestellt werden kénnen.

Im Sondergebiet sind mindestens 87 Fahrradstellplatze herzustellen.

Wohngebiet (WA):
Im WA qilt weiterhin die Stellplatzsatzung.

Hinweise/Empfehlungen

Pflanzungen
Alle Pflanzungsmafinahmen sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen oder in der darauffol-

genden Vegetationsperiode auszufiihren

Brutvogel und Fledermausférderung
Die Integration von Fledermaus- und Brutvogelkasten in Neubauten wird empfohlen

Geologie
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-

reich von Talauenschottern, die Gesteine der Numismalismergel-Formation tberlagern. Mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Kampfmittel
Im Bereich der Bdsmannséacker gab es Bombentrichter. Kampfmittelreste sind nicht auszuschlieZen.

Bei Eingriffen in den Untergrund ist vorab Kontakt mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wrt-
temberg dringend anzuraten.

Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hoérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Duldungspflicht (8 126 (1) BauGB)
Der Grundstuickseigentimer hat das Anbringen von
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3.7.

- Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper der Stral3enbeleuchtung, einschliel3lich der
Beleuchtungskorper und des Zubehors und

- Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlieungsanlagen
- Betonabstutzungen der Randeinfassungen auf seinem Grundstuick

zu dulden.

Pflanzlisten zu den Pflanzgeboten

Pflanzenliste 1:

Auswahl heimischer und standortgerechter Gehdlze bzw. Pflanzen fir Reutlingen

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Linde

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Straucher

Corylus avellana

Haselnuss

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Salix caprea

Sal-Weide

Viburnum opulus

Gem. Schneeball

Ligustrum vulgare

Liguster

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa glauca Rotblatt-Rose
Rosa gallica Essig-Rose
Rosa multiflora Bischel-Rose
Rosa nitida Glanz-Rose
Kletterpflanzen

Clematis vitalba Waldrebe
Clematis in Sorten

Kletter-Rosen versch. Sorten

Hedera helix in Sorten Efeu
Parthenocissus in Arten Wilder Wein

Unterwuchs: Zweischirige Wiesen mit hohem Anteil an Schmetterlingsblutlern und Doldenblitlern sind
zu bevorzugen

Diese Liste ist nicht abschlieRend, die Verwendung vergleichbarer geeigneter Straucher und Baume ist
maglich. Arten, die auf der Unionsliste der invasiven gebietsfremde Arten (EU-VO Nr. 1143/2014 und
Fortschreibungen) und des Bundesamts fiir Naturschutz stehen, sind grundséatzlich ausgeschlossen.
Ebenfalls ausgeschlossen sind gebietsfremde Arten, fir die begrindete Annahme bzw. Hinweise beste-
hen invasiv zu sein (Graue Liste).
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3.8.

Pflanzenliste 2-3, Klimabaume:
,Klimabaume"*

Bei Pflanzliste 2 und 3 handelt es sich um eine Auswahl klimaresistenter Baume mit natdrlicher Verbrei-
tung in Sid- bis Stidosteuropa. Arten, die ihr nattrliches Verbreitungsgebiet in Amerika oder Asien haben,

werden nicht berlicksichtigt:

Bei ,Klimabaumen® handelt es sich um Baume, die sich nach aktuellen Forschungsergebnissen im Kili-

mawandel haufig als deutlich stresstoleranter und vitaler als heimische Baume erweisen.

Diese Liste ist nicht abschlieRend, die Verwendung vergleichbarer geeigneter Straucher und Baume ist
moglich. Arten, die auf der Unionsliste der invasiven gebietsfremde Arten (EU-VO Nr. 1143/2014 und

Fortschreibungen) und des Bundesamts fir Naturschutz stehen, sind grundsétzlich ausgeschlossen

Unterwuchs: Zweischirige Wiesen mit hohem Anteil an Schmetterlingsblitlern und Doldenblitlern sind

zu bevorzugen

Pflanzenliste 2: Klimabaume 1.0rdnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Tilia cordata ,Erecta”

Dickkronige Winter-Linde

Tilia cordata ,Rancho”

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia euchlora

Krim-Linde

Tilia tomentosa ,Barbant* Silber-Linde
Ulmus Hybride ,,New Horizon* Resista-Ulme
Ulmus hollandica ,Lobel” Stadt-Ulme

Pflanzenliste 3: Klimab&ume 2. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Baume

Acer monspessulanum

Franzdsischer Ahorn

Acer campestre ,Huibers Elegant” Feld-Ahorn

Alnus x spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus ,Lucas” Saulen-Hainbuche
Sorbus ,Dodong” Eberesche

Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der Altablagerung ,AA Christuskirche® (Objekt Nr. 00022). Fur das Ge-
biet gelten seit 2014 die unten aufgefiihrten Nutzungsbeschrankungen. Die Umnutzungs- und Entsor-

gungsmafinahmen sind in Abstimmung mit der Unteren Abfallrechts-, Altlasten und Bodenschutzbe-

horde (Abteilung 23/3), durchzufihren.

Nutzungsbeschrankungen:

Handlungsempfehlungen fir Bewohner auf der Altablagerung ,Christuskirche® in Reutlingen fir die Be-

reiche Nutzgarten, private Kinderspielflachen sowie bei Bauvorhaben.

Bereich Nutzgarten

Aufgrund weiterer Untersuchungsergebnisse, insbesondere der Uni Bochum uiber die Resorbierbarkeit
der polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK), wird das Merkblatt des Landratsamtes vom
27.03.1996 fur das Anpflanzen in Nutzgéarten aktualisiert.
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3.9.

3.10.

3.11.

Alles im Boden wachsende, wie auch bodennah wachsende Gemise darf wieder angebaut und ver-
zehrt werden, wenn folgende Empfehlungen beachtet werden:

Blatt- oder sonstiges Gemiise ist vor dem Verzehr sorgféltig zu waschen. Wurzelgemuise ist vor dem
Verzehr zu schalen.

Bereich private Kinderspielplatze

Kleinst- und Krabbelkinder nicht auf unversiegelten oder vegetationsfreien Flachen spielen lassen, da
durch den Hand-zu-Mund-Kontakt die Aufnahme von PAK-haltigem Boden nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Ein dichter Rasenbewuchs oder das Aufbringen einer Humusschicht verhindert die Aufnahme
von PAK-haltigem Boden.

Bereich Bauvorhaben
Die Entsorgung von Aushubmaterial ist im Vorfeld mit der Abfallrechtsbehdrde des Landkreises abzu-
stimmen (Tel. 07121 480 2330, umweltschutzamt@kreis-reutlingen.de).

Entwésserung
Die Entwésserung erfolgt im Mischsystem. Die Ableitung von Niederschlagswasser in die vorhandene

offentliche Mischkanalisation muss gedrosselt erfolgen. Die Drosselung und Pufferung der Regenwas-
serabflisse soll moglichst mit naturnahen Regenwasserbewirtschaftungsmafinahmen realisiert werden.
Ein Anschluss von Drainagen an die 6ffentliche Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.

Starkregenrisiko

Die Starkregengefahrenkarten zeigen auf Teilbereichen des Bebauungsplangelandes Uberflutungen
infolge von Starkregenereignissen auf. Dabei handelt es sich hauptséchlich um Uberflutungen infolge
von anfallendem Niederschlagswasser innerhalb des Plangebiets, das sich auf der Flache aufgrund der
vorhandenen Topografie anstaut. Im Zuge der Neubebauung ist dieses Wasser schadlos und geordnet
auf der Plangebietsflache zuriickzuhalten und abzuleiten sowie ein Eindringen von Wasser in die Be-
bauung zu verhindern. Zusatzlich ist bei der Neuplanung der Geldndetopografie zu beachten, dass das
entlang der Gminder-, Benz- und LohmihlestraRe abflieBende Oberflachenwasser nicht in Richtung der
Neubebauung zuflieRen kann.

Die Neubebauung ist durch geeignete MalRnahmen vor Starkregen zu schiitzen, indem Schaden ver-
mieden bzw. das Schadensrisiko reduziert wird. Dabei sind Nachteile fur Dritte auszuschliel3en.

Vorhandener Kanal:

Im Sudwestlichen Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Griinanlage ein bestehender Mischwas-
serkanal. Die Grunflache wird kiinftig 6ffentlich sein. Dennoch muss gewdhrleistet werden, dass zum
Kanal mit kiinftigen Bauten oder Pflanzungen ein Abstand von 1,5 m eingehalten wird.

Begrundung (8§ 9 (8) BauGB)

Flache des Plangebietes ca. 0,75 ha

Aufhebung bestehender Festsetzungen

Alle im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes bestehenden bisher gultigen Festsetzun-

gen (Baulinienplans vom 14.11.1940 und Ortsbausatzung von 1957/1964) werden mit Inkrafttreten die-
ses Bebauungsplanes aufgehoben.
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