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Kurzfassung

Mit GR-Beschluss zur Schulentwicklungsplanung (GR-Drs 18/016/04, 18/016/04.01), wurde die
Verwaltung mit der Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie zur Prifung des Einbaus einer Mensa
beauftragt.

Erganzend wurden fur 2020 Mittel zur Verfiigung gestellt, um den substantiellen Zustand der
Gebaude zu betrachten und den daraus resultierenden Bedarf erforderlicher baulicher
MalRnahmen zu ermitteln.

Der Einbau der Mensa am Standort Matthdus-Beger-Schule ist in zwei Varianten mdglich.
Variante 1 sieht den Umbau und die bauliche Erweiterung des Gebaudes Charlottenstralle 44
(Charlottenbau) vor. Variante 2 sieht den Einbau der Mensa im Hochparterre des Geb&audes
Planie 27 (Neubau)vor.

Die zeitgleich vorgenommene Bedarfsermittlung erforderlicher baulicher MaZnahmen
an der Matthaus-Beger-Schule zeigt einen zeitlich mittelfristigen Bedarf an baulichen MalRnahmen
auf.

Die Mal3nahme ist Teil des Strategiekontrakts zum Gesamthaushalt 2021/2022, Schwerpunkt
Substanzerhalt Hochbau zur Umsetzung des Ziels "Verstarkte Malinahmen zum Substanzerhalt
im Hochbau mit Prioritat auf Schadstoffsanierungen (insbesondere Schulen und Rathaus) und
Turn- und Festhallen.

Sachverhalt

Der Schulstandort Matthaus-Beger-Schule liegt entlang der Planie am nordlichen Rand der
Reutlinger Oststadt und besteht aus insgesamt 5 Geb&uden unterschiedlichster Bauzeit
(1889-1956). Drei der Geb&ude, der Hauptbau (Planie 21), der Mittelbau (Planie 25) sowie
der Zentralbau (Planie 25/1) stehen unter Denkmalschutz. Die Geb&ude Neubau (Planie 27)
und Charlottenbau (Charlottenstr. 27) stehen nicht unter Denkmalschutz. Eine barrierefreie
Zuganglichkeit der Schulgeb&ude ist bislang nicht gegeben.

Das Areal ist ebenerdig und wird sidwestlich von der Bismarckstral3e, sidéstlich von der
Planie und norddstlich von der Charlottenstral3e eingefasst. Im nordwestlichen Teil des




Grundstiickes grenzen private Grundstiicke unterschiedlichster GroR3e als auch das
Landratsamt in der Bismarckstral3e 47 an.

Die Schule verflgt Gber eine im Jahr 2003 im Untergeschoss des Hauptgebéudes (Planie
21) eingebaute Mensa. Sie wurde damals mit Mitteln aus dem Investitionsprogrammes des
Bundes ,Zukunft, Bildung und Betreuung® (1ZBB) mit 36 Platzen errichtet. Allerdings sind die
vorhandenen Flachen nicht mehr ausreichend. Dariiber hinaus ist die Lage im
Untergeschoss des Gebaudes betrieblich unginstig. Deshalb betreibt der Schulférderverein
seit dem Schuljahr 2016/2017 ein zusatzliches Mensaprovisorium im Charlottenbau.

Die Ganztagesbetreuung findet derzeit vollstandig im Mittelbau der Schule (Planie 25) statt.

Die ehemalige Grund- und Werkrealschule wird seit dem Schuljahr 2019/2020 als reine
Grundschule gefihrt. Sie hat derzeit 2,5 Zuge mit mittel-/langfristiger Tendenz zur
Dreizlgigkeit. Die Matthaus-Beger-Schule ist eine teilgebundene Ganztagsschule. Aktuell
nehmen bis zu 140 Schilerinnen und Schiler (SuS) pro Tag am Essen teil.

Seit vielen Jahren befindet sich auch die Berufsschulstufe der Peter-Rosegger-Schule an der
Matthaus-Beger-Schule. Neben den drei Berufsschulklassen sind in diesem Schuljahr
2020/2021 noch zusétzlich zwei 9. Klassen der Hauptstufe untergebracht. Die ca. 30 SuS
der Peter-Rosegger-Schule nutzen ebenfalls die Mensa der Matthdus-Beger-Schule. Die drei
Berufsschulstufenklassen werden nach Erstellung des Containerbaus an der Peter-
Rosegger-Schule dorthin abwandern.

Der Schulférderverein befindet sich bereits mit den SuS der Matthaus-Beger-Schule — trotz
des eingerichteten Provisoriums — an der absoluten Kapazitatsgrenze. Das tagliche
Essensangebot und der Mehraufwand durch die SuS der Peter-Rosegger-Schule ist nur
durch das organisatorische Geschick und das aulRerordentliche Engagement des
Schulférdervereins leistbar. Vor diesem Hintergrund ist die Herstellung einer zeitgeméalen
und hinsichtlich der Essensplatze ausreichenden Mensa unumganglich und zwingend
erforderlich.

Mit GR-Beschluss zur Schulentwicklungsplanung (GR-Drs 18/016/04, 18/016/04.01), wurde
die Verwaltung mit der Durchfuihrung einer Machbarkeitsstudie zur Prifung des Einbaus
einer Mensa beauftragt.

Erganzend wurden fur 2020 Mittel zur Verfigung gestellt, um den substantiellen Zustand der
Gebaude zu betrachten und den daraus resultierenden Bedarf erforderlichen baulicher
Malnahmen zu ermitteln.

AuRerdem sind alle baulichen MafZnahmen im Grundschulbereich vor dem Hintergrund des
kommenden Rechtsanspruchs auf Ganztagsbetreuung in der Primarstufe zu bewerten. Mit
der Durchfiihrung beider Untersuchungen wurde das Architekturbiiro Dannien Roller
Architekten, mit Sitz in Tlbingen, beauftragt.

l. Ergebnisse der Machbarkeitsstudie Einbau Mensa

Im Rahmen der Studie wurden zur Unterbringung der Mensa-Flachen sowohl die raumlichen
Moglichkeiten aller finf Bestandsgebaude sowie deren damit einhergehende barrierefreie
ErschlieBung, als auch die Option eines solitaren Neubaus untersucht. Letzterer ist aus
Grinden des Baumbestandes sowie der sich dadurch reduzierenden Schulhofflachen
auszuschlief3en.

Die Untersuchung der Bestandsgebaude ergab, dass sich zur Unterbringung der Mensa
sowohl der zentral gelegene Charlottenbau (CharlottenstralRe 44) als auch der Neubau
(Planie 27) eignen. Daraus resultierend ist der Einbau der Mensa in zwei Varianten moglich.



Variante 1 --- Umbau + bauliche Erweiterung des Charlottenbaus (Charlottenstrale 44)

Der 2-geschossige Ziegelbau wurde 1906 errichtet. Das Gebaude steht nicht unter
Denkmalschutz. Die bestehende ErschlieRung erfolgt hofseitig Uber eine schmale
Eingangstire ins Tiefparterre. Eine halbgeschossige Treppe fihrt ins zentrale Treppenhaus.
Im Hochparterre befinden sich neben kleineren Nebenrdumen 2 Klassenrdume, welche
seitens der Schule und temporar durch den Forderverein genutzt werden. Im 1.0G befinden
sich eine Lehrkiiche sowie ein Werkraum.

Fur die Errichtung der Mensa und des barrierefreien Zugangs, ist entlang der Nordfassade,
die Erweiterung des Gebaudes um einen eingeschossigen Anbau mit ErschlieBungsturm
vorgesehen. Erganzend ist im Inneren der teilweise Umbau des Bestandes erforderlich.

Die Kiuchen- und Lagerflachen samt Essensausgabe werden im eingeschossigen
Erweiterungsbau untergebracht. Der gesamte Mensabereich wird Uber das grof3e Foyer des
bestehenden Hochparterres (HP) erschlossen. Der grof3e Speisesaal bindet direkt Uber die
bestehenden Raume des Hochparterres an.

Der 2-geschossige ErschlieBungsturm ermdglicht die zentrale Zugéanglichkeit sdmtlicher
Geschosse sowohl liber eine Treppenanlage als auch einen Aufzug und bildet zeitgleich den
neuen Hauptzugang.

Die Vorteile dieser Variante liegen in:

e der Lage des Charlottenbaus innerhalb des Schulgeléandes, mit der direkten
Zufahrtsmdglichkeit aus Richtung Charlottenstral3e, wodurch eine direkte und
bessere Anlieferung des Mensabetriebs, ohne wesentliche Stérungen des
Schulbetriebs, ermdglicht wird.

o der, Uber Schaffung des ErschlieRungsturms maoglichen zentralen, barrierefreien
ErschlieBung des Gebéaudes.

e der Zuordnung der einzelnen Funktionsbereiche. Durch die Lage des Anbaus lassen
sich die einzelnen Funktionsbereiche (Essensausgabe, Geschirrriickgabe und
Speisesaal) im Inneren gut zonieren. Dies wirkt sich insbesondere fir die
Organisation der Ablaufe positiv aus. Stérungen untereinander kdnnen vermieden
werden.

e der insgesamt als gut zu bewertenden Bausubstanz (siehe hierzu ergénzend Teil 2
der Vorlage ,Ergebnisse aus der Bedarfsermittiung notwendiger baulicher
MalRnahmen®).

e den infrastrukturellen Installationen, welche bereits durch die im 1.0G bestehende
Lehrkiiche vorhandenen sind, auf welche in Teilen zugegriffen werde kann.

e einem bauzeitlich geringer zu bewertenden Risiko auf schadstoffhaltige
Baumaterialien im Zuge der Baumalinahmen zu treffen (siehe hierzu erganzend Tell
Il der Vorlage ,Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung erforderlicher baulicher
Malnahmen®).

Als Nachteile zu benennen sind:

e die durch den Anbau erforderliche Reduzierung der bestehenden Parkierungsflachen.

o die im Raumprogramm geforderte Flache der Kiiche von 72 gm kann mit rund 58 gm
nicht vollstdndig nachgewiesen werden. Deren Kompensation ware im Zuge der
weiteren Entwurfsplanung zu untersuchen.

e der Wegfall der beiden Klassenraume im EG/HP, welche jedoch, aufgrund eines
leichten Flachenliberhangs aufgrund des Wegzugs der Berufsschulstufenklassen der
Peter-Rosegger- Schule gegentber dem Standardraumprogramm, kompensiert
werden kénnen.



Kosten:

Nach erster Grobkostenschatzung des Architekturbiros Dannien Roller Architekten, Stand
23.10.2020, ist fur die Realisierung der Variante 1, mit Aufwendungen in Hohe von
insgesamt rund 2.600.000.- € brutto zu rechnen.

In den Kosten nicht bertcksichtigt sind:

Baupreissteigerungen bis zum Zeitpunkt der Umsetzung, erhdhte statische Aufwendungen
aufgrund MaRnahmen im Inneren sowie gebéudeunterhaltsbedingte Kosten zur Sanierung
der Bestandsgebaude.

Ebenso kdnnen weiterfiihrende Gutachten (Baugrunduntersuchung, Schadstoffe etc.) zu
zusatzlichen Mehraufwendungen fihren.

Fur die Vergabe der Planungsleistungen ist, nach derzeitigem Stand, kein wettbewerbliches
Verfahren erforderlich.

Variante 2 --- Umbau des Hochparterres im Neubau (Planie 27) + Bau eines Aufzugs

Der einspannige Schulbau wurde 1956 als Neubau zu den historischen Gebauden
hinzugefiigt. Das Geb&ude steht nicht unter Denkmalschutz.

Der Zugang erfolgt von auRRen iiber einen tiberdachten Treppenaufgang. Uber den
vorgeschalteten Windfang gelangt man in den ErschlieBungsflur mit einer einlaufigen
Treppenanlage.

Fur die Schaffung der Mensaflachen (Kiiche, Lagerraume, Speisesaal) werden die
bestehenden und genutzten Klassenraume des Hochparterres umgewidmet. Durch den
Ruckbau der Raumtrennwande entsteht ein langer zusammenhangender Raumkomplex, an
dessen Anfang der Kiichenbereich vorgesehen ist.

Der Speisesaal orientiert sich in direktem Anschluss an den Kiichenbereich und fihrt bis ans
Ende des Gebaudes in Richtung Charlottenstralie.

Die im Zuge des Umbaus entfallenden WCs des Hochparterres, werden durch
entsprechende Umbaumafinahmen im UG nachgewiesen.

Die barrierefreie ErschlieBung erfolgt Uber einen extern an das Gebaude angefligten
halbhohen Aufzugsturm, welcher das Hochparterre barrierefrei an den Schulhof anbindet.

Die Vorteile dieser Variante liegen in:
e den geringeren Eingriffen in die Gebaudesubstanz.
¢ dem vollstandigen Nachweis der fur die Kiiche erforderlichen Flachen.

Die Nachteile liegen in:

e der Lage des Gebaudes innerhalb des Schulgeldndes. Zur Andienung der Mensa
sind langere Wege Uber den Schulhof erforderlich. Dies kann zu Stérungen wahrend
des Schulbetriebes fuhren.

e der unginstigen inneren Anlieferung der Mensa-Kiiche, tiber Aufzug und Flurbereich

e der unginstigen RaumerschlieRung. Aufgrund der Lage der bestehenden Treppe ist
die Zugénglichkeit in den Mensabereich definiert. Im Zusammenhang mit der
Raumproportion und der daraus resultierenden Zonierung wirkt sich dies negativ auf
die Organisation der Mensa-Ablaufe aus.

e den ungunstigen Raumproportionen. Der schmale, schlauchartige Raumkomplex
wirkt lang und hallenartig. Um aufgrund der Lage der Zugange ausreichend
Verkehrsflachen schaffen zu kdnnen, ist die Bestuhlung lediglich in schmalen Reihen
moglich. Eine klare Zonierung der Funktionsbereiche (Essensausgabe,
Geschirrriickgabe und Speisesaal) ist nicht mdglich. Eine Durchmischung lasst sich
nicht vermeiden. Dies kann im téglichen Betrieb zu Unruhe und Stérungen fuhren.



o dem Wegfall der bisher regelmaRig genutzten Klassenrdume, welche mdglicherweise
vor dem Hintergrund der kinftig fur die Schule zu erwartenden Schulerzahlen
bendtigt werden kdnnten.

e den nicht bestehenden Installationen, welche fir den Einbau einer Kuche vollstandig
neu aufgebaut werden missen

¢ einem bauzeitlich héher zu bewertenden Risiko auf schadstoffhaltige Baumaterialien
im Zuge der Baumafinahmen zu treffen. (siehe hierzu erganzend Teil 2 der Vorlage
.Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung erforderlich baulicher Mal3nahmen.)

Kosten:

Nach erster Grobkostenschatzung der Architekten ist fur die Realisierung der Variante 2, mit
Aufwendungen in Hohe von insgesamt rund 2.200.000.- € brutto zu rechnen.

In den Kosten nicht bertcksichtigt sind:

Baupreissteigerungen bis zum Zeitpunkt der Umsetzung, erhdhte statische Aufwendungen
aufgrund MalBnahmen im Inneren sowie gebaudeunterhaltsbedingte Kosten zur Sanierung
der Bestandsgebaude.

Ebenso koénnen weiterflhrende Gutachten (Baugrunduntersuchung, Schadstoffe etc.) zu
zuséatzlichen Mehraufwendungen fuhren.

Fur die Vergabe der Planungsleistungen ist, hach derzeitigem Stand, kein wettbewerbliches
Verfahren erforderlich.

Fazit der Machbarkeitsstudie

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Einbau einer Mensa an der Matthaus-Beger-
Schule grundséatzlich mdglich ist und sich hierfiir 2 Varianten anbieten. Hierzu sind in beiden
Fallen Eingriffe in den Bestand erforderlich.

Variante 1 stellt zundchst die etwas kostenaufwendigere Losung dar, bietet allerdings mit
ihrem externen Anbau eine Vielzahl an Vorteilen gegeniiber Variante 2, wie z.B. einer
besseren Zonierung der Funktionsbereiche und sorgt damit fir eine bessere Organisation
der betrieblichen Ablaufe.

Ferner kann das Gebaude mit Variante 1 in seiner Gesamtheit fir den Ganztagesbetrieb
genutzt werden und bietet somit die Méglichkeit, die bestehenden Klassenrdume des
Gebaudes Planie 27 weiterhin fur schulische Zwecke erhalten zu kénnen.

Dies ist auch im Hinblick auf den ab 2026 kommenden Rechtsanspruch auf
Ganztagsbetreuung an Grundschulen wichtig.

Die vorgesehenen Mensardumlichkeiten sind so dimensioniert, dass perspektivisch 80%
aller Kinder beim 3-zligigen Ausbau am Mittagessen im Zweischichtbetrieb teilnehmen
kénnen (28 Kinder je Klasse x 12 Klassen = 336 Kinder bei 2 x 130 = 260 Platzen). Damit
mussten die derzeit noch nicht bekannten Vorgaben aus dem Rechtsanspruch erfillt sein.

Die Verwaltung empfiehlt, auch in Bezug der unter Teil Il benannten baulichen MaRnahmen,

die Weiterverfolgung der Variante 1, mit Einbau der Mensa im Geb&ude CharlottenstralRe 44.
Beide Varianten wurden verwaltungsintern und mit der Schule abgestimmt.

Il. Ergebnisse aus der Bedarfsermittlung erforderlicher baulicher Malinahmen

Die Begehung zur Ermittlung erforderlicher baulicher MaRnahmen an der Matthdus-Beger-
Schule fand Anfang 2020 statt.



Die Herangehensweise erfolgte analog zu den in 2019/2020 durchgefuhrten Begehungen
der Kindergarten (GR-Drs 21/017/01).

Mit der Durchflihrung wurde das Biro Dannien Roller aus Tibingen beauftragt, welches
bereits 2019 im Zuge der Begehung der Kindergarten Erfahrungen sammeln konnte.
Die Besetzung des interdisziplindren Teams erfolgte durch Dannien Roller.

Die Ergebnisse der Begehung sind wie folgt:

Baukonstruktion:

Allgemein:

Im Bereich der Baukonstruktion ist besonders hervorzuheben, dass die Statik aller Geb&ude
als durchweg gut bewertet wurde. Im Bereich der weiteren Bauteile (Fassade, Fenster,
Boden- u. Wandbelage etc.) besteht tberwiegend mittelfristiger Bedarf von 5-10 Jahren.

Kurzfristiger Bedarf (1-4 Jahre) besteht im Bereich der Gebaude:

¢ Planie 21 --- Dacheindeckung des Gebdaudes.
(MalRnahme ist flir 2022 eingeplant)

e Planie 27 --- Putzfassade + Fenster

e Charlottenstr. 44 --- Bodenbelage erneuern.
(zeitliche Ausfihrung in Abhangigkeit zur Mensa)

Heizung; Liftung; Sanitar-Installationen (HLS):

Allgemein:

Im Bereich der HLS-Installationen besteht fiir alle Gebaude ein mittelfristiger Bedarf
insbesondere im Bereich der Frischwasser-Installationen.

Kurzfristiger Bedarf (1-4 Jahre) besteht im Bereich der Gebaude:

e Planie 21 + 25/1 --- Erneuerung der internen Entwasserungsleitungen
e Planie 27 --- Erneuerung Trinkwasser-Netzanschluss und der Abwasserhebeanlage

Luftungsanlagen:
Der Einbau entsprechender Anlagen ist sowohl technisch als auch unter den Aspekten des
Denkmalschutzes zu prifen.

Fir die Erneuerung der haustechnischen Anlagen wie:
Warmeerzeugung, MSR-Technik, Zahler-Technik und Beleuchtung ist flir den gesamten
Campus ein Contracting-Modell vorgesehen.

Elektro-Installationen:

Allgemein:

Im Bereich der Elektro-Installationen besteht fir alle Gebaude ein mittelfristiger Bedarf.
Kurzfristige Bedarfe wurden nicht benannt.

Fur die Erneuerung der Beleuchtung ist die Umstellung auf LED-Technik vorgesehen. Diese
ist ebenfalls im Rahmen des bereits benannten Contracting-Modells angedacht.



Gefahrenstoffe:

Allgemein:

In Bezug auf mogliche Gefahrenstoffe wurden lediglich augenscheinliche sowie bauzeitliche
Einschéatzungen vorgenommen. Proben wurden aufgrund des damit verbundenen
Aufwandes nicht entnommen.

Insgesamt lasst sich sagen, dass die vorhandenen Risiken den Gebauden bauzeitlich
zuzuordnen sind. Das gro3tmdgliche Risiko mit den meisten Verdachtsmomenten liegt daher
im Gebaude Neubau (Planie 27) mit Baujahr 1956.

Insgesamt handelt es sich jedoch um Verdachtsmomente, welche keinen unmittelbaren
Handlungsbedarf erfordern, sondern erst im Rahmen moglicher Baumalinahmen tber
Probeentnahmen zu untersuchen und ggf. zu beheben sind.

Sicherheit — und Unfallverhiitung:

Allgemein:

Grundsatzlich sind alle finf Gebaude betriebssicher, wenngleich an verschiedenen Punkten
Handlungsbedarfe festgestellt wurden. Allgemein wurde die eingangs erwahnte fehlende
Barrierefreiheit der Gebdude angemerkt.

Kurzfristiger Bedarf (1-4 Jahre) besteht im Bereich der Geb&ude:

o Gebaude Planie 21, 25 und 25/1 --- Nachristen der historischen Treppengeldnder
aufgrund der bauzeitlich bedingten und dadurch zu geringen Gelanderhéhen.
¢ Alle Gebaude --- Nachrusten der Sicherheitsbeleuchtung

Fazit zur Bedarfsermittlung erforderlicher baulicher MaRnahmen:

Grundsatzlich befinden sich alle finf Gebaude in einem den Baujahren entsprechenden
Zustand und weisen einen zumeist mittelfristigen Bedarf an Gebaudeunterhaltung auf. Die
entsprechenden SanierungsmalRnahmen werden innerhalb der ndchsten 5-10 Jahre im
Gebaudeunterhalt durchgefuhrt.

Bereiche fur welche ein kurzfristiger Handlungsbedarf festgestellt wurde, werden in den
kommenden 1-4 Jahren im Rahmen der Gebaudeunterhaltung angegangen.

Vor allem im Bereich der Haustechnik besteht fur alle Gebaude ein mittelfristiger Bedarf.
Die Durchfiihrung der MalZnahmen ist im Rahmen des Energiespar- Contracting kurzfristig
vorgesehen. Der Abschluss des Energiespar- Contractings wurde mit GR-Drs 21/026/01
bereits beschlossen. Mit der Umsetzung und Inbetriebnahme der MaRnahmen kann in den
kommenden ein bis zwei Jahren gerechnet werden.

gez.

Jorg Viehl

Anlagen

- LI Projektblatt zur Machbarkeitsstudie Mensa V1 + V2
- 111 Ubersicht zur Bedarfsermittlung erforderlicher baul. MaBnahmen



